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1. Podstawa opracowania

- umowa z inwestorem

- decyzja o warunkach zabudowy WUG.6730.78.2012r. z dnia 28.09.2012r.

- ,Cenfrum kultury i rozbudowa ptywalni Delfin w Koziegtowach. Projekt
koncepcyjny”, opracowany w roku 2012 przez AKPB ARCHITEKCI Piotr
Bartosik ul. Szamotulska 82/8, 60-566 Poznan.

- Wizja lokalna

- Obiekty budowlane zaprojektowano zgodnie z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami
wiedzy technicznej, w sposdb zapewnigjqcy:

-  bezpieczenstwa konstrukcii,

-  bezpieczenstwa pozarowego,

-  bezpieczenstwa uzytkowania,

- odpowiednich warunkdéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
Srodowiska,

- ochrony przed hatasem i drganiami,

- oszczednosSci energii i odpowiedniej izolacyjnosci  cieplnej
bezpieczenstwa konstrukcji,

-  bezpieczenstwa pozarowego,

- bezpieczenstwa uzytkowania,

- odpowiednich warunkdw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
Srodowiska,

- ochrony przed hatasem i drganiami,

- oszczednosci energii i odpowiednigj izolacyjnosci cieplnej przegrod

2. Przedmiot inwestyciji.

Przedmiotem inwestycji jest projekt budowy centrum kultury wraz z rozbudowq |
przebudowqg ptywalni ,Delfin” oraz budowq, przebudowq i rozbudowq
infrastruktury towarzyszgcej obu zadaniom, w tym drogi dojazdowej i wewnetrznej,
na dziatkach nr 155/1, 160/3, 108/9, 108/8, 108/10, 108/11, obreb Koziegtowy.
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3. Lokalizacja

Teren projektowy potozony jest w Koziegtowach przy ul. Pitsudskiego 3, na
dziatkach nr 155/1, 160/3, 108/9, 108/8, 108/10, 108/11, obreb Koziegtowy, gmina

Czerwonak.

4. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Na przedmiotowym terenie poza budynkiem ptywalni ,,Delfin” nie znajdujq sie inne
obiekty budowlane.

Teren niezabudowany w wiekszosci stanowiq przestrzenie niezagospodarowane. W
bezposrednim sgsiedztwie ptywalni znajduje sie przestrzen parkingowa o
utwardzonej nawierzchni, potgczona z ul. Pitsudskiego na wysokosci potnocno-
wschodniego naroznika budynku istniejgcego. Jest to jedyna uzytkowana
aktualnie droga dostepu na dziatki projektowe. W potudniowej czesci terenu
zlokalizowany jest drugi wjazd — utwardzony jedynie w ramach potgczenia z ul.
Pitsudskiego, dalej biegnie droga nieutwardzona.

Na poétnoc od ptywalni znajduje jest skate park.

4.1. Uksztaltowanie terenu

Na terenie, w zakresie opracowania wystepujg skarpy o kqgcie nachylenia do
~~30%, gtdwnie na zachdd i pdtnoc od obiektu istniejgcego. Dodatkowo
widoczny jest spadek terenu w kierunku potudniowym:

* w obrebie projektowanego centrum kultury wynosi on ~~2-3%,

e W obrebie projektowanego parkingu (w potudniowej czesci dziatek) spadek

wynosi ~~4-5%.

4.2. Zielen istniejgca

Na terenie opracowania wystepuje zielenh wysoka i sredniowysoka.
« Zielen Sredniowysoka zlokalizowana jest w formie pasmowo uksztattowanych

kep wzdtuz ul. Pitsudskiego oraz bezposrednio przy obiekcie ptywalni. W



zachodniej czesci terenu znajdujg sie rowniez mtode nasadzenia o uktadzie
nieuporzgdkowanym.
e Zielenh wysoka to gtdwnie obszar leSny w potudniowej czesci terenu -
wytgczone z obszaru inwestycji.
Inaczna czes¢ powierzchni opracowania zajmujg otwarte przestrzenie porosniete

frawq.

4.3. Uzbrojenie terenu
Na terenie objetym analizg znajdujg sie sieci:
- elekiroenergetyczne
- wodociggowe
- kanalizacji deszczowej
- kanalizacji sanitarne]
- telekomunikacyjnej

- cieptownicza

4.4. Miejsca postojowe

Na terenie znajdujg sie 44 miejsca parkingowe, w obrebie powierzchni

utwardzonej w sgsiedztwie budynku ptywali.

5. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projekt zaktada budowe centrum kultury wraz z rozbudowq budynku istniejgcej
ptywalni  w kierunku potudniowym. Tereny przylegte przeznaczono na
powierzchnie parkingowe i drogi dojazdowe do budynkdw. Zaprojektowano
rowniez plac w czesci frontowej cenfrum kultury.

Z uwagi na istniejgcq infrastrukture techniczng i wchodzgce w jej sktad studnie z
licznikami konieczne byto dopasowanie przebiegu drog.

Droge wewnetfrzng prowadzi sie po wschodniej stronie studni, co powoduje
powiekszenie placu wejsciowego (w stosunku do koncepcji wyjsciowej), miejsca
parkingowe sq zlokalizowane stosunkowo blisko ul. Pitsudskiego.

Studnia zostata wkomponowana w zielence na terenie placu wejsciowego.



W potudniowej czesci zlokalizowano parking o 4 réwnolegtych rzedach miejsc
parkingowych wraz z dodatkowym potgczeniem z ul. Pitsudskiego (wykorzystano
wjazd istniejgcy, zaprojektowano jedynie jego przebudowe wraz z poszerzeniem).

Wzdtuz zachodnie] elewac]i projektowanego obiektu biegnie droga dojazdowa
dla samochoddéw dostawczych dla czesci gastronomicznej, zakonczona placem
manewrowym umozliwiajgcym zawrdécenie pojazdu. Dodatkowo zlokalizowano

tutaj potgczenie tarasu zewnetrznego z terenem.

Docelowo teren obstugiwany bedzie za posrednictwem dwdch wjazddw z ul.

Pitsudskiego — w potudniowej i pétnocnej czesci terenu opracowania.

Uzbrojenie terenu — planuje sie przeprojektowanie sieci istniejgcych w zakresie

kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

5.1. Zielen

Projekt zaktada przearanzowanie zieleni istniejgcej, wraz z czesciowq likwidacjg (w
przypadku kolizii z projektowanym zagospodarowaniem oraz obiektem

budowlanym) oraz nowe nasadzenia.

5.2. Miejsca postojowe

Projekt zaktada ingerencije w parking istniejgcy. Uktad znajdujgcych sie na terenie
miejsc postojowych zostanie dostosowany do zaprojektowanego
zagospodarowania terenu. Projekt zaktada zwiekszenie ilo$¢ miejsc parkingowych

o dodatkowe 41 migjsc.

Wymagana w warunkach zabudowy ilos¢ miejsc parkingowych wynosi 1 miejsce/
50m?2 projektowanej powierzchni uzytkowe;.
Projektowana powierzchnia uzytkowa = 1694,3m2 (suma powierzchni rozbudowy
basenu oraz zaprojektowanego centrum kultury)

1694,3 / 50 ~ 34
Minimalna wymagana ilos¢ projektowanych miejsc parkingowych — 34

Sumaryczna ilo$¢ zaprojektowanych miejsc postojowych na terenie wynosi: 85.
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5.3. Dostepnosé dla oséb niepetnosprawnych

Na parkingu przewidziano piec miejsc dla oséb niepetnosprawnych, 3 przy wejsciu
do budynku ptywalni, 2 w poblizu wejscia do budynku centrum kultury. Do
obiektdw budowlanych zapewniono bezkolizyjne drogi dostepu dla oséb

niepetnosprawnych.

5.4. Drogi pozarowe

Do budynku oraz punktéw poboru wody do zewnetrznego gaszenia pozaru
(hydranty zewnetrzne) zapewniono droge pozarowq.

Droga pozarowa posiada utwardzong nawierzchnie, umozliwiajgcq dojazd o
kazdej porze roku pojazddw jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektu

budowlanego.

Droga pozarowad przebiega wzdtuz dwoch bokdw budynku, przy czym blizsza
krawedz drogi pozarowej oddalona jest od sciany budynku o 5- 15 m, a pomiedzy
tg drogqg i Sciang budynku nie wystepujg state elementy zagospodarowania

terenu o wysokosci przekraczajgcej 3 m lub drzewa.

Budynek ma potgczenie z drogg pozarowq, utwardzonym dojsciem o szerokosci
nie mniejszej niz 1,5m i dtugosci nieprzekraczajgcej 50 m, z tych wyjsc
ewakuacyjnych z budynku, poprzez ktdére jest mozliwy dostep, bezposrednio lub

drogami ewakuacyjnymi, do kazdej strefy pozarowe;.

Droga pozarowa umozliwia dojazd do obiektu budowlanego i powrdt pojazdu bez
cofania. Najmniejszy promien zewnetrznego tuku drogi pozarowej wynosi 11 m.
Szeroko$¢ drogi pozarowej wynosi co najmniej 4,0m na catej jej dtugosci.
Zaprojektowano krétki odcinek drogi o dtugosci do 15m, z ktérego zaktada sie
wycofanie pojazdu.

Jako droge pozarowa przyjeto drogi komunikacyjne na projektowanym parkingu.



5.5. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki

budowlanej
| ZESTAWIENIE POWIERZCHNI |

| TEREN ZAKRESU INWESTYCJI [14 600m?] - 100% )

-p. %
CZESCIOWA POWIERZCHNIA DZIALEK 155/1, 160/3, 108/9, 108/8, 108/10, 108/11

1 | POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 5 997,01 41,08 *
POWIERZCHNIA ZABUDOWY (CALKOWITA, TJ. | 5619 35 )
LACZNIE Z BUDYNKIEM ISTNIEJACEJ PLYWALNI) !

2 w tym: POWIERZCHNIA ROZBUDOWY
PLYWALNI 282,00 )

POWIERZCHNIA CENTRUM KULTURY 1 446,40 -

SUMARYCZNA POWIERZCHNIA NOWEJ
2 ABUDOWY 1 728,40 11,84*

3 | TARAS ZEWNETRZNY 133,20 -

4 |PODEST WYLADUNKOWY 16,81 -

5 | DROGI + MIEJSCA PARKINGOWE 3 765,26 25,79

6 | PIESZE POWIERZCHNIE UTWARDZONE 1028,11 7,04

- | MIEJSCE GROMADZENIA ODPADOW 12.95 ]
STALYCH ’
ZBIORNIK OTWARTY NA WODE

8 | DESZCZOW A 27,34 0,19
ILOSC MIEJSC PARKINGOWYCH 85 -

9 w tym: PRZEBUDOWANE MIEJSCA ISTNIEJACE 44

MIEJSCA NOWOPROJEKTOWANE 41%** -

*zgodnie z warunkami zabudowy procentowy udziat powierzchni biologicznie

czynnej w stosunku do zakresu inwestycji powinien wynosi¢ co najmniej 30%

** zgodnie z warunkami zabudowy graniczny procentowy udziat powierzchni

nowej zabudowy w stosunku do zakresu inwestycji moze wynosi 14%

¥ Wymagana w warunkach ilos¢ miejsc parkingowych wynosi 1 miejsce/ 50m?2
powierzchni uzytkowej
Projektowana powierzchnia uzytkowa = 1694,3m?2 (suma powierzchni rozbudowy
basenu oraz zaprojektowanego centrum kultury)

1694,3 / 50 ~ 34

Minimalna wymagana ilo$¢ miejsc — 34



IZgodnie z §3 wust. 1 pkt 55) b) Rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywac na srodowisko z dnia 9 listopada
2010r. (Dz. U. nr 213 poz. 1397) zabudowa ustugowa (inna niz centra handlowe)
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody o powierzchni zabudowy powyzej 2,0ha stanowi przedsiewziecie mogqgce
potencjalnie znaczgco oddziatywac a srodowisko.

Przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetq przez obiekty
budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w

wyniku realizacji przedsiewziecia.

Powierzchnia zakresu inwestycji w przypadku przedmiotowe] inwestycji wynosi
14600m2=1,46ha.

Graniczna wartos¢ 2,0ha nie zostata przekroczona, w zwigzku z czym decyzja o

srodowiskowych uwarunkowaniach nie jest konieczna.

6. Wplyw inwestyciji na srodowisko

Charakter przewidywanej dziatalnosci nie stanowi zagrozen dla Srodowiska oraz
higieny | zdrowia uzytkownikodw projektowanego obiektu budowlanego. Przyjete
rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminujg wptywy obiektu na

Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty.



7. Wykaz rysunkow

Z01 Zagospodarowanie terenu skala 1:500

02 Plansza zbiorcza sieci skala 1:500



