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OPIS do PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
1. PODSTAWA OPRACOWANIA

. Umowa z Inwestorem.
. Wizja lokalna w terenie oraz inwentaryzacja budynku istniejgcego.
« Mapa do celéw projektowych. 1:500.

Spotkania ustaleniowe z Inwestorem.

Ocena stanu technicznego konstrukcji.

Decyzja o warunkach zabudowy wug.6730.32.2013

Opinia WZDW.32.653-153/13

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Projekt dotyczy rozbudowy budynku domu kultury SOKOL., znajdujacego sie w
Czerwonaku przy ul. Gdynskiej 47, dziatka nr 9/1.

Budynek jest dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony. Dach ptaski, kryty papg
termozgrzewalng, po termomodernizacji. Elewacja budynku — pézniejsza niz sam
budynek — w technologii muru pruskiego, o konstrukcji drewnianej z wypetnieniem
ceglanym. Na elewacjach dtuzszych — potudniowej i potnocnej — dodane daszki w
konstrukcji drewnianej, kryte nierownomiernie dachéwka ceramiczna.

Dziatka jest w petni zagospodarowana. Znajdujg sie na niej : budynek domu kultury,
plac parkingowy, zielen niska i wysoka.

3. LOKALIZACJA, stan istniejacy zagospodarowania dziatki

Budynek znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie ulicy Gdynskiej — drogi
wojewddzkiej, z ktorej prowadzi wjazd na posesje.

Od strony potudniowej — wybrukowany plac wejsciowy, przymkniety zespotem
parterowych pawilonéw handlowych, wykonanych z ptyty obornickie;.

Od strony zachodniej — otwarcie widokowe na treny zielone z doling Warty, ponizej —
tory kolejowe.

Od podtnocy — teren zielony w dyspozycji osrodka kultury z wysokim drzewostanem.

W ramach zagospodarowania terenu istnieja;:

- budynek

- uktad komunikacji wewnetrznej wraz z miejscami parkingowymi, petnigcy
réwniez funkcje dojscia i placu

- murki ograniczajgce zejscie do piwnicy

- piwnica wystajgca ponad teren

- opaska budynkowa

- placyk gospodarczy z miejscami na pojemniki na $mieci
- ukfad zieleni niskiej — trawniki

- uktad zieleni wysokiej — na dziatce sasiedniej

- uksztattowanie terenu — skarpy od strony zachodniegj

- koto miynskie przy budynku
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4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Zagospodarowanie dziatki — nie ulega zmianie w ramach :
- umiejscowienia budynku

- wjazdu na posesje

- powierzchni placu wejsciowego i parkingowego

- pozostawienia zejscia do piwnicy i opaski budynkowej

- ukfadu zieleni

Elementy zmieniane :

- powierzchnia zabudowy — poprzez zrzutowanie obrysu elewacji nadwieszanej

- dodane elementy przysScienne i wolnostojgce $cian czotowych — od strony ul.
Gdynskiej

- wieza narozna

- wyburzenie piwnicy podziemnej

- zmiana lokalizacji kota mtyhAskiego

- usuniecie podwalin i fundamentow istniejgcego kota mtyriskiego

- uzupetnienia nawierzchni brukowanych

Obstuga komunikacyjna

Wjazd na posesje odbywa sie z ul. Gdynskiej, drogi wojewddzkiej, na plac przed
budynkiem, ktory petni rowniez funkcje parkingowg — uktad pozostaje bez zmian.
Odwodnienie nawierzchni drogowych — placu zapewniono dzieki pochyleniom

poprzecznym i podtuznym.

Uktad zieleni

Przed budynkiem — zielerh ozdobna — krzewy okrywowe.
Od strony pétnocnej — zieleh niska — trawnik.
Od strony zachodniej — zielen niska — trawa, w tym skarpa ziemna.

Dostepnosé dla oséb niepetnosprawnych

Budynek dostepny na poziome parteru, czyli czesci ogoélnodostepnej— dla oséb
niepetnosprawnych. Drzwi wejsciowe — dwuskrzydtowe, zapewniajgce szer. dojscia
min. 120 cm,

Na poziom parteru dostep odbywa sie bezprogowo, bez schoddéw i pochyini
zewnetrznych. Zapewniona zostata przestrzen manewrowa o $rednicy min. 150 cm.
Dojazd do placu przy budynku, gdzie znajdujg sie ogdélnodostepne miejsca
parkingowe.

Modernizacja i wymiana elewacji nie wptywa na sposo6b dostepnosci dla oséb
niepetnosprawnych.

5. Rejestr zabytkéw i ochrona na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Teren, na ktérym projektowana jest rozbudowa nie jest wpisany do rejestréw zabytkéw i nie
podlega ochronie.
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6. BILANS TERENU

- powierzchnia dziatki 926,0 m?
- powierzchnia zabudowy 269,0 m?
- powierzchnie utwardzone 384,0 m?
- powierzchnia zieleni 273,0 m?

powierzchnia zieleni wymagana w decyzji o wzizt >25%, czyli 231,5 m?
spetniony zostaje wymaog pozostawienia powierzchni zielonych 273,0 m? >231,5 m?

Opracowat:

mgr inz. arch. Piotr Bartosik
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