Czerwonak, dnia & maja 2015r.

Wéjt Gminy Czerwonak
ul. Zrédlana 39
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Podingphricids. Ulbatiss
o warunkach zabudowy ' [ S

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2013r. poz.267), art.59 ust.1 art.60 ust.1 oraz art.63 ust.3 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz.647
ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 09.12.2014r., ktéry ztozyta:

Gmina Czerwonak
ul. Zrédlana 39, 62-004 Czerwonak

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dla dziatki oznaczonej nr ewid. 270/14, 270/15, obreb Bolechowo
dla przedsiewziecia: przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku dworca
w Bolechowie wraz z zabudowaniami przylegtymi, wewnetrzna instalacja gazowa, budowa
budynku do parkowania roweroéw,
zagospedarowanie terenu i infrastruktura techniczna

1. Rodzaj inwestycji:
- budynek ustugowy.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ustugowa.

3. Ustalenia dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z warunkow i
wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

a) | nieprzekraczalna linia zabudowy dla w linii istniejgcego budynku na dziatce nr ewid.
budynkow: 270/14 i 270/15, okre$lona na zatgczniku
graficznym,
b) | wielkos¢ powierzchni zabudowy: budynek dworca: bez zmian,

budynek gospodarczy istniejgcy: bez zmian,
budynek gospodarczy do magazynowania
roweréw: do 50m?,

¢) | minimalna powierzchnia terenu biologicznie | 20% powierzchni terenu inwestycji,

czynnego:
d) | szerokos¢ elewacji frontowej: budynek dworca: bez zmian,
budynek gospodarczy istniejgcy: bez zmian,
budynek gospodarczy do magazynowania
rowerdéw: do 6,5,
e) | wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynek dworca: bez zmian,
frontowej, jej gzymsu lub attyki: budynek gospodarczy istniejgcy: do 6,5m,

budynek gospodarczy do magazynowania




- inwestycja nie moze ograniczy¢ dostepu o0s6b trzecich do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznosci,
dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. ’
7. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
- nie ustala sie
8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na Zatgczniku nr 1 do decyzji.
9. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele
nierolnicze i nielesne.
10. Inne warunki:
- nalezy zachowac zgodne z przepisami odrebnymi odlegtosci projektowanych obiektéw od
infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajgcej przez teren objety wnioskiem i w jego
bezposrednim otoczeniu. Ewentualne kolizje nalezy usung¢ na warunkach okreslonych przez
gestora sieci.

UZASADNIENIE

W dniu 09.12.2014r. Do Wéjta Gminy Czerwonak wptynat wniosek w przedmiotowej sprawie.
Wnioskowany teren nie jest objgty obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego organ administracji publicznej podjat czynnosci wynikajace z
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 59 wymienionej ustawy w przypadku braku planu miejscowego dla przedmiotowe;
inwestycji wydaje sie decyzje o warunkach zabudowy.

Przedmiotowa inwestycja dotyczy ustalenia, wdrodze decyzji o warunkach zabudowy,
wymagan dotyczacych przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejagcego obiektu
budowlanego. Wielko$¢ powierzchni czesci rozbudowanej w skali catego zamierzenia budowlanego
jest niewielka, to jest 50m?® i nie wptynie negatywnie na dziatki sasiednie. W zwigzku z tym nie maja
zastosowania przepisy zawarte w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1588). Po wykonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
stwierdzono, iz realizacja wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego nie wptynie negatywnie na
dziatki sgsiednie.

W toku postepowania swoje stanowisko nt. przedmiotowej inwestycji wyrazito PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. Zakfad Linii Kolejowych w Poznaniu. Pismem z dnia 26 stycznia br. zaopiniowano
projekt decyzji z nastepujgcymi uwagami:
1. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych
maja zastosowanie w szczegolnosci nw. Przepisy: _

- ustawa z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2007 nr 16

poz. 94 z pozniejszymi zmianami)

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. nr 75

poz. 690)

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (Dz. U. z 2000 nr 106 poz. 1126 z

pdzniejszymi zmianami)

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych

poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 120 poz. 826)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. w sprawie wymagan w
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a#aczmk nr 2 do decyzji nr WUG.6730.173.2014

Czerwonak, 15.12.2014r.

53 1 fiy )
ANALIZA FUNKCJE ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art, 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2012r. Poz. 647 ze zm.)

Whioskodawca: Gmina Czerwonak, ul. Zrédlana 39, 62-004 Czerwonak

Rodzai imwestyciit

przebudowa, rozbudowa | zmiana Sposobu uZytkowania budynku

dworca w Bolechowie wraz z zabudowaniami przylegtymi, wewnetrzna instalacja gazowa,
budowa budynku do parkowania rowerow, zagospodarowanie terenu i infrasirukiura

techniczna

Lokalizacja: dz. nr ewid. 270/14, 270/15, obreb Bolechowo

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace

z przepisdw odrgbnych.
Nie stwierdzono niezgodnoéci
przepisami odrebnymii.
2. Stan faldyczny i

inwestycji.

whioskowanego zamierzenia

inwestycyjnego  z

prawny terenu, na kidrym przewiduie sie realizacje

Teren inwestycji jest zabudowany, znajduje sie na nim budynek dworca kolejowego

oraz budynek gospadarczy.

Analiza speinienia warunkéw okresionych w art. 81 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz, U z2012r,,
poz. 647 ze zm.):
| Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dosigpna z tej sa- TAK

mej drogi publicznej, jest zabudowana w spos6b pozwa- | Przedmioiowa inwestycia dotyczy

dowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrdw, cech

i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-

L rowania terenu, w tym gabarytdw | formy architekionicz-

nej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensyw-
nosci wykorzystania terenu.

1 Tajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabu-

- sierppia 200371,

ustalenia wymagan dotyczgcych prze-
budowy i zmiany sposobu uzytkowa-
nia istniejgcego obiektu budowlanego.
W zwigzku z tym nie majg zastosowa-
nia przepisy zawarte w rozporzadze-
niu Ministra Infrastruktury z dnia 26 |
W Sprawie sposcby
ustalania wymagan dotyczgcych no-
wej zabudowy i zagospodarowania ie-
renu w przypadku braku miejscowego |
pianu zagospodarowania przesirzen-
nego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

| Wielko§¢ powierzchni czeSci rozbudo-

wanej w skali catego zamierzenia bu-
dowlanego jest niewielka, to jest 50m?

| i nie wplynie negatywnie na dziatki sg-

siednie.

Whnioskowany teren ma dostep do drogi publicznej,
zgodnie zwymaganiami okreSlonymi w art. 2 pki 14
ustawy.

TAK
BezpoSredni dostep do drogi.

jgce dla zrealizowania planowanego zamierzenia budow-

pki 13 ustawy.

istniejgce i planowane uzbrojenie terenu jest wystarcza- |

lanego, zgodnie zwymaganiami okreslonymi w art. 2

TAK

Whioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody, o kio-
rej mowa w art. 7 ust. 1+2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lednyeh (L [ Dz Y. 22013
r. poz. 1205 ze zm.), na przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

TAK
Teren inwestycji nie jest uzytkiem rol-
nym kias -, nie jest gruntem lednym
stanowigcym wiasno$¢ Skarbu Pan-
stwa, nie jest pozostalym gruntem le-

{ Snym.

Nie stwierdzono niezgodno$ci z przepisami odrebnymi.

TAK
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