DWORZEC KOLEJOWY W CZERWONAKU

. CZESC OPISOWA
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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1.DANE OGOLNE

1.1.Zadanie projektowe

Dokumentacja techniczna na rewitalizacje dworcéw i terendw przydworcowych wzdtuz linii kolejowej
nr 356 - gmina Czerwonak, obejmujaca wykonanie przedmiotu zamowienia:

opracowanie koncepcji oraz petnobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej przebudowy,
modernizacji i zagospodarowania budynku dworca w Czerwonaku, wraz z zabudowaniami przylegtymi
i infrastrukturg zewnetrzna.

Przebudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania cze$ci pomieszczen na gminng biblioteke
publiczng z funkcjami towarzyszacymi z zachowaniem funkcji podstawowej dworca w zakresie obstugi

pasazerow.
1.2.Adres obiektu budowlanego
Czerwonak ul. Gdynska

dz. nr 2/4 obreb Czerwonak

1.3.Podstawa opracowania

wytyczne Inwestora

obowigzujace przepisy i normy

- wizja lokalna

- opinia techniczna stanu elementéw budynku wykonana przez firme Czyzak Biuro Projektowe
w kwietniu 2014

- projekt budowlany remontu dachu, elewacji i izolacji Scian fundamentowych na budynku

komunalnym w Czerwonaku wraz z ekspertyzg techniczng dotyczacq oceny stanu zachowania

wiezby dachowej ze wskazaniem miejsc, ilosci, rodzaju i przyczyn uszkodzen opracowane przez

firme Kompleksowa Obstuga Inwestycji Ewa Owsianowska w grudniu 2013

1.4.Zakres opracowania

Projekt budowlany

1.5.Inwestor

Gmina Czerwonak

ul. Zrédlana 39, 62-004 Czerwonak
1.6.Jednostka projektowa
Michnowicz Staszewski Architekci
ul. Dabréwki 2b/4, 61-501 Poznan
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2.ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Dla inwestycji wydano decyzje o warunkach zabudowy nr WUG.6730.163/2014

2.1.Przedmiot inwestyciji.

Budynek dworca klejowego w Czerwonaku.

2.2 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu
Na terenie inwestycji (dziatka nr 2/4 stanowigcej wtasnos¢ Gminy Czerwonak) zlokalizowany jest
nieuzytkowany budynek dworca kolejowego, ktérego powstanie datuje sie na poczatek XX w. Na
wydzielonym terenie wokoét dworca urzadzony jest parking buforowy dla samochoddw osobowych,
uprzywilejowanych i autobusdw. Od strony zachodniej budynek dworca sgsiaduje z terenami
kolejowymi.
Budynek dworca sktada sie z dwdch potaczonych ze sobg obiektéw. Budynek gtéwny dworca, na planie
prostokata, dwukondygnacyjny z poddaszem, catkowicie podpiwniczony, przykryty dachem
dwuspadowym stromym z naczétkami w uktadzie kalenicowym w stosunku do ul. Gdynskiej oraz
budynek magazynowy, parterowy, przykryty dachem dwuspadowym stromym, w ukfadzie kalenicowym
(jak budynek gtowny). Budynki murowane w technologii tradycyjnej z cegty na zaprawie wapiennej,
elewacje z cegly licowej, dachy pokryte dachéwka ceramiczng (w wigkszosci nieoryginaing).
Uwaga w obrebie inwestycji mogq znajdowac sie elementy infrastruktury kolejowej niewykazane na
mapach. W przypadku wykrycia w/w elementow lub wykrycia kolizji nalezy zgtosic do Inwestora i
projektanta i uzgodnic z PKP.
2.3.Spetnienie zapisow DOWZIZT
ad.1 Rodzaj inwestycji - budynek ustugowy
ad.2.Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — zabudowa ustugowa
ad.3 Ustalenia dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu (...):
a). linia zabudowy - w linii istniejacego budynku — nie zmienia sie linii zabudowy
b). wielkos¢ pow. zabudowy — bez zmian
c). min. pow. terenu biologicznie czynnego — bez zmian.
d). szeroko$¢ elewaciji frontowej — nie zmienia sie.
e). wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — nie zmienia si¢. Gorna krawedz
nadbudowywanej cze$ci nizszej ponizej wysokosci gornej krawedzi elewaciji frontowej
f). Wysoko$¢ budynku dla nadbudowywanej cze$ci — dopuszczalne 7,5m, projektowane
7,20m

g. geometria dachu — dach stromy, nie zmienia sie katow nachylenia istniejacych potaci



DWORZEC KOLEJOWY W CZERWONAKU

dachowych
ad.4 Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego zabytkow
oraz débr kultury
a). Inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko
b)na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowa¢ rozwigzania chronigce srodowisko
w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wéd powierzchniowych i
podziemnych
c). Projekt uzyskat pozytywna opinie Powiatowego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu
d). Wszystkie zastosowane w projekcie materiaty sg zgodne z materiatami
historycznymi wystepujacymi w istniejgcym budynku
e). Ocieplenie budynku w technologii od wewnatrz. Na zewnatrz elewacja poddana
zostanie zabiegom renowacyjnym
f). W projekcie nie planuje sie stosowania wielkoformatowych reklam,
ad.5 opisano w p. 2.4.7
ad.6 inwestycja nie ogranicz dostepu 0sob trzecich do drogi publicznej , mediéw i dostepu do
swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

ad.7 nie ustala si¢

2.4.Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu.

2.4.1.Budynki

Nie zmienia si¢ zabudowy przedmiotowej dziatki. Planuje sie przebudowe, nadbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcego budynku.

Zgodnie z zyczeniem inwestora planuje sie zmiane sposobu uzytkowania cze$ci obiektu na gminng
biblioteke publiczng z funkcjami towarzyszacymi. Planuje sie zachowanie podstawowej funkcji dworca w
zakresie obstugi pasazeréw — hol (poczekalnia) z elementami wyposazenia tj. multimedialny punkt
informacyjny, ,kawiarenka ciekawej ksigzki”, automaty do serwowania napojéw oraz ogdlnodostepng
toalete.

2.4.2.Dojscia i dojazdy
Wykorzystuje si¢ istniejace dojScia i dojazdy. Gtowny wjazd i wyjazd od ul. Gdynskiej. Gtdwne wejscie
do budynku od strony przej$cia na peron i drugie od strony parkingu (nie zmienia sie sie lokalizacji

wejs6)
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2.4.3.Miejsca postojowe

Wokdt budynku zrealizowany zostat parking buforowy dla samochoddw osobowych, pojazdéw
uprzywilejowanych i autobusow.

Parametry parkingu: 80 miejsc postojowych w tym 3 dla pojazddw uprzywilejowanych i 2 dla autobuséw
W bezposrednim sasiedztwie wejscia gtownego do budynku i przejScia na perony zlokalizowana zostata

wiata na rowery.

2.4.4. Nawierzchnie

Teren utwardzony bezposrednio wokot budynku — kostka betonowa istniejgca — szara prostokatna
fazowana gr. 6cm — po wykonaniu ocieplenia i hydroizolacji $cian fundamentowych nalezy odtworzy¢
nawierzchnig wokot budynku.

Wejscia do budynku i pochylnia dla niepetnosprawnych — ptyty granitowe (kolor Strzegom)
ptomieniowane (nawierzchnia antyposlizgowa) — lokalizacja wg rys projektu zagospodarowania.

2.4.5 Miejsca gromadzenia odpadkow statych

Istniejace miejsce na wydzielone pojemniki do gromadzenia odpaddw statych komunalnych i pojemniki
do gromadzenia odpadow selektywnych, w sumie 4szt. po 100l kazdy — lokalizacja na dz. nr 2/3
pokazano na rys projektu zagospodarowania PZT-01.

2.4.6.Elementy matej architektury, elementy uzupetniajace

Elementy matej architektury:

W bezposrednim sasiedztwie budynku planuje sie lokalizacje: elementéw informaciji wizualnej, dwéch
tawek i pojemnikéw na odpady, lokalizacja wg projektu zagospodarowania terenu.

Wskazano miejsce na zewnetrzny punkt wypozyczania rowerow w systemie np. Nextbike — jako

wytyczng do dalszych dyskusiji.

2.4.7.Uzbrojenie techniczne:

Budynek podtgczony jest do sieci wodno — kanalizacyjnej i deszczowej, planuje sie¢ wykorzystanie
istniejacych przytaczy. Przebudowuje sie odcinek przytacza wodociggowego w granicach posesji
zgodnie z warunkami wydanymi przez Gminne Przedsigbiorstwo Wodociggowe.

Planowane jest wykonanie nowych przylaczy: gazowe, energetyczne w ramach umow
przytaczeniowych z gestorami sieci po podpisaniu uméw przez wiasciciela obiektu.

Przytacze gazowe na warunkach wydanych przez PSG w Poznaniu.

Przytacze energetyczne na warunkach wydanych przez Enea Operator S.A.

Przytacza teletechniczne wykonane zostang przez dostawcow ustug po wybraniu i podpisaniu umow
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przez wiasciciela obiektu.

Wody opadowe odprowadzone do istniejacej instalacji kanalizacji deszczowej na terenie posesiji.

Nie zmienia sie¢ sposobu odprowadzenia wdd opadowych, oraz iloéci i sktadu jakoSciowego.

Ogrzewanie — centralne ogrzewanie wodne, zrodto ciepta : kociot gazowy kondensacyjny z zamknietg

komorg spalania 40kW.

2.4.8.0grodzenie

nie projektuje sie

2.4.9.Zielen

Brak zieleni na terenie dziatki

2.5.Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu.

powierzchnia zabudowy — nie zmienia sie 191,0 m2
powierzchnia terenu utwardzonego - nie zmienia si¢ powierzchni terenu utwardzonego 215,0 m2
powierzchnia ternu biologicznie czynnego - nie zmienia sig pow. terenu biologicznie czynnego brak

2.6.Dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane
do rejestru zabytkdw oraz czy podlegajg ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obiekt wpisany na liste gminna zabytkéw. Uzyskano pozytywna opinie Powiatowego Konserwatora

Zabytkéw W Poznaniu.

2.7.Dane okre$lajace wptyw eksploataciji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujacego sie w granicach terenu gorniczego.

Nie dotyczy

2.8.Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi.

Nie jest wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na przedsiewziecie.

- strefa ucigzliwosci obiektu zamyka sie w obrebie poses;ji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

- zabrania sie sktadowania na terenie posesji szkodliwych substancji chemicznych, mogacych

przenika¢ do gruntu i powodowac zanieczyszczenie wod podskornych, jak réwniez palenia wszelkich
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odpadow.

- Inwestor posiada umowy z odbiorcami (posiadajgcymi odpowiednie zezwolenia) sciekow socjalno -
bytowych oraz poszczegoinych rodzajéw odpaddw

- nieruchomo$¢ na ktérej bedzie prowadzona inwestycja jest wyposazona w pojemniki do
gromadzenia odpaddw

- przyjete w projekcie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujg dotrzymanie
standardow jakosci Srodowiska poza terenem inwestycji

- przed oddaniem instalacji do uzytku nalezy uzyskaC wszystkie wymagane przepisami prawa
zezwolenia

- Inwestor zobowigzany jest dokonywa¢ systematycznej konserwaciji i przegladéw eksploatacyjnych
urzadzen oczyszczajacych oraz regularnego oprézniania separatora i osadnikéw z odpaddw i

zbierajacych sie osaddw

2.9.Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robot budowlanych.

Nie wystepuja.

mgr inZ. areh. Stawomir Ambrozewicz

up%GS/PW/%



