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1. Podstawa opracowania
Umowa z Inwestorem
Opis oraz uwagi dodatkowe do czesci Il przedmiotu zamowienia
Mapa zasadnicza
Wizja lokalna w terenie
Pomiary inwentaryzacyjne
Uzgodnienia z Inwestorem
Uzgodnienia robocze z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw Panem Wiestawem Bie-
ganskim, z dnia 20.10.2014
Uzgodnienie z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow, z dnia 07.05.2015.
o Ekspertyza techniczna w zakresie budowlanym i ppoz z kwietnia 2015.
o Opinia techniczna stanu wskazanych przez Zamawiajgcego elementéw budynku, wyko-
nana przez mgr inz. Szymona Czyzaka, upr. nr 7131/185/P/2002, WKB/BO/0032/04, w
kwietniu 2014.
o Uzgodnienie i odstepstwo od przepisow uzyskane od PKP
o Uzgodnienia i odstepstwa od przepiséw uzyskane od WKSP
o Warunki techniczne
2. Przedmiot inwestycji
Przedmiotem inwestycji jest :
Przebudowa ( w wyniku ktorej, nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych istniejgcego obiektu budowlanego), polegajgca na adaptacji i ZMIANIE
SPOSOBU UZYTKOWANIA istniejgcego budynku dworca kolejowego oraz budowa
infrastruktury zewnetrznej dla dworca w Bolechowie,
w tym :
e remont budynku gospodarczego ( dawnego szaletu ) na dziatce nr 270/15
. . " ;
e ogrodzenia
e infrastruktura techniczna, w tym instalacje zewnetrzne sieci, preytgeza, oswietlenie,
instalacje monitoringu.
oddzielnym postepowaniu administracyjnym opracowane zostaty :
i olejowa od ul. Wojska Polskiego do
— rowerowa
2 parkingi buforo
ukfad chodnikd
OJowa dla autobusow ie i petla autobusowa w |l etapie inwestyciji
wietlenie uliczne, instalacje monitoringu.
3. Lokalizacja
Teren inwestycji znajduje sie w obrebie Bolechowo i Bolechowo — Osiedle przy ul.
Kolejowej - Gmina Czerwonak.
Dziatki objete projektem znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych — linii
kolejowej nr 356 Poznan wschdd — Bydgoszcz Gtéwna km 13,800-14,256.
Wigczenie uktadu komunikacyjnego odbywa sie do drogi powiatowej — ul. Wojska Polskiego.
Od strony zachodniej — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
dziatki o numerach :

o O o O o o o

o

w
°
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

27014 dziatka z budynkiem dworca
270/15 dziatka z budynkiem dawnego szaletu,
27042 ol WKeoloiowy

4. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu z opisem projektowanych zmian,
w tym rozbiérek obiektéw i obiektéw przeznaczonych do dalszego uzytkowania.

ISTNIEJACE UKSZTALTOWANIE TERENU

Dziatka drogowa o nr 270/13 — drogowa — ptaska o rzednych od 67,70 w czesci potnocnej, przy

ul. Wojska Polskiego do rzednej 67.30 w czesci potudniowej, wyniesienie terenu — w odcinku
srodkowym — w okolicy dworca do rzednej ca 68.30. Wzdtuz ulicy Kolejowej — row melioracyjny —
przegtebienie do rzednej ca 65.80. Na dziatce 262 - droga dojazdowa do posesiji, poziom istniejgcej

Przebudowa budynku dworca w Bolechowie wraz z zabudowaniami przylegtymi oraz budowa infrastruktury
zewnetrznej 2



drogi ziemnej na poziomie 66.20. Na dziatce 252/2 - droga dojazdowa do posesiji, poziom istniejgcej
drogi ziemnej na poziomie 67.30.

ISTNIEJACY UKLAD KOMUNIKACYJNY

W chwili obecnej obstuga komunikacyjna dworca PKP w Bolechowie realizowana jest
wytgcznie jako nieuporzgdkowany dojazd do budynku dworca.

Dojazd ten realizowany jest poprzez ulice

« Wojska Polskiego (droga powiatowa o nawierzchni bitumicznej)

o Dworcowg (droga gminna lokalna obstugujgca posesje znajdujgce sie przy tej ulicy,

nawierzchnia ulicy kostkowa)

Bezposrednio przy budynku dworca zlokalizowana jest ulica Kolejowa, ktéra posiada mocno
zniszczong nawierzchnie brukowa.

Potrzeby parkingowe w rejonie dworca nie sg w zaden sposob zaspokajane — brak jest miejsc
przeznaczonych na postéj pojazddw.

Réwniez ruch pieszych nie jest prawidtowo zorganizowany — brak chodnikow wzdtuz ulicy
Kolejowej na catym jej odcinku w rejonie dworca.

ISTNIEJACY UKLAD ZIELENI

Wzdtuz ulicy Kolejowej od ul. Kolejowej do ul. Dworcowej znajdujg sie wysokie drzewa — lipy,
wraz z grupami zieli samosiewnej, typu akacje, drzewa sliwy domowej — mirabelki, sosny, w formie
nieuporzgdkowanej, o charakterze krzaczastym. Przez dziatke 270/13 przebiega réow melioracyjny
porosniety trawg i zielenig srednig — samosiejkami.

Na dziatkach o nr 263, 264 — zwarte grupy zielni Sredniej i wysokiej o charakterze
samosiewnym. Zielen nieuporzgdkowana, zageszczona. W grupach zieleni znajdujg sie drzewa
typu akacje o obwodzie pnia od 50 do 90 cm, krzaki akacjowe i drzewa $liwy domowej — mirabelki.

Na dziatce nr 270/15 — 2 duze drzewa — akacja i kasztan,oraz zieleh przydomowa.

Na dziatce 270/13, - potudniowej czesci, przy dziatce 252/2 — szpaler wysokich topoli, o
obwodzie pnia od 200 do 260 cm. Sg to drzewa wysokie, nieprzyciete, rosngce przy rowie
przydroznym, porosnietym wysokimi trawami. Pomiedzy topolami i pasie rowu — wysiane samoistnie
mate drzewka typu brzoza, sosna, dgb.

Przy budynku dworca — zielen niska, trawa, w stanie zaniedbanym, czesto z powierzchniami
wydeptanymi.

ROZBIORKI ISTNIEJACYCH OBIEKTOW
Do rozbiorki przeznaczone zostaty :
— ogrodzenie parkanem betonowym dziatki nr 270/15
— przybudowki gospodarcze przy budynku dawnego szaletu
— wiatrotap — przedsionek od strony pétnocnej przy budynku dworca
— pozostatosci po rampie przy budynku dworca — murki,
— podest wejsciowy przy budynku dworca
— wiata peronowa — do odtworzenia

OBIEKTY PRZEZNACZONE DO DALSZEGO UZYTKOWANIA
—budynek dworca kolejowego
—budynek dawnego szaletu przydworcowego

5.Projektowane zagospodarowanie terenu, w tym urzadzenia budowlane zwigzane
z obiektami budowlanymi.

Na dziatkach o nr 270/14 i 270/15 objetych decyzjg o warunkach zabudowy z dnia 08.05.20015
r, wydanej przez Wéjta Gminy Czerwonak WUG.6730.173.2014 znajdowac sie beda:

istniejace :

— budynek dworca kolejowego wraz z odtworzong wiatg peronowg

— budynek dawnego szaletu przydworcowego

— istniejgca zielen wysoka

projektowane :

— podesty wejsciowe do obiektu wraz ze stopniami schodowymi i pochylniami dla oséb

niepetnosprawnych,
— utwardzone nawierzchnie dojs¢, chodnikow, placykéw od strony perondw, taras
— ogrodzenie tarasu — typu gabionowego wraz z furtkg
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— ogrodzenie azurowe, z paneli stalowych dziatki nr 270/15, wraz z furta wejsciowg

— plac gospodarczy, wiaterrowerowatsmietmikowererdziatce 270745

— plac zabaw dla dzieci z urzgdzeniem zabawowym

— infrastruktura techniczna, w tym instalacje zewnetrzne sieci, przytgeza, oswietlenie uliczne,
instalacje monitoringu

— uktad tawek, koszy nasmieci, tablica informacyjna

— zielen niska i srednia ozdobna

dziatce nr 207/13, objetej decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z

istniejgca ziele soka — czesciowo przeznaczona do wycinki

— istniejgce uksztattowamie terenu ( ze zmianami na proj. uktad k

— ulica Kolejowa od ul. Wojsk skiego do dworca

— $ciezka pieszo — rowerowa

— uktad chodnikéw

— 2 parkingi buforowe

— zatoka postojowa dla autobusg | etapie i petla auto wa w |l etapie inwestycji

— ogrodzenie azurowe, z i stalowych wzdtuz dziatki nr 2 w czesci projektowanego
parkingu od stron enow kolejowych

— infrastruktura~€chniczna, w tym instalacje zewnetrzne sieci, przytgcza, o
instalgef€ monitoringu

- jektowane kosze na $mieci

nikacyjny)

ietlenie uliczne,

6. Uktad komunikacyjny, w tym okreslajacy parametry techniczne drég pozarowych.

W osobnym postepowaniu administracyjnym, w ramach zadania inwestycyjneg6
zaproJektowano przebudowe ulicy Kolejowej na odcinku ok. 420 m od skrzyzowania z ul. WgfSka
Polskieg\w kierunku potudniowym oraz pobudowanie w jej pasie drogowym ciggu fieszo-
rowerowego\Qraz parkingoéw na tgczng ilos¢ 60 miejsc postojowych.

Ulice Kolejqwa stanowigcg bezposredni dojazd do dworca zaprojektowano o jgastepujgcych
parametrach:

— Klasa ulicy DXdojazdowa)

— Szerokos¢ jezdning,0 m (jezdnia jednoprzestrzenna po 1 pasie ruchyAla kazdego kierunku)

— Nawierzchnia jezdni\asfaltowa

— Cigg pieszo-rowerowyNo szerokosci 3,0 m zlokalizowany o zachodniej stronie ulicy

bezposrednio przy krawezniku, nawierzchnia wykonana z kéfStki betonowej bezfazowej

— Obramowanie ulicy — krawezhik betonowy 15x30 cm

— Odwodnienie ulicy — do projektowanej sieci kanalizagif deszczowe;j

— Oswietlenie ulicy — planowana przebydowa oswig#tenia ulicy Kolejowej

Trasa ulicy Kolejowej — rozwigzanie sytyacyjne skrzyzowania z ul. Wojska Polskiego w
kierunku potudniowym.

Trase ulicy poprowadzono w istniejgcych gfanteach pasa drogowego. Ciag pieszo-rowerowy
Zlokalizowano po wschodniej stronie ulicy” Projektdwana ulica Kolejowa taczy sie poprzez
skrzyzowania zwykte z ulicami:

» Wojska Polskiego (droga powiatgfia) — poczatek opracOwania

» Dworcowg (droga gminna) - ket 0+220

Wybdr nawierzchni jezdni i gifodnika.

Ulica Kolejowa awierzchnia: asfaltowa

Ciag pieszo-rowerow nawierzchnia: kostka betonowa,bezfazowa\_typ cegta — kolor grafit

Chodniki nawierzchnia: kostka betonowa, p cegta — kolor grafit

Przebieg niwel

eta jezdni rejonie skrzyzowan z ulicami Wojska Polskiego i Dworcowg \zostata
ktowana w taki sposob by ptynnie potgczy¢ sie wysokosciowo z istniejgcymi nawierzchisami
ch ulicach. Projekt nie przewiduje korekt poziomdw drég istniejgcych.
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Parkingi.

Preewidziano budowe 2 niezaleznych parkingdw zlokalizowanych po poétnocngj~i
potudniowej stronie budynkow dworcowych.

Parking po pomegnej stronie dworca zlokalizowano tuz przy skrzyzowaniyufCy Kolejowej z
ul. Wojska Polskiego. ParRimg_ten bedzie posiadat 45 miejsc postojowyetl. Miejsca postojowe
zaprojektowano jako ukosne pou~katem 45°. Droga manewrgwd dla potrzeb tych miejsc
postojowych bedzie posiadata 3,5 m szerOkesci i bedzie droga4€dnokierunkows.

Parking po potudniowej stronie dworea__zaprojektowano z miejscami postojowymi
réwnolegtymi. Organizacja takiego sposobu parkaWania~zQstata spowodowana brakiem mozliwosci
terenowych dla parkowania ukosnego lyb-pfostopadtego.

Obstuga ruchu autobusowego-

W rejonie budynke~Tworca zaprojektowano zatoke autobusowd: chwili obecnej w
istniejgcych granicaetrpasa drogowego ulicy Kolejowej brak jest miejsca dla wyKonapia miejsca do
zawracania_adatobuséw. W ukfadzie docelowym przewiduje sie wykonanie takiego™migjsca w
granjcach dziatki nr 264. W obecnym projektowanym ukfadzie autobus droge powrotng b&ezie
galizowat poprzez utwardzong nawierzchnie ulicy Dworcowe;.

7. Sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu
Na terenie projektuje sie :
C lorrmafizaciend trérertiiterd ¢ -stadmremel
— kanalizacje deszczowg z dachu,
—  przyvloczoawedy,
3 I I lizaii . i
— kanalizacja sanitarna,
— instalacje elektryczne, w tym proj. szafka pomiarowa
— instalacja oswietleniowa,
— instalacja teletechniczna ze swiattowodem,

Elementy uzbrojenia technicznego — wg czesci branzowych.

8. Uksztattowanie terenu i zieleni

Zmiany w uksztattowaniu terenu spowodowane sg zaprojektowanym uktadem komunikacyjnym
oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku dworca. Utrzymane zostajg ( po korektach )
poziomy terenu.

Zieleh wysoka w maks. stopniu zachowana , z wycinkami i uporzadkowaniem. Zielen niska — do
odtworzenia.

9. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania terenu

Dziatki o nr 270/14 i 270/15 objete decyzjg o warunkach zabudowy

powierzchnia dziatki nr 270/14 1060 m?
powierzchnia dziatki nr 270/15 475 m?
RAZEM 1535m?
—powierzchnia zabudowy budynku dworca 361 m?
—powierzchnia zabudowy budynku szaletu 38 m?
RAZEM pow. zabudowy 399m?

nawierzchnie projektowane — w proj. architektury
— istniejgca kostka granitowa do przetozenia

— plac pod wiatg peronowg 64 m?
— kostka granitowa - fupana — nowa

— plac wejsciowy od strony peronow 18 m?

— plac-gespedarezy-ped-wiata-dla-rowerdw--smietaidem 31 m?

— patio 40,5 m?
— podesty proj. z ptyt kamienia miotkowanego granit strzegomski 78 m?
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— nawierzchnia z istn. kostki granitowej przetozona z drogi - ul. Kolejowej 143m?

— opaska przybudynkowa z otoczakow 50,5m?
RAZEM 425 m?
- zchnie ogrodzen, murkéw, opornikéw c ikowych 55 m?
nawierzchn iektowane — w i gowym
— ul. Kolejowa —w ' 65m?
— ul ' 237m?
RAZEM 302m?
—powierzchnia zieleni 354 m?
— nawierzchnia z istn. kostki granitowej ( NA DZIALCE 270/13 ) 27m?

Dziatka nr 207/13, objeta decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, oraz dziatki
nr 262, 252/2, objete zapisami planu miejscowego.

Bilans powierzchni wg projektu drogowego.

10. Dane informujace, czy teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany,
sa wpisane do rejestru zabytkow.

Teren objety opracowaniem jest wpisany do rejestréw zabytkdbw i podlega ochronie
konserwatorskiej. Rozwigzania projektowe zostaly uzgodnione z Powiatowym Konserwatorem
Zabytkéw — patrz opinia Powiatowego Konserwatora Zabytkéw dotyczgca dokumentacji projektowej
z dnia 07.05.2015.

11. Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na teren zamierzenia budowlanego,
znajdujacego sie w granicach terenu gérniczego.

Nie dotyczy.

12. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen
dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczenia.

Zagrozenia dla srodowiska

- emisja spalin samochodowych do atmosfery

- hatas

Zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow:

- mozliwos¢ potrgcenia przez pojazd

- mozliwos¢ ochlapania woda lub btotem posniegowym

- mozliwos¢ wypadku samochodowego

- mozliwos¢ zwiekszonej ekspozycji na spaliny samochodowe

Wymienione zagrozenia sg charakterystyczne dla obiektow tego typu — parkingi, drogi.
Opracowat:

mgr inz. arch. Piotr Bartosik
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