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INFORMACJA O WARUNKACH ZABUDOWY DZIALKI

1. Podstawa prawna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Promnice Pdtnoc zatw. Uchwatqg Nr
377/LXII/02 Rady Gminy czerwonak z dnia 21 sierpnia 2002 r. ogtosz. w dzienniku Wojewddztwa
Wielkopolskiege Nr 121 z dnia 8 pazdziernika 2002 r., poz. 3373

IZmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Promnice Pétnoc zatw.
Uchwatg Nr 383/LIX/2006 Rady Gminy czerwonak z dnia 17 sierpnia 2006 r. ogtosz. w dzienniku
Wojewodziwa Wielkopolskiego Nr 189 z dnia 7 grudnia 2006 r., poz. 4450

2. Lokdlizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 43/2, obreb Promnice

- Drogi uktadu komunikacyjnege .KD" z planu zatwierdzonego uchwatq nr 377/LXI11/02

- Drogi uktadu komunikacyjnego KL" z planu zatwierdzonego uchwatq nr 377 /LXI1/02

- Teren Zieleni ,,ZP" z planu zatwierdzonego uchwatqg nr 377/LXI1/02

Dz. nr 215, obreb Promnice

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,Mj" z planu zatwierdzonego uchwatq nr 383/LIX/2006
- Drogi uktadu komunikacyjnege ,KD" z planu zatwierdzonego uchwatq nr 377/LXII/02

- Teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ,Mj" z planu zatwierdzonego uchwatq nr 377/LXI1/02

3. Charakter zabudowy {wypis z planu)

Dla ,\Mj" z planu zatwierdzonego uchwatq nr 383/LIX/2006

1. W uchwale nr 377/LXI1/02 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Promnice Pétnoc § 3 pkf 13
otrzymuje brzmienie:

a) Zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy dla dziatalnosci
gospodarczej, nie kolidujgca z funkcjq wiodgeq. Dopuszeza sie budynki dla dziatalnosci
gospodarcze]j jednokondygnacyjne; wysokos¢ budynku od powierzchni terenu do krawedzi
okapu max 4,5 m, do kalenicy max 6 m, Dach dwuspadowy o nachyleniu nie przekraczajgcym
38%. Powierzchnia zabudowy gospodarcze] nie moze przekroczy¢ 100 m2. W przypadku realizacii
obiektu dziatalnoéci gospodarczej wprowadza sie zakaz lokalizacji budynku garazowego poza
obrysem budynku mieszkalnego lub budynku dziatalnoci gospodarcze;.

b} Obowigzek uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw prac ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu celem ustalenia obowigzujgcego
inwestora zakresu badan archeologicznych.

Dla ,.KD" z planu zatwierdzonego uchwatq nr 377/LXII/02
1. Ustala sie tereny komunikaciji oznaczone - (KDG),{ KD). (KL}, (KX)
1. istniejgca ulica Potnocna, oznaczona - KDG o szerokoici w liniach rozgraniczajgeych 4 -8 m,

2. isiniejgca ulica Obornicka, oznaczona - KDG, bedgca jednoczesnie ulicq zbiorczq o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 30 m

3. istniejgce i projektowane drogi dojazdowe, oznaczone - KD o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 10- 16 m,
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istniejgce i projekiowane ulice lokalne, oznaczone - KL, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20
m,

istniejqce i projekiowane tereny komunikacii pieszej, oznaczone - KX, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 4 m,

tereny komunikacji stanowiq przestrzen do realizacji urzqdzen podziemnych,

dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wtasnej posesji

z dziatek naroznych, przylegajacych do ulicy Wojska Polskiego, zjazdy powinny by¢ zlokalizowane
od strony drég nizszej kafegorii lub drég wewnetrznych.

w razie podziatu dziatek przylegajgcych do drogi powiatowej, uzgodni¢ z Zarzgdem Drog
Powiatowych w Poznaniu, projekt podziatu dziatki z zaznaczong lokalizacjq zjazdw.

Dla ,KL" z planu zatwierdzonego uchwatq nr 377 /LXII/02
1. Ustala sie tereny komunikaciji oznaczone - (KDG).{ KD}, (KL}, {(KX)

1.
2.

istniejgca ulica Péinocna, oznaczona - KDG o szerokoici w liniach rozgraniczajgcych 4 -8 m,

istniejgca ulica Obornicka, oznaczona - KDG, bedqca jednoczesnie ulicq zbiorczq o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 30 m

istniejqce i projekiowane drogi dojazdowe, oznaczone - KD o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych od 10-16 m,

istniejgce i projektowane ulice lokalne, oznaczone - KL , o szerokoici w liniach rozgraniczajgcych 20
m,

istniejqce i projektowane tereny komunikaciji pieszej, oznaczone - KX, o szerokoici w liniach
rozgraniczajgcych 4 m,

tereny komunikacji stanowiq przestrzen do realizacji urzqdzen podziemnych,

dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wtasnej posesii

. z dziatek naroznych, przylegajgcych do ulicy Wojska Polskiego, zjazdy powinny by¢ zlokalizowane

od strony drég nizszej kategorii lub drég wewnetrznych.

w razie podziatu dziatek przylegajgeych do drogi powiatowej, uzgodnic¢ z Zarzgdem Drog
Powiatowych w Poznaniu, projekt podziatu dziatki z zaznaczonq lokalizacjq zjazddw.

Dla ,Mj" z planu zatwierdzonego uchwatq nr 377 /LXI1/02
Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (Mj) ustala sie:

lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych - wolnostojacych, blizniaczych i matych
doméw mieszkalnych (do 4 mieszkan),

wysokoéc budynkéw mieszkalnych do Il kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 10 m
od poziomu terenu do najwyzszego punkiu dachu,

garaze lub budynki garazowe nalezy lokalizowac w obrebie budynku maeszkclnego {preferowane)
w linii budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem koniecznosci zblokowania tej zabudowy, o ile
wystepuje na dziatkach sgsiadujgeych i koniecznoici zapewnienia jednakowych parametrow
zabudowy,

dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego poza obrysem budynku mieszkalnego o

powierzchni maksymalnej 20 m? dla jednego stanowiska i 40 m2 dla dwdch, pod warunkiem
nieprzekroczenia maksymalnej powierzchni zabudowy;

5. wysoko$¢ budynkdw garazowych - | kondygnacja,

preferowane rozwigzanie dachdw joko pochyte (dwuspadowe).

dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich oraz kombinacii dachéw ptaskich i pochytych pod
warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architekionicznych projektowanych obiekidw,

nachylenie pochytych potaci dachowych nowych budynkéw mieszkalnych - 22° do 45°,

pokrycie dachéw pochytych dachdwkg ceramiczng . cementowg lub materiatem
dachoéwkopodobnym,

S

10. poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyiszy niz 0.5 metra nad terenem,
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11. nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysokosci 30 % dia budynkow wolnostojgeych i
40 % dla budynkdw blizniaczych,

12. minimalng powierzchnie zieleni - 25 % powierzchni catkowiiej dziatki

13. a) Zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy dla dziatalnosci
gospodarczej, nie kolidujgca z funkcjg wiodqced. Dopuszcza sig budynki dla dziatalnosci
gospodarczej jednokondygnacyjne; wysokos¢ budynku od powierzchni terenu do krawedszi
okapu max 4,5 m, do kalenicy max 6 m. Dach dwuspadowy o nachyleniu nie przekraczajgcym
38%. Powierzchnia zabudowy gospodarczej nie moze przekroczy< 100 m2. W przypadku realizacii
obiektu dziatalnoici gospodarczej wprowadza sig zakaz lokalizacji budynku garazowego poza
obrysem budynku mieszkalnego lub budynku dziatalnosci gospodarczej.

b) Obowigzek uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw prac ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowq terenu celem ustalenia obowigqzujgcego
inwestora zakresu badan archeoclogicznych.

Dla ,,ZP" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 377/LXI1/02
Dla terenu zieleni (ZP ) ustala sig:

zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej z wyjgikiem obiekiéw matej architektury,
zachowanie istniejgcej zieleni ,
wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow zgodnie z warunkami siedliskowymi,

dopuszcza sie urzqdzanie terenu i lokalizacje urzqdzen stuzqcych rekreacii, $ciezek spacerowych

rowerowych (w szczegdlnosci na zalewowych terenach zlokalizowanych po wschodnie] stronie rzeki

Warty ),

5. dopuszcza sie lokalizowanie parkingdw na powierzchni terenu, o nawierzchniach pozwalajgcych na
infilfracje wod opadowych.

¢. dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizacje urzqdzen infrastruktury technicznej.

A WwhN -

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz obrebnych przypisow

z

ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr 377/LXII/02
§14

Dla terendw zabudowy ustala sie nastepujqee zasady | warunki podziatu na dziatki budowlane:

1.
2,
3.

na rysunku przedstawiony jest podziat na dziatki budowlane,

dopuszcza sie inny podziat na dziatki pod warunkiem spetnienia ustalen pkt 3, 4

kazda dziatka budowlana musi mieé¢ bezposredni wjazd z istniejgcych lub projektowanych drdg oraz

szeroko$¢ nie mniejszq niz 20 m i nie mniejszg niz 7 m w przypadku zabudowy szeregowej,

. ustala sie nastepujgce minimalne wielkosci dziatek:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej (Mj) - 650 m2

> dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojqcej blizniaczej (Mj) - 380 m2

» dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wolnostojacej czteromieszkaniowej (Mj) - 1500 m2

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (Mj / U) i mieszkaniowej z dziatalneéciq gospodarczq (Mj / G)
- 1000 m2

» dla zabudowy dziatalnosci gospodarczej { G ) - 2000 m2

s+ dla zabudowy dziatalnosci ustugowej (U) - 2000 m2

. dopuszcza sie scalanie dotychczasowych i nowowyznaczonych dziatek, podwarunkiem.ze nie

spowoduje to dysfunkcyjnosci terendw sqgsiednich.

_ dla dziatek zlokalizowanych w bezpoirednim sgsiedztwie lasu obowigzuje nieprzekraczalna linia

zabudowy, kidrg przedstawiono na rysunku planu, jednak odlegtoic migdzy nowoprojektowanq
zabudowq a granicq lasu nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

. lokalizowane budynki i budowle ich przeznaczenie oraz sposéb uzytkowania nie powinien stanowié
zagrozenia dla srodowiska leénego.

§15

1. Ustala sie obowigzek wykonania petnego uzbrojenia obszaru w podstfawowq siec¢infrastrukiury
technicznej powigzang z istniejgcym systemem gminnym:
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. wodociqg

. kanalizacja sanitarna - docelowo odprowadzenie do oczyszczalni Sciekow w Szlachecinie

. kanalizacja deszczowa - docelowo odprowadzenie wod opadowych do rzeki Warty

. sie¢ energetyczna - istniejgca naziemna a nowoprojekiowana wytqcznie podziemna

. sie¢ telefoniczna - skablowana podziemna

. sie¢ gazowd

. W przypadku realizacji doprowadzenia gazu do nowych odbiorcow, szafki przeznaczone na kurek
gtdowny | urzgdzenia pomiarowe lokalizowaé nalezy w ogrodzeniu na granicy posesji.

. Eweniualne usytuowanie sieci gazowych powinno byé realizowane zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Przemyélu i Handlu z 14 listopada 1995 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe { Dz.U nr 139/1975}

. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do bezodptywowych,
o gwarantowane] szczelnosci, zbiornikéw bezodptywowych.

. Ustala sie gromadzenie odpaddw bytowych z kazdej posesji w pojemnikach zlokalizowanych na
terenie tej posesji.

. Zaleca sie stosowanie do celdw grzewczych paliw gazowych i ptynnych lub nowoczesnego
ogrzewania elekirycznego.

. Lokalizacje urzqdzen elekiroenergetycznych oznaczono na rysunku planu symbolem (EE)

. Nalezy zachowaé funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w przypadku koniecznoici jego
naruszeniq, zapewnic rozwigzanie zastgpcze.

. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych §ciekdw do istniejgcych ciekow i wszelkiego rodzaju
zbiornikGw.

. Podstawgq realizaciji uzbrojenia technicznego stanowié¢ bedq projekty branzowe

-~ O 0 O Q

§16

Na terenach objetych planem zakazuje sie lokalizowania:

w

. obiekiow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska,
. obiekiéw mogqcych pogorszyé sian srodowiska, jezeli uciqzliwosci z nimi zwiqzane przenikajg na teren

nieruchomojci nalezgcych do oséb trzecich i sq w konflikcie z obecng lub planowang funkcjq tych
nieruchomosci,

. ferm hodowlanych,
. wysypisk, wyrobisk, wylewisk, sktadowisk odpaddéw technologicznych.

§17

Dla kazdego rodzaju zabudowy ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu, a dla nie okreslonych w rysunku planu w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcych ulic.
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr 383/LIX/2006

brak

Przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe wjazd na dziatke nalezy uzgodnié z zariqdcq drogi.

5. Latqczniki
- WYTYs Z planu
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Gmina Czerwonak
ul. Zrédlana 39
62-004 Czerwonak
UG -wWUG a/a

Sprawe prowadz: Magdalena Bogucka-Strozak

tel;

041 65 44 209
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Zatgcznik do sprawy WUG.6727.4.70.2013

skala 1:2000
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