ZARZADZENIE Nr 313 /2015
WOJTA GMINY CZERWONAK
zdnia 28 wrzes$nia 2015r.

w sprawie: zbycia nieruchomosci zabudowanej potozonej w Owiriskach w trybie
bezprzetargowym

Na podstawie art. 13 ust. 1, art. 35 ust. 1 2, art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. 2015.782 ze zm.) uchwaty Nr 249/XXXV/2009 z dnia
19 lutego 2009r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
witasnos¢ Gminy Czerwonak (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2009, Nr 61 poz. 836), oraz uchwaty
Nr 99/XI1/2015 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 wrzesnia 2015r. w sprawie: wyrazenia zgody na
zbycie oraz zwolnienia z obowigzku zbycia nieruchomosci zabudowanej w drodze przetargu Wéjt
Gminy Czerwonak zarzgdza, co nastepuje:

§1.

Przeznacza sie do sprzedazy w trybie bezprzetargowym, nieruchomos$¢ zabudowang, potozong
w Owinskach, oznaczong geodezyjnie:

obreb Owinska, arkusz mapy 5
dz. nr 189/14, o pow. 1391 mz, KW PO1P/00120418/4,

stanowigcg wiasnos¢ Gminy Czerwonak.

§2.

Zbycie nieruchomosci nastapi w trybie bezprzetargowym na rzecz dotychczasowego dzierzawcy
zgodnie z uchwatg Nr 99/XI11/2015 Rady Gminy Czerwonak wyrazajgcg zgode na zbycie oraz
zwolnienie z obowigzku zbycia nieruchomosci zabudowanej w drodze przetargu.

§3.

1. Nieruchomos$¢ wymieniona w § 1 zostata okreslona w wykazie stanowigcym zatgcznik do
niniejszego Zarzadzenia.

2. Wykaz, o ktorym mowa w ust.1 wywiesza sie na okres 21 dni na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Gminy Czerwonak, a informacje o wywieszeniu tego wykazu podaje sie do publicznej
wiadomosci w prasie lokalnej oraz przez rozplakatowanie w miejscach powszechnie
dostepnych, a takze na stronach internetowych Urzedu Gminy.

§4.

Wykonanie Zarzgdzenia powierza sie Kierownikowi Wydziatu Gospodarowania Majgtkiem.

§5.

Zarzadzenie obowigzuje z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
DO ZARZADZENIA Nr 313/ 2015
WOJTA GMINY CZERWONAK
zdnia 28 wrzesnia 2015r.

Nieruchomos¢ opisana w § 1 niniejszej Uchwaly przeznaczona jest w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Owiriska zatw. Uchwatg Nr 30/VI/2011 Rady Gminy
Czerwonak zdnia 17 marca 2011r., ogloszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 138 z dnia 19 maja 2002r., poz. 2203 pod ustugi turystyki w ramach
istniejgcego obiektu hotelowo - gastronomicznego oznaczonego symbolem , UT7".

Z wnioskiem o nabycie nieruchomos$ci opisanej w 8 1 Zarzadzenia zwrdcit sie
dotychczasowy dzierzawca, ktéry dzierzawi przedmiotowg dziatke na podstawie umowy
dzierzawy zawartej dnia 01.11.2012 na okres 10-ciu lat, na mocy zgody wyrazonej uchwata
Nr 157/XX/2012 Rady Gminy Czerwonak z dnia 19 kwietnia 2012r. w sprawie: wyrazenia zgody na
wydzierzawienie na okres 10lat w trybie bezprzetargowym nieruchomosci zabudowanej
potozonej we wsi Owiniska. Nieruchomo$¢ zostata zabudowana przez dotychczasowego
dzierzawce na podstawie pozwolenia na budowe z dnia 20.12.2006r. decyzja Starosty
Poznanskiego Nr 7705/06.

Wartos$¢ netto nieruchomosci zabudowanej opisanej w § 1 niniejszego Zarzadzenia
okre$lona przez rzeczoznawce majgtkowego wynosi: 542.570,00 zt netto (stownie: piecset
czterdziesci dwa tysigce piecset siedemdziesigt ztotych 00/100). Na przedmiotowej nieruchomosci
znajdujg sie naktady w postaci: budynku biesiadnego, ogrodzenia nieruchomosci, elementéw
matej architektury (strumien ozdobny, sadzawka, mostki, oraz wodospad), utwardzenia terenu
i urzadzonych trawnikéw, oraz pozostatych elementéw zagospodarowania dziatki. Wartos¢
gruntu wynosi: 151.670,00 zt netto (stownie: sto piec¢dziesiat jeden tysiecy szes¢set siedemdziesigt
ztotych 00/100), natomiast warto$¢ czesci sktadowych oszacowano na kwote 390,900,00zt netto
(stownie: trzysta dziewieddziesigt tysiecy dziewie¢set ztotych 00/100). Strony dokonajg
wzajemnego potracenia naleznych kwot.

W art. 37 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.U.2015.782 ze zm.)
zawarto upowaznienie dla wojewody - w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢
Skarbu Panstwa i odpowiednio rady gminy - w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ gminy, do zwolnienia z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci. Przepis
powyzszy stosuje sie w przypadku sprzedazy nieruchomosci na rzecz osoby, ktéra dzierzawi
nieruchomos¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostata
zabudowana na podstawie decyzji pozwolenia na budowe. Przestanki okreslone w art. 37 ust. 3
ustawy odpowiadajg sytuacji dzierzawcy dziatki oznaczonej geodezyjnie jako nr 189/14, potozone]
w Owinskach, ktéry na mocy pozwolenia na budowe wzniést ze Srodkédw wiasnych na
przedmiotowym gruncie naktady w postaci: budynku biesiadnego, ogrodzenia nieruchomosci,
elementéw matej architektury (strumien ozdobny, sadzawka oraz wodospad), utwardzenia
terenu i urzgdzonych trawnikow, oraz pozostatych elementéw zagospodarowania dziatki. Rada
Gminy Czerwonak na sesji, ktéra odbyta sie 17 wrzesnia 2015r. podjeta Uchwate Nr 99/XI1/2015
wyrazajacg zgode na zbycie oraz zwolnienie z obowigzku zbycia nieruchomosci zabudowanej
w drodze przetargu.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 w/w ustawy wiasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej
wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy. Wykaz wywiesza sie na okres 21
dni w siedzibie Urzedu Gminy, a ponadto informacje o wywieszeniu tego wykazu podaje sie do
publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz poprzez rozplakatowanie
w miejscach powszechnie dostepnych, a takze na stronach internetowych wtasciwego urzedu.

W tym stanie rzeczy podjecie przedmiotowego Zarzadzenia jest w petni uzasadnione.



Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 313/ 2015
Wéjta Gminy Czerwonak
zdnia 28 wrzes$nia 2015r.

Wykaz nieruchomosci zabudowanej potozonej w Owinskach,

przeznaczonej do sprzedazy w trybie bezprzetargowym

Przeznaczenie

Wartosc¢ naktadow

Lp Oznaczenie w planie, sposéb Uzbrojenie terenu | (budynek biesiadny) Cena gruntu taczna cena
nieruchomosci zagospodarowania i opis poniesionych przez w zt netto nieruchomosci
nieruchomosci dzierzawce (grunt + budynek
podlegajacych biesiadny)
sprzedazy w zi netto
w z} netto
1. 2 3. 4 5.

dz. nr 189/14,

o pow. 1391m?
obreb Owinska
arkusz mapy 5,

KW PO1P/00120418/4

Teren ustugi turystyki w ramach
istniejgcego obiektu hotelowo -
gastronomicznego oznaczonego
symbolem ,UT1”

Ksztatt dziatki nieregularny, zblizony
do rombu, teren ptaski, petne
uzbrojenie.

Na nieruchomosci znajdujg sie
naktady w postaci:

- budynku biesiadnego

- matej architektury ogrodowe;j
(strumien ozdobny, sadzawka,
wodospad oraz mostki)

- ogrodzenie terenu

- utwardzenie terenu
Nieruchomos¢ nie posiada
bezposredniego dostepu do drogi
publiczne;j.

W zasiegu dziatki
siec:
wodociggowa
energetyczna
gazowa
kanalizacyjna

390.900,00 zt
plus obowigzujaca
stawka podatku VAT

151.670,00 zt
plus obowigzujgca
stawka podatku VAT

542.570,00 zt
plus obowigzujaca
stawka podatku VAT




Termin ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust.1 pkt 1 i 2 Ustawy z dnia 21.08.1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. 2015.782 ze zm.) uptywa z dniem 17 listopada 2015r.

Informacje dodatkowe:

1. Nieruchomos¢ usytuowana w drugiej linii zabudowy od ul. Dworcowej. Dziatka bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej.

2. Dziatka oznaczona geodezyjnie jako nr 189/14, obreb Owinhska bez dostepu do drogi publicznej. Dostep do drogi publicznej odbywa sie pasem oznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem ,KX"- teren wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego (dziatka nr 189/15, obreb Owinska).

3. Gmina Czerwonak ustanowi odptatng i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowg na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki oznaczonej geodezyjnie jako
nr 189/14, obreb Owinska.

4. Na terenie przedmiotowe]j nieruchomosci nie znajduje sie obiekt objety ochrong konserwatorskg. Nieruchomos¢ nie jest zlokalizowana na terenie eksploatac;ji
gorniczej.

5. Nabywca ponosi dodatkowo koszty:

e przygotowania dokumentacji geodezyjnej;

e wyceny nieruchomosci;

e ogtoszenia prasowego

e notarialne i sagdowe, ktorych wysokos¢ okresli notariusz.



