ZARZADZENIE Nr 364 /2015
WOJTA GMINY CZERWONAK
z dnia 27 listopada 2015r.

w sprawie: zbycia w drodze zamiany nieruchomosci pot. w Gminie Czerwonak, obreb
geodezyjny Koziegtowy.

Na podstawie art. 13 ust.1, art. 35 ust. 1i 2 art. art. 37 ust. 2 pkt 4 oraz art. 23 ust. 1 pkt
7 w zwiqzku z art. 25 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j.z 2015r. Dz.U. poz. 1774 ze zm.) oraz uchwaty Rady Gminy Czerwonak Nr 249/XXXV /2009 z
dnia 19 lutego 2009r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wtasno$s¢ Gminy Czerwonak (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 61 poz. 836), Wéjt Gminy
Czerwonak zarzgdza, co nastepuje :

§1.
1. Przeznacza sie do zbycia w drodze zamiany nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy
Czerwonak, potozone w Koziegtowach, oznaczone w ewidencji gruntdw i budynkdéw
jako:

a) dziatka nr 106/31 o pow. 0,0050 ha, obreb geodezyjny Koziegtowy, zapisanej w KW

PO1P/00097766/7;

b) dziatka nr 106/33 o pow. 0,0411 ha, obreb geodezyjny Koziegtowy, zapisanej w KW
PO1P/00097766/7;

c) dziatkanr 110/11 o pow. 0,0671 ha, obreb geodezyjny Koziegtowy, zapisanej w KW
PO1P/00030962/4

d) dziatka nr 110/20 o pow. 0,0538 ha, obreb geodezyjny Koziegtowy, zapisanej w KW
PO1P/00107822/2;

e) dziatka nr 94/76 o pow. 0,0599 ha, obreb geodezyjny Koziegtowy, zapisanej w KW
PO1P/00045310/7;

f) dziatka nr 97/24 o pow. 0,0255 ha, obreb geodezyjny Koziegtowy, zapisanej w KW
PO1P/00076514/3.

2. Z uwagi na nieréwne wartosci zamienianych nieruchomosci zamiana gruntéw okreslonych w §
1 nastepuje z dokonaniem doptaty, ktorej wysokos¢ rowna jest réznicy wartosci zamienianych
nieruchomosci,

§2

1. Nieruchomosci wymienione w § 1 zostaty okreslone w wykazie, stanowigcym zatgcznik do
niniejszego zarzgdzenia.

2. Wykaz, o ktérym mowa w ust. 1, wywiesza sie na okres 21 dni na tablicy ogtoszen w
Urzedzie Gminy Czerwonak, a informacje o wywieszeniu wykazu podaje sie do publicznej
wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej i na stronach internetowych urzedu oraz
poprzez rozplakatowanie w migjscach powszechnie dostepnych.

§3

Wykonanie Zarzgdzenie powierza sie Kierownikowi Wydziatu Gospodarowania Majgtkiem.

§4

Zarzgdzenie obowigzuje z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
DO ZARZADZENIA Nr 364 /2015
WOJITA GMINY CZERWONAK
z dnia 27 listopada 2015r.

Nieruchomosci szczegdtowo opisane w § 1 oraz objete wykazem stanowigcym zatgcznik
do zarzgdzenie sq wtasnoscig Gminy Czerwonak.

Dla przedmiotowych nieruchomosci brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Czerwonak Nieruchomosci predysponowane sg pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dziatalnoscig ustugowaq.

Nieruchomosci potozone sg w miejscowosci Koziegtowy na terenie osiedla
mieszkaniowego, sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa
ustugowa.

Dziatki nr 110/11, 110/20, 106/31 i 106/33 stanowiqg uzupetnienie strukiury osiedla
mieszkaniowego wielorodzinnego i uzytkowane sq jako zatoki parkingowe i wewnetrzny uktad
komunikacyjny.

Dziatki nr 94/76 i 97/24 stanowiqg uzupetnienie strukfury osiedla mieszkaniowego
wielorodzinnego i uzytkowane sg jako wejscia do podziemnych kondygnacji budynkdw, pas
zieleni wzdtuz budynkdw, a w granicy przedmiotowych dziatek posadowione sqg Sciany
frontowe budynkdéw wielorodzinnych: blok 2A-B oraz 3 C-D na ktérych zostato wykonane
ocieplenie budynkow.

Z wnioskiem o zamiane nieruchomosci zwrdcita sie osoba prawna. Zamiana
nieruchomosci pozwoli osobie prawnej na prawidtowe — zgodne z prawem - korzystanie z
gruntéw i uregulowanie stanu terenowo prawnego.

Zamiane nieruchomosci regulujg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015r., poz. 782 ze zm.). Zgodnie z art. 15 ust. 1 cyt. ustawy,
nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ jednostki samorzgdu terytorialnego mogg byé
przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ oséb prawnych. W przypadku
nierdbwnej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje sie doptate réwng réznicy wartosci
zamienianych nieruchomosci. Stosownie do art. 37 ust. 2 pkt 4 cyt. ustawy, w przypadku
zamiany nieruchomosci stosuje sie tryb bezprzetargowy. Cene nieruchomosci ustala sie w
wysokosci nie nizszej niz jej wartos¢ (art. 67 ust. 3 cyt. ustawy).

Wartos¢ nieruchomosci podlegajgcych zbyciu zostata okreslona na podstawie operatéw
szacunkowych sporzgdzonych przez rzeczoznawce majgtkowego Matgorzate Streich i wynosi
odpowiednio:

- dla dziatek nr 106/31i 106/33 — 123.600,00 zt netto;

- dla dziatek nr 110/111 110/20 — 69.470,00 zt netto;

- dla dziatek nr 94/76 1 97/24 — 240.600,00 zt netto;

Do wartosci nieruchomosci zostang doliczone koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia
oraz nalezny podatek VAT.

Mcajgc na wzgledzie konieczno$¢ wykonania regulacji  prawnych  dokonanie
przedmiotowej zamiany jest uzasadnione. Z uwagi na nierdwne warto$ci zamienianych
nieruchomos$ci zamiana zrealizowana zostanie z dokonaniem doptaty na rzecz osoby
prawnej.

Zgodnie z art. 35 ust.l ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami Wojt Gminy Czerwonak zobligowany jest do sporzqgdzenia i podania do
publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy. Wykaz ten
wywiesza sie na okres 21 dni w siedzibie wtasciwego urzedu, a ponadto informacje o
wywieszeniu tego wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie
lokalnej oraz w inny sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, a takze na stronach
internetowych urzedu.

Wymog powyzszy dotyczy takze zbycia nieruchomosci w trybie bezprzetargowym.

Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci wymienionych w § 1 oraz zatgczniku do
niniejszego majg osoby, ktdérym przystuguje roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami jezeli ztozg wniosek o nabycie przed uptywem
terminu okreslonego wykazie 1j. 6 tygodni, liczgc od dnia wywieszenia wykazu stanowigcego
zatgcznik do niniejszego zarzgdzenia. Powyzszy termin dotyczy takze poprzednich wtascicieli



zZbywanej nieruchomosci, pozbawionych prawa wtasnosci tej nieruchomosci przed dniem 5
grudnia 1990r. albo ich spadkobiercow.

W tym stanie rzeczy, podjecie przedmiotowego zarzgdzenia jest w petni uzasadnione.

Zatacznik
do Zarzadzenia Nr 364 / 2015
Wéjta Gminy Czerwonak
zdnia 27 listopada 2015r.

Wykaz nieruchomosci potozonych w miejscowosci Koziegtowy, przeznaczonych do zbycia w

drodze zamiany.

Przeznaczenie Wartosé Cena
Lp.| Oznaczenie nieruchomosci w planie, sposéb dziatek dziatek
zagospodarowania i opis netto brutto
nieruchomosci (w zt) (w zh)
1. 2. 3. 4. 5.
1. a) dziatka nr 106/31 0 W Studium Uwarunkowan i
pow. 0,0050 ha, obreb | Kierunkéw Zagospodarowania
geodezyjny Koziegtowy, | Przestrzennego Gminy Czerwonak 123.600,00 | 152.028,00
zapisanej w KW predysponowane pod tereny
PO1P/00097766/7; zabudowy mieszkaniowe;j
b) dziatka nr 106/33 o wielorodzinnej z dziatalnoscig
pow. 0,0411 ha, obreb | ustugowa. Ksztatt dziatek
geodezyjny Kozieglowy, | nieregularny. Stanowig cigg uktadu
zapisanej w KW komunikacyjnego - dojazd do garazy
PO1P/00097766/7; usytuowanych w podziemiu oraz
zatoka parkingowa. Teren ptaski bez
ogrodzenia
2 c) dziatka nr 110/110 w Studium Uwarunkowan i
pow. 0,0671 ha, obreb | Kierunkéw Zagospodarowania| 69.470,00 | 85.448,10
geodezyjny Kozieglowy, | Przestrzennego Gminy Czerwonak
zapisanej w KW predysponowane pod tereny
PO1P/00030962/ zabudowy mieszkaniowej
d) dziatka nr 110/20 o wielorodzinnej z dziatalnoscig
pow. 0,0538 ha, obreb |ustugowa. Ksztatt dziatek regularny,
geodezyjny Koziegtowy, | zblizony do prostokata. Obie dziatki
zapisanej w KW stanowig cigg zorganizowanej sieci
PO1P/00107822/2; osiedlowego uktadu
komunikacyjnego wraz z zatokami
parkingowymi. Na dziatce nr 110/11
przy wschodniej granicy




posadowiony $mietnik, natomiast
przy potudniowej granicy dziatki nr
110/20 chodnik i pas niskiej zieleni.
Teren ptaski, nieogrodzony,
utwardzony kostkg brukowg. W
potudniowej czesci dziatki nr 110/20
jest trawnik.

3. e) dziatka nr 94/76 o pow.
0,0599 ha, obreb
geodezyjny Kozieglowy,
zapisanej w KW
PO1P/00045310/7;

f) dziatka nr 97/24 o pow.
0,0255 ha, obreb
geodezyjny Kozieglowy,
zapisanej w KW
PO1P/00076514/3.

W Studium  Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czerwonak
predysponowane pod tereny
zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej z dziatalnosciag
ustugowa. Ksztatt dziatek

nieregularny, zblizony do litery ,L",
okalajgce budynki wielorodzinne. W
granicy wymienionych dziatek
posadowione Sciany  frontowe
budynkéw. W czesci stanowiag cigg
sieci osiedlowego uktadu
komunikacyjnego oraz dojazd do
garazy. Wzdtuz porosniete zielenia.
Teren ptaski, nieogrodzony, w czesci
utwardzony kostkg brukowa.

240.600,00

295.938,00

Informacje dodatkowe:

1. Do ceny nieruchomosci zostang doliczone koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia.

2. Termin ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci
na podstawie art. 34 ust.1 pkt 1i 2 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U.z2015r., poz. 1774 ze. zm.) uptywa z dniem 11 stycznia 2016r.




