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UCHWALA NR 455/L/2018
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 20 kwietnia 2018 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Kozieglowy - rejon ulicy Gdynskiej
i Poznanskiej" cze$é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017r. poz. 1875, 2232 oraz z2018r. poz.130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kozieglowy — rejon ulicy
Gdynskiej 1 Poznanskiej” czgs¢ A, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak przyjetego uchwatg Nr 173/XXVI111/2000
Rady Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r. zmienionego uchwalg Rady Gminy Czerwonak
Nr 219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia 2000 r., zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1l - stanowigcy czg$¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy — rejon ulicy Gdynskiej
i Poznanskiej” czgs¢ A;

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigeie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

3) drodze serwisowej — nalezy przez to rozumie¢ jezdni¢ sytuowana w pasie drogowym, oddzielong od jezdni
glownej pasem dzielacym umozliwiajaca dojazd do terenow przylegtych z jednoczesnym ograniczeniem
iloci zajazdow do jezdni glowne;;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny;,

5) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany budynku na minimum 60% dtugosci elewacji;
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6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace
0 zasadach funkcjonowania terendw zieleni, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

9) ustudze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie przejawy dziatalno$ci shuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci,
niebedacych przedsiewzigciem mogacym znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz dopuszczonych ustaleniami planu;

10) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew i krzewow o wysokoS$ci nie mniejszej niz
4,0 m.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszary i obiekty ochrony débr kultury:
a) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow,
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
6) przeznaczenie terenu — oznaczone symbolem cyfrowo — literowym albo literowym;
7) elementy infrastruktury technicznej:
a) gazociagi wysokiego ciSnienia wraz ze strefg kontrolowana,
b) kolektor sanitarny,
¢) kolektor deszczowy;
8) projektowany ciag pieszy;
9) projektowane strefy zieleni wysokiej;
10) wymiarowanie linii zabudowy.
2. Rysunek planu zawiera dodatkowe elementy informacyjne w postaci:
1) granicy administracyjnej gminy Czerwonak;
2) nazw ulic.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4AMN/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U i 4U;

3) teren zieleni, oznaczony symbolem Z;

4) tereny drog publicznych:
a) drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami 1KD-GP i 2KD-GP,
b) droga klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KD-Z,
¢) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na odlegtos¢ do 1,5 m
dopuszcza si¢ przekroczenia elementdw zabudowy, w szczegoélnosci: wykuszy, gzymsow, okapow,
balkonow, tarasow, klatek schodowych, pochylni, schodéw;

2) na terenie 3U:

a) zachowanie obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow usytuowanych poza obszarem
ograniczonym przez linie zabudowy, bez prawa ich rozbudowy,

b) dopuszczenie zachowania oraz przebudowy i rozbudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z uwzglednieniem pkt 2 lit. a oraz §10 pkt 4;

3) na terenie 1IMN/U dopuszczenie zachowania zabudowy usytuowanej poza obszarem ograniczonym przez
linie zabudowy, bez prawa jej rozbudowy;

4) na terenie 3MN/U lokalizacje ciggu pieszego wskazanego na rysunku planu;
5) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000,0 m?,
b) na terenach MN/U obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300,0 m?,

c)dla obiektow ustugowych wejs¢ do pomieszczen technicznych i gospodarczych  lub
wielostanowiskowych miejsc przetadunku od strony drég publicznych, w tym drég zlokalizowanych
poza granicg planu,

d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) tymczasowych obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem:

- obiektow na terenach U i MN/U stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa i ochrony mienia lub obstugi
parkingow i garazy,

- wiat przystankowych komunikacji zbiorowej, kioskow ulicznych i kioskoéw wbudowanych w wiaty
przystankowe komunikacji zbiorowej — na terenach drog publicznych i terenach droég wewnetrznych;

f) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, z uwzglednieniem §18,
g) na terenie Z ogrodzen, z wylaczeniem ogrodzen towarzyszacych placom zabaw, z uwzglednieniem §18,

h) tablic informacyjnych i urzadzen reklamowych oraz szyldow, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu, z uwzglednieniem §18;

6) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem szczegdtowych ustalen planu,
b) obiektow matej architektury, w tym placow zabaw, z uwzglednieniem §18,
c) tablic i urzadzen reklamowych:

-na terenach MN/U iU, wylgcznie jako umieszczanych na elewacjach budynkéw ustugowych,
0 tacznej powierzchni nie wickszej niz 5,0 m?,

- w wiatach przystankowych komunikacji zbiorowej,
d) szyldow, o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?, wylgcznie na elewacjach budynkow,
z uwzglednieniem lit. e,

e) na terenach U nie wiecej niz dwoch wolno stojgcych szyldow na kazdej dziatce budowlanej o wysokoS$ci
nie wiekszej niz 9,0 m i 0 powierzchni nie wigkszej niz 10,0 m?,

f) shupow ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m, wylacznie na terenach drog publicznych
i zieleni,
g) tablic informacyjnych,

h) doj$¢ i dojazdow,
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i) urzgdzen budowlanych,

j) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem pkt 5 lit. d.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) na terenach wytaczonych z zabudowy zachowanie uksztattowania terenu;
2) nasadzenia zieleni wysokiej:

a) na terenie Z, z uwzglgdnieniem elementéw infrastruktury technicznej, w tym wskazanych na rysunku
planu,

b) na terenach 1U i IMN/U w projektowanych strefach zieleni wysokiej wskazanych na rysunku planu;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendéw, w tym zielenig
urzadzong na terenach MN/U, U, KD-GP, KD-Z i KD-D z uwzglednieniem szczegétowych ustalen planu;

4) na terenach komunikacji zachowanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien, przy czym przy przebudowie
uktadu drogowego dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych z ta inwestycjg, a nowe
nasadzenia drzew w pasie drogowym dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze nie koliduje to z parametrami drogi
i infrastrukturg techniczna;

5) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji ustalen planu do urzadzenia
zieleni na obszarze planu lub usunigcie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) gromadzenie, segregacje i zagospodarowanie odpadoéw w miejscach ich powstawania oraz usuwanie ich
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, umozliwiajacych
obnizenie poziomu hatasu komunikacyjnego, w tym przegrod przeciwhatasowych;

8) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych:
a) na terenach MN/U,
b) na terenie 3U w przypadku zachowania zabudowy mieszkaniowej;

9) naterenach U zakaz lokalizacji nowych obiektoéw budowlanych lub funkcji w obiektach

0 innym przeznaczeniu wymagajacych zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu

w $Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami

o zdefiniowanych wyzszych wymaganiach akustycznych w §rodowisku;

11) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) na terenach MN/U stacji paliw,
¢) instalacji do spopielania zwtok — krematoriow;
12) zakaz stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo state.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wskazanych na rysunku planu;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkéw pod nr
AZP 51-28/126, AZP 52-28/18, AZP 52-28/19, AZP 52-28/20, bedacych pozostatosciami pradziejowego
i historycznego osadnictwa, wskazanych na rysunku planu poprzez nakaz:

a) prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) uzyskania decyzji na prowadzenie dziatan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) ujednolicenie obiektow matej architektury, o$wietlenia oraz nawierzchni na terenach KD-GP, KD-Z, KD-D
i KDW oraz projektowanego ciggu pieszego na terenie SMN/U, wskazanego na rysunku planu;

2) nasadzenia drzew ikrzewoéw na terenie KD-Z, z uwzglednieniem elementéw infrastruktury technicznej
i przepisow odrebnych;

3) na terenie Z dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych irowerowych, zuwzglednieniem elementéw
infrastruktury technicznej i przepisow odrebnych.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U ustala sie:

1) lokalizacje budynkoéw, jako wolno stojacych;

2) lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego ijednego ustugowego na kazdej dzialce
budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku garazowego albo gospodarczego, albo garazowo-gospodarczego,
b) jednej kondygnacji podziemne;j;

4) powierzchni¢ zabudowy budynku garazowego albo gospodarczego, albo garazowo-gospodarczego
nie wicksza niz 50,0 m’;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow, nie mniejsza niz 800,0 m?;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego do 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe,

b) dla budynku ustugowego do 11,0 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe,

¢) dla budynku garazowego albo gospodarczego, albo garazowo-gospodarczego do 5,0 m, nie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna,

d) dla obiektu tymczasowego shuzgcemu zapewnieniu bezpieczenstwa i ochrony mienia lub obstugi
parkingéw i garazy do 3,6 m, nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna;

9) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;

10) dachy strome, z dopuszczeniem dachéw plaskich ostonigtych attyka dla budynku garazowego albo
gospodarczego, albo garazowo-gospodarczego;

11) dostep do przylegtych drég publicznych, w tym dla terenu IMN/U do drogi zlokalizowanej poza planem
(ul. Podgérna), lub do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 12;

12) dla terenu 1IMN/U zakaz dostepu dla samochodéw do terenu 1KDW;
13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §17 pkt 5-8.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U i 4U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkoéw ustugowych, jako wolno stojacych,
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) wielopoziomowych garazy otwartych, jako wolno stojacych, dobudowanych lub zblokowanych
Z budynkiem ustugowym,
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b) murowanych garazy wielostanowiskowych, jako wolno stojacych, dobudowanych lub zblokowanych
Z budynkiem ustugowym,

¢) jednej kondygnacji podziemnej,
d) stanowisk postojowych albo garazy w parterach budynkéw lub kondygnacjach podziemnych;

3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury
technicznej, doj$é i dojazdéw, nie mniejsza niz 1000,0 m?;

4) na terenie 3U dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego w przypadku jego rozbudowy nie wicksza niz 150,0 m? oraz wysoko$é nie wigksza niz 7,0
m;

5) powierzchnig¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku ustugowego do 16,0 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budowli do 18,0 m,

c) dla garazy wielopoziomowych do 14,0 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne,

d) dla garazy wielostanowiskowych do 4,0 m, nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

e) dla obiektu tymczasowego stuzacemu zapewnieniu bezpieczenstwa i ochrony mienia lub obstugi
parking6éw i garazy do 3,6 m, nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna;

8) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wigkszg niz 2,4;
9) dachy ptaskie na terenach 1U, 2U i 4U;
10) dachy ptaskie lub strome na terenie 3U;

11) dostep, do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem lub do drég publicznych
poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) dostep terenu 1U do drog publicznych wytacznie poprzez teren 1IKDW, lub bezposrednio na 1KD-D,

b) dostep terenow 2U i3U do przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej poza planem (ul. Gdynska)
wylacznie na jej droge serwisowa, z dopuszczeniem dostepu terenu 3U do terenu KD-Z,
z uwzglednieniem lit. c,

C) zakazuje si¢ polaczenia i mozliwosci przejazdu z terenow 2KDW i 3KDW do terenu KD-Z, poprzez
teren 3U;

12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §17 pkt 5-8.

§ 11. W zakresie parametréow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
0znaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sie:

1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek, z wyjatkiem dzialek pod infrastrukturg techniczng nie mniejsza
niz 10 000 m?;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji drog technicznych, dla obstugi i konserwacji sieci infrastruktury technicznej,
w tym wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) utwardzanie ciggéw przeznaczonych dla ruchu pieszego lub rowerowego wylacznie za pomocg naturalnych
materialdw przepuszczajacych wody opadowe lub roztopowe;

5) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych, ograniczony do pojazdéw obstugi techniczne;j.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-GP, 2KD-GP, KD-Z, 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D ustala si¢:

1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 3976

a) na terenach KD-GP — drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
b) na terenie KD-Z — droge klasy zbiorczej,
¢) na terenach KD-D — drogi klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) na terenie 1KD-GP lokalizacj¢ fragmentu chodnika oraz $ciezki rowerowe;j;
4) na terenie 2KD-GP lokalizacje¢:
a) fragmentu chodnika oraz Sciezki rowerowej,
b) fragmentu skrzyzowania,
c) zieleni wysokiej wzdtuz terenu 3U;
5) na terenie KD-Z:
a) lokalizacj¢ jezdni oraz obustronnych chodnikéw, z uwzglednieniem lit. b,

b) uwzglednienie rozwiazan utatwiajacych ruch rowerowy, w tym dopuszczenie, w miejscach ograniczen,
zamiany chodnika na §ciezke pieszo-rowerowa,

) dopuszczenie lokalizacji nowych przystankéw autobusowych wytacznie w formie zatok lub na
dodatkowym pasie ruchu;

6) na terenie 1KD-D lokalizacj¢ fragmentu placu do zawracania dla samochodow;

7)na terenach 2KD-D i3KD-D lokalizacj¢ jezdni oraz obustronnych chodnikow, z dopuszczeniem
W miejscach ograniczen terenowych jednostronnego chodnika;

8) zakaz powigzan dla samochodéw terenu 1KD-D z terenem 1KD-GP;

9) dopuszczenie na terenie KD-Z lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéow osobowych, w tym dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow.

§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni ico najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem, w miejscach ograniczen
terenowych, ich zamiany na pieszo-jezdnig;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) miejsc postojowych dla samochodéw, wtym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i rowerow,

b) nasadzen zieleni urzadzonej w pasie drogowym, pod warunkiem, ze nie koliduje to z parametrami drogi
i infrastrukturg techniczna.

§ 14. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic terenéow przeznaczonych do scalen ipodzialdw nieruchomosci, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ dopuszczenie scalania ipodziatlu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
zachowaniu nast¢pujacych parametrow nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtej drogi pomigdzy 80° a 120°.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach drog publicznych i drég wewnetrznych oraz na terenie Z;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym wskazanych na rysunku planu:

a) gazociggow wysokiego ciSnienia wraz ze strefg kontrolowana,
b) kolektora deszczowego,
c) kolektora sanitarnego;

3) uwzglednienie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami
wynikajacych z potozenia obszaru planu w otoczeniu lotniska Poznan/Kobylnica oraz w zasiggu dzialania
lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji lub rozbudowy obiektow budowlanych mogacych stanowié¢ zrédto zerowania ptakow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zachowanie cigglosci elementow pasa drogowego, w granicach obszaru planu oraz
z zewngtrznym uktadem drogowym;

2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

3) parametry drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa
drogowego, wtym drogowych obiektow inzynierskich, elementow uspokojenia ruchu, przegrod
przeciwhatasowych, schodow, pochylni;

5) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe
1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe
2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde 1000,0 m* powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 20 miejsc postojowych,

¢) na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 20 miejsc postojowych,
d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 20 miejsc postojowych,

e) na kazde 100 t6zek w obiektach hotelowych: 25 miejsc postojowych,

f) na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. b-e:
20 stanowisk postojowych;

6) zapewnienie stanowisk postojowych dla roweréw, w facznej ilosci nie mniejszej niz:
a) na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 10 stanowisk postojowych,
b) na kazde 1000,0 m® powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 10 stanowisk postojowych,
¢) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 7 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000,0 m® powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-c:
10 stanowisk postojowych;

7) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 3976

8) w przypadku lokalizacji ustug zapewnienie miejsc do przeladunku towaréw, poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 5-7;

9) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) na terenach MN/U i Z zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie z dopuszczeniem
ich retencjonowania i wtoérnego wykorzystania lub odprowadzanie ich do kanalizacji deszczowej,
z uwzglednieniem pkt 13, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) na terenach KD-GP, KD-Z, KD-D i KDW odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub rowow przydroznych;

12) na terenach U odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej a w
przypadku lokalizacji placéw i parkingéw dla samochodow nakaz ich uprzedniego podczyszczenia,
z uwzglednieniem pkt 13, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenow przylegtych do drég publicznych
wskazanych na rysunku planu do kanalizacji deszczowej lub rowow przydroznych stanowigcych
odwodnienie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji odprowadzenia do zbiornikoéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) odprowadzenie $ciekow przemystowych po uprzednim podczyszczeniu do sieci kanalizacji sanitarne;j;
16) zaopatrzenie w:

a) wodg pitng z sieci wodociggowej,

b) gaz z sieci gazowej,

c) ciepto z sieci cieplnej, z dopuszczeniem stosowania paliw ciektych, gazowych, energii elektrycznej lub
zrédet energii odnawialnej do indywidualnych systemow ogrzewania,z uwzglednieniem §6 pkt 12,

d) energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

17) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozarow,
W szczegolnosei na terenach U, zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) dopuszczenie:

a) robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, sieci transmisyjnej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego,

b) skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) przetozenia sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych w budynek o innym
przeznaczeniu, z uwzglednieniem lit. e,

e) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowe;j:
- powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz 0,3,
- wysoko$¢ nie wiekszg niz 3,6 m,
- dachy 0 dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,
- powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 25,0 m?,
- dostep do drog publicznych, w tym do drog zlokalizowanych poza planem, zgodnie

z przepisami odr¢bnymi.
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§ 18. W zakresie sposobOow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia zawarte w §5 pkt 5 lit. f-h oraz pkt 6 lit. b obowiazuja do czasu podjecia przez Rade Gminy
Czerwonak uchwaly, oktorej mowa wart.37a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.
§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Czerwonak.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Marcin Wojtkowiak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -11- Poz. 3976

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 455/L/2018
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 20 kwietnia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
"KOZIEGLOWY - REJON ULICY GDYNSKIEJ | POZNANSKIEJ" CZESC A c
®

ZALACINIK NR 1

DO UCHWALY NR 455/L/2018 czerwonak
RADY GMINY CZERWONAK zobacz wigcej

Z DNIA 20 KWIETNIA 2018 R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
GMINY K

(UCHWARA NR 1 RADY GMINY
Z DNIA 14 CZERWCA 2000 R.
ZMIENIONA UCHWALA RADY GMINY CZERWONAK NR 219/XXXV/2000
Z DNIA 13 GRUDNIA 2000 R.)

Oznaczenia

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEISCOWYM PLANEM
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROINYM PRIEZNACZENIU
LUB ROINYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A——A-  OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
—A—L8- MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

(OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY DOBR KULTURY
STREFY OCHRONY

¥ YT WPISANYCH DO EWIDENCJI ZABYTKOW
OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

PRIEINACZENIE TERENOW
AN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE S

I DOPUSICIENIEM ZABUDOWY USLtUGOWE)
B vereny zABUDOWY USLUGOWES

BRI reren zELent
TERENY DROG PUBLICINYCH:
DROGI KLASY GEOWNE RUCHU PRZYSPIESIONEGO
ShoraAmAR oRCrR)
DROGI KLASY DOJAZDOWE]
TERENY DROG WEWNETRINYCH

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE

m GATOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA
WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

(s KOLEKTOR SANITARNY

— KOLEKTOR DESICIOWY

ee o PROJEKTOWANY CIAG PIESZY
[==——=  PROJEKTOWANE STREFY ZIELENI WYSOKIE)
: ——8 _ WYMIAROWANIE LINI ZABUDOWY
SKALA 1: 1000
ELEMENTY INFORMACYINE
| T — | I Metry GRANICA GMINY
o 50 100 200 Pomafska NAZWY ULC
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 455/L/2018

Rady Gminy Czerwonak

z dnia 20 kwietnia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Gdynskiej i Poznanskiej” czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875,2232 oraz z 2018 r. poz.130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073,1566) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uwagi ztozone w trakcie | wylozenia do publicznego wgladu, tj. w terminie od 16 maja do 14 czerwca
2017 roku oraz w terminie sktadania uwag do dnia 29 czerwca 2017 r.:

1. Zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dziatki nr 273/1 obreb Koziegltowy.

1) Tre$¢ uwagi: Prosze o wykreslenie z projektu planu, w paragrafie 10 ust. 11) litera b) stéw ,,z zakazem dla
terenu 3U dostepu dla samochodéw do terenu KD-Z”. Zaproponowane w wytozonym projekcie planu
rozwigzanie obstugi komunikacyjnej terenu 3U, poprzez droge 3 KDW i 4KDW wyklucza w praktyce
z zainwestowania (tj. gospodarczego wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem w projekcie planu) tereny
3U oraz 4U.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona cze$ciowo

Uzasadnienie: Zapis o zakazie zjazdu z terenu 3U na teren KD-Z wynika z uzgodnien z Zarzadem
Drog Powiatowych oraz Zarzadem Powiatu w Poznaniu. Pismem odpowiednio z dnia 6 lutego 2017 r.
oraz pismem zdnia zdnia 10lutego 2017 r., odméwili oni uzgodnienia projektu planu
W proponowanym ksztalcie obstugi komunikacyjnej. W odmowie uzgodnienia jest napisane: ,(...)
w projekcie planu nalezy umie$ci¢ zapis o zakazie zjazdu z drogi oznaczonej jako KD-Z na drogg
3KDW oraz z KD-Z na dziatki o numerach ewidencyjnych 274/2 i273/1 obreb Koziegtowy (...)”.
Wskazano na niedopuszczalne lokalizowanie zjazdu zuwagi na blisko§¢ skrzyzowania z droga
wojewo0dzka nr 196 (ulica Gdynska) czy klas¢ drogi KD-Z jako zbiorczej, na ktorej nalezy ograniczac¢
liczbe miejsc kolizyjnych, wtym zjazdéw. Przed ukonczeniem procedury planistycznej wplyneta
zmiana stanowiska zarzadcy drogi i uwaga zostata czesciowo uwzgledniona.

2) Tres¢ uwagi: Prosze o zmiang w paragrafie 10 ustep 6) ,,udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j”.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W planie zaproponowano udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
15% powierzchni dziatki dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa. Dopuszczona, poza tym
ograniczeniem powierzchnia jest w petni wystarczajaca do realizacji funkcji przewidzianej na tym
terenie oraz umozliwia odptyw wod powierzchniowych z zabudowanych lub utwardzonych
powierzchni.

§ 2. Uwagi ztozone w trakcie II wylozenia do publicznego wgladu, tj. w terminie od 7 wrze$nia do
10 pazdziernika 2017 roku oraz w terminie sktadania uwag do dnia 25 pazdziernika 2017 r.:

1. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne, dotyczy dziatek nr 288 i 289 obreb Koziegtowy.

1) Tre$¢ uwagi: W zwigzku z procedurg ustalania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi
Czerwonak i Koziegtowy wnioskujemy o0 zmiang przeznaczenia catosci naszej dziatki nr 288 o powierzchni
1,47 ha oraz dziatki nr 289 o powierzchni 0,25 ha okreslonych w projekcie jako teren zieleni na
budownictwo mieszkaniowe.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Czgs$¢ dziatki nr 288, znajdujaca si¢ w granicach planu, przeznaczona jest w planie pod
zabudowe ustugowa z uwagi na sgsiedztwo z Centralng Oczyszczalnig Sciekow w Kozieglowach oraz
droga wojewddzka nr 196 (ulica Gdynska), ktéra docelowo ma zostaé¢ rozbudowana do drogi glownej
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ruchy przyspieszonego. Sasiedztwo to jest i bedzie na tyle ucigzliwe, iz nie jest wskazane przeznaczenie
jej na cele mieszkaniowe.

Czgs¢ dzialki nr 289, znajdujacej si¢ w granicach planu, przeznaczona zostata pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy uslugowej. Ustalenia planu nie zabraniaja
lokalizowania na tym terenie tylko zabudowy mieszkaniowe;j.

Plan nie dotyczy pozostatych cze$ci wnioskowanych dziatek. Znajduja si¢ one w granicach projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Koziegtlowy — rejon ulicy Gdynskiej
i Poznanskiej” czgs¢ B.

2. Zglaszajacy uwagg: osoba fizyczna

1) Tre$¢ uwagi: §5 punkt 6, podpunkt f), na terenie U nie wigcej niz 2 wolno stojacych szyldow na kazdej
dziatce o wysokosci nie wickszej niz 9,0 m i 0 powierzchni nie wickszej niz 12 m 2,
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona cze$ciowo
Uzasadnienie: Powierzchnie szyldu ustalono na nie wicksza niz 10,0 m” kierujac si¢ zachowaniem
tadu przestrzennego. Ustalenia planu w zakresie szyldow bgda obowiazywaty do czasu podjgcia przez

Rad¢e Gminy Czerwonak uchwaly, oktorej mowa wart. 37a ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 455/L/2018
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 20 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Czerwonaku o sposobie realizacji zapisanych w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Gdynskiej
i Poznanskiej” cze$¢ A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073,1566) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy utrzymanie irozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) udziat wiascicieli nieruchomosci a takze inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”,

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, m.in. z:
a) dotacji unijnych,
b) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych $rodkéw zewnetrznych.
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