Zarzgdzenie nr 487/11/2009
Wéjta Gminy Czerwonak
z dnia 18 grudnia 2009r.

w sprawie: ustanowienia stuiebnosci gruntowej na nieruchomosci gminnej polozonej w
Koziegtowach.

Na podstawie uchwaty Rady Gminy Czerwonak Nr 249/XXXV/2009 z dnia 19
lutego 2009r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wtasnos¢ Gminy Czerwonak (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 61, poz. 836) w zwigzku z art.13
ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j z 2004r.r. Dz. U. Nr
261, poz. 2603 ze zm.) Wojt Gminy Czerwonak zarzgdza, co nastepuije:

§1.

Postanawia sie ustanowic¢ stuzebnos$¢ gruntowq — droga konieczna - na czas nieoznaczony,
polegajgcq na prawie swobodnego przechodu i przejazdu, oraz przeprowadzania urzgdzeh
podziemnej infrastruktury ferenu, o przebiegu oznaczonym na mapie stanowigcej zatqcznik
do niniejszego Zarzgdzenia, na czesci nieruchomosci, oznaczonej geodezyjnie:

Obreb Koziegtowy, arkusz mapy 12

- dziatka nr 130/1, o pow. 5860 m?, zapisana w KW PO1P/00107822/2,

na rzecz kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci oznaczonych geodezyjnie:

Obreb Koziegtowy arkusz mapy 12

-nr 123/1, o pow. 6547 m2, zapisanej w KW PO1P/00241816/8
-nr 124/1, o pow. 2998 mz2, zapisanej w KW PO1P/00259559/7
-nr 129/1, o pow. 2991 m2, zapisanej w KW PO1P/00259558/0

§2.

Ustanowienie stuzebnosci, o ktérej mowa w § 1 nastepuje odptatnie. Warto$¢ rynkowa prawa
stuzebnosci okre$lona przez rzeczoznawce majgtkowego jako Swiadczenie jednorazowe
wynosi: 41.993 zt netto plus 22% podatek VAT tj. 51.231,46 zt brutto

§3.

Zarzgdzenie obowigzuje z dniem podpisania.



Uzasadnienie
do Zarzgdzenia nr 487/11/2009
Wéjta Gminy Czerwonak
z dnia 18 grudnia 2009r.

lgodnie z art. 13 wust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami) nieruchomosci komunalne
mogq by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi.

W mysl art. 2 pkt. 14 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym za dostep do drogi publicznej nalezy rozumiec bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiednigj
stuzebnosci drogowej. Jednocze$nie zgodnie z art. 145. kodeksu cywilnego Jezeli
nieruchomos$¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej, wtasciciel moze zgdac
od wtascicieli gruntdw sgsiednich ustanowienia za wynagrodzeniem potrzebnej stuzebnosci
drogowej (droga konieczna). Przeprowadzenie drogi koniecznej nastgpi z uwzglednieniem
pofrzeb nieruchomosci niemajgce] dostepu do drogi publicznej oraz z najmniejszym
obcigzeniem gruntdéw, przez ktére droga ma prowadzi¢. Przeprowadzenie drogi koniecznej
powinno uwzglednia¢ interes spoteczno-gospodarczy.

Dziatka nr 130/1, o pow. 5860 m2, obreb Koziegtowy, arkusz mapy 12, lezy w terenie,
dla ktérego brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerwonak oznaczona jest jako tereny zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig
ustugowqg oraz tereny zieleni. W projekcie migjscowego planu zagospodarowanica
przestrzennego wsi Czerwonak i Koziegtowy dziatka 130/1 lezy w terenach oznaczonych
symbolem ,,KD-D" — tereny drog publicznych-drogi lokalne oraz ,,20 KP" — tereny parkingow.
Ponadto przedmiotowa nieruchomos¢ zostata objeta decyzjg Wéjta Gminy Czerwonak o
warunkach zabudowy Nr WU.73310.17/09 z dnia 18.05.2009r. dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku handlowo-ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng,
zlokalizowang na dziatkach nr 123/1, 124/1, 124/2, 129/1, 129/2, 130/1, 130/2, 135/5, 120/1,
obreb Koziegtowy. Zgodnie z zatozeniami do wyzej wymienionej decyzji, obstuga
komunikacyjna inwestycji odbywac sie bedzie przez wjazd z ul. Gdynskiej oraz poprzez wjazd i
wyjazd z ul. Piaskowej, miedzy innymi przez dziatke 130/1, stanowigcqg cze$¢ projektowanej
drogi wewnetrznej (potgczenie drogi wewnetrznej ze zjazdem publicznym).

Pismem nr WD.55482.110/08 z dnia 23.12.2008r. wyzej wymienione rozwigzania komunikacyjne
zostaty zaopiniowane pozytywnie.

Jednoczesdnie zgodnie z opinig Pana Leszka Matysiaka z dnia 25 listopada 2009r. wjazd —
wyjazd do obiektu handlowego, ktory jest ziazdem publicznym, musi by¢ usytuowany z ulicy
Piaskowej poza obszarem przylegtym do dziatek 123/1, 124/1i129/1.

W tej sytuacii dziatki 123/1, 124/1 oraz 129/1 nie posiadajg odpowiedniego dla takiego
obiektu dostepu do drogi publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego w zwigzku z planowang inwestycjg budowy budynku handlowo
— ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng, komunikacyjnq, zlokalizowang na dziatkach
nr 123/1, 124/1, 124/2, 129/1, 129/2, 130/1, 130/2, 135/4, 120/1, obreb Koziegtowy oraz
koniecznosciq zapewnienia odpowiedniej dostepnosci komunikacyjnej do drogi publiczne;j,
zachodzi potrzeba ustanowienia stuzebnodci gruntowej na nieruchomosci gminnej
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 130/1, o pow. 5860 m2, obreb Koziegtowy, arkusz
mapy 12, zapisana w KW PO1P/00107822/2. Stuzebno$¢ gruntowa bedzie wykonywana w taki
sposdb, aby jak najmniej utrudniata korzystanie z nieruchomosci obcigzonej. Co do zasady,
utrzymanie urzgdzen koniecznych do wykonywania stuzebnosci spoczywa na wtascicielu
nieruchomosci wtadngcej. Koszt urzgdzenia i utrzymania drogi zostanie poniesiony przez
wtasciciela nieruchomosci wtadnqgcej.

Zgodnie z wyceng sporzqdzong przez rzeczoznawce majgtkowego jednorazowa
warto$¢ wynagrodzenia z tytutu ustanowienia stuzebnosci gruntowej na dziatce gminnej
zostata ustalona na kwote : 41.993 zi nefto plus 22% podatek VAT tj. 51.231,46 zt brutto (jako
Swiadczenie jednorazowe).

W tym stanie rzeczy podjecie przedmiotowego zarzgdzenia jest w petni uzasadnione.



