UCHWALA NR 487/L1V/2018
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 23 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego pomiedzy
miejscowosciami Bolechowo-Osiedle i Bolechowko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566 oraz Dz.U. z 2018 r. poz. 1496) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomigdzy
miejscowosciami Bolechowo-Osiedle i Bolechowko zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak,
zatwierdzonego Uchwata Nr 173/XXVIIl/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r.,
zmienionego Uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatagcznik nr 1 - stanowiacy cze$¢ graficzng, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:2000
i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy
miejscowosciami Bolechowo-Osiedle i Bolechowko;

2) zalacznik nr 2 - stanowiagcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak, o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres§lajaca najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkow;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes¢ pelna stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgtego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi tych budynkéw na
powierzchnig¢ terenu;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji turystycznej, historycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendow ustala si¢:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R;
3) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2Z1L, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL;
4) teren drogi publicznej — lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;
5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
6) teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem KK.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) reklam i szyldow,

b) ogrodzen peinych,

¢) ogrodzen betonowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) tablic informacyjnych, o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,

¢) ogrodzen azurowych,

d) obiektow matej architektury,

e) $ciezek pieszych i rowerowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na terenie MN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) na terenie MN odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zagospodarowania na
dzialce budowlanej,

b) na terenie KD-L odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zagospodarowania na
terenie,

c¢) na terenach 1R, 2R, 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4Z1., 571, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 971, KDW, KK zagospodarowanie
na terenie.

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane
wylacznie paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisji takie jak: paliwa plynne, gazowe,
energia elektryczna oraz alternatywne zrodla energii, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz stosowania piecow i trzondow kuchennych na paliwo state.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspodtczesnej dla obszaru ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych
w ewidencji zabytkow pod nr AZP 50-28/21, AZP 50-28/22, AZP 50-28/28 wskazanych na rysunku planu,
ustala sig:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) uzyskanie pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem MN ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolno stojacej;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw pomocniczych;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 15%, lecz nie wigcej niz 300 m? dla budynku
mieszkalnego;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 40%;
6) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,45;
7) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych nie wigksza niz 9 m,
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b) pomocniczych nie wicksza niz 5 m;
8) dachy strome o kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, nie mniejszg niz 3500 m?;

10) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 11 pkt 7;
11) dostep do przylegtej drogi publicznej potozonej poza granicami planu poprzez droge wewngtrzng KDW.

§ 8. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow 1R,
2R, 171, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8Z1., 9ZL ustala si¢:

1) zachowanie  dotychczasowego sposobu  uzytkowania terendw, z dopuszczeniem  zalesienia,
z uwzglednieniem § 91 § 10 pkt 2 oraz z wyjatkiem gruntow 111 klasy bonitacyjne;j;

2) na terenach 1R, 2R dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tuneli foliowych o wysokosci do 4,0 m;

3) dostep do drég publicznych, wtym do drég potozonych poza granicami planu oraz poprzez drogi
wewngetrzne.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen

wynikajacych z potozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, wskazanej na rysunku
planu.

§ 10. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenach 1R, 2R, 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 971,
KD-L, KDW, KK;

2) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) dla terenu KD-L:
a) lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej,
b) lokalizacj¢ jezdni o dwoch pasach ruchu,
¢) lokalizacje jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na $ciezke pieszo — rowerowa,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
e) dopuszczenie lokalizacji Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej,
f) dopuszczenie lokalizacji rowow przydroznych;
2) dla terenu KDW:
a) lokalizacje pieszo-jezdni, o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m
b) dopuszczenie lokalizacji rowow przydroznych;
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

5) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;
6) dla terenu KK:

a) lokalizacje¢ infrastruktury kolejowe;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu kolejowego,
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d) zachowanie ciaggtosci powigzan elementéw obszaru kolejowego, w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

7)na terenie MN zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych w tacznej liczbie
nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia w budynku
mieszkalnym lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce postojowe na lokal uzytkowy.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem §10 pkt 2;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow ustalenia § 4 pkt 1 lit. a, b, c oraz § 4 pkt 2 lit. ¢, d, obowigzuja do dnia wejscia w zycie uchwaly,
o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Cze$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego na rysunku planu, polozona jest w granicach terenu
zamknigtego wyznaczonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu na podstawie przepisOw
odrebnych.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Na rysunku planu wskazano fragmenty obszaréw objetych:

1) koncesjg ,,Murowana Goslina — Klecko” na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego nr 10/2007/L, wazna do dnia 09.02.2047 roku;

2) koncesja ,,Szamotuly - Poznan Poinoc” na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z weglowodorow oraz
wydobywania ze ztoza.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonak.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 487/LI1V/2018
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 23 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy miejscowosciami Bolechowo-
Osiedle i Bolechowko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, 1566 oraz Dz.U. z2018r. poz. 1496)
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. W trakcie procedury planistycznej, podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu w dniach od 19 lutego 2018 r. do 20 marca 2018 r. oraz w terminie zbierania uwag tj. do dnia
5 kwietnia 2018 roku, wplynela nastgpujaca uwaga:

Zglaszajacy uwage: Rolnicza Spotdzielnia Produkcyjna w Bolechowie

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmian¢ proponowanego zagospodarowania dziatek bedacych wlasnoscia RSP,
tj: nr 321/3, 321/7, 321/10, 321/12, 321/13, 332, 311, 298/1, 298/10, 291/5, 286/1, 286/2, 286/3, 286/4 oraz
obszarow okreslonych w zalaczniku graficznym do uwagi, na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy innej niz rolnicza.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Gtownym celem, dla ktérego przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu dla
przedmiotowego obszaru jest stworzenie warunkow formalno-prawnych dla ochrony niezabudowanych
terenow znajdujacych si¢ w granicach bytego obszaru chronionego krajobrazu Pola Trzaskowskie oraz
czgsciowo w granicach otuliny parku krajobrazowego Puszcza Zielonka, jako przestrzeni o wysokich
walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Wobec powyzszego obszary wylaczone z zabudowy wskazane
w planie pelnig bardzo wazng funkcje swoistych ciagéow terenow wylaczonych z zabudowy taczacych
sasiednie formy ochrony przyrody.

Dodatkowo wskaza¢ nalezy, iz sporzadzajac projekt planu brano pod uwage zapisy Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak oraz wymogi zawarte m.in.
w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktéorym
ustalono, iz w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez
ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu oraz dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
ow peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegodlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy.

Bioragc pod uwage fakt, iz w gminie Czerwonak znajduja si¢ tereny niezagospodarowane, pomimo iz
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskazane zostaly pod
zabudowe, w tym mieszkaniowa jednorodzinng, a takze w zwiazku z potozeniem przedmiotowych dziatek
poza terenami istniejacych wsi, na obszarze tym nie nalezy dopuszcza¢ nowej zabudowy.

§ 2. W trakcie procedury planistycznej, podczas drugiego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
w dniach od 19 kwietnia 2018 r. do 23 maja 2018 r. oraz w terminie zbierania uwag tj. do dnia 8§ czerwca
2018 roku, do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga, stad nie zachodzi potrzeba rozstrzygania uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 487/L1V/2018
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 23 sierpnia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy miejscowosciami Bolechowo-

Osiedle i Bolechowko inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073, 1566 oraz Dz.U. z 2018 r. poz. 1496) rozstrzyga sie, co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie moglo odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”) a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy
miejscowosciami Bolechowo-Osiedle i Bolechéwko

Obszar objety ustaleniami analizowanego dokumentu posiada powierzchni¢ ok. 220 ha i jest potozony
pomiedzy miejscowosciami Bolechowo, Bolechowo-Osiedle, Bolechowko i Owinska, w gminie
Czerwonak. Obszar objety ustaleniami analizowanego dokumentu zajmujg w zdecydowanej wigkszosci
grunty orne, laki, pastwiska oraz réznej wielkosci kompleksy lesne. W czesci podinocno - zachodniej
znajduje si¢ budynek mieszkalny. Przez teren opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
110 kV.

Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostalo Uchwala Rady Gminy Czerwonak
Nr 224/XXV/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy miejscowosciami Bolechowo-Osiedle
i Bolechowko.

Gtownym celem, dla ktérego przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu dla przedmiotowego
obszaru bylo stworzenie warunkéw formalno-prawnych dla ochrony niezabudowanych terendéw
znajdujacych si¢ w granicach bylego obszaru chronionego krajobrazu Pola Trzaskowskie oraz czgsciowo
w granicach otuliny parku krajobrazowego Puszcza Zielonka, jako przestrzeni o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Czerwonak
Nr 173/XXVII/2000 z dnia 14 czerwca 2000r., zmienionego Uchwata Rady Gminy Czerwonak
Nr 219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia 2000 roku. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunek
rozwoju pod tereny rolnicze, Igki, pastwiska, lasy oraz w niewielkim fragmencie, w czgsci pdinocno —
zachodniej, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W Studium przez obszar objgty projektem planu
przebiega takze projektowana droga, ktéra stanowi fragment obwodnicy Owinsk w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 196.

W zwiazku z celem przystgpienia do planu oraz w kontekscie zapisow Studium w planie wyznaczono
tereny rolnicze, utrzymano tereny lasow oraz po §ladzie istniejacej drogi gruntowej wskazano na lokalizacje
drogi publicznej klasy lokalnej - ul. Kretej taczacej miejscowosci Bolechowko i Bolechowo oraz teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wyznaczono takze teren kolejowy i droge wewngtrzna.

W projekcie planu na etapie opiniowania iuzgadniania wyznaczona zostata takze droga publiczna —
gtowna ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-GP. Podczas uzgodnien
postanowieniem nr WZDW.WU.6551-115/16 z dnia 23 pazdziernika 2017 roku, Wielkopolski Zarzad Drog
Wojewddzkich poinformowal, iz nie zajmie stanowiska w sprawie wytyczenia rezerwy terenowej pod
realizacj¢ drogi publicznej — gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-
GP. W planie transportowym dla wojewodztwa wielkopolskiego w perspektywie do 2020 roku (uchwata
Zarzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 1574/16 z 4 lutego 2016 r.) nie przewiduje si¢ realizacji budowy
nowych odcinkéw drogi wojewodzkiej nr 196 w gminie Czerwonak. WZDW poinformowat takze, ze
wytyczenie przebiegu, jak izasady polaczenia komunikacyjnego nowo projektowanej drogi publicznej
z istniejgcym uktadem droég publicznych powinny by¢ poparte opracowaniami koncepcyjnymi
uwzgledniajacymi uwarunkowania takie jak: zagospodarowanie terenu, analiz¢ warunkoéw gruntowo-
wodnych, przewidywana prognoz¢ przenoszenia ruchu, aw obregbie skrzyzowan prognoze na
poszczegolnych wlotach itd.

Analizujac powyzsze stanowisko zdecydowano o rezygnacji z wyznaczania w projekcie planu przebiegu
nowo projektowanej drogi. Zaznaczy¢ rowniez nalezy, iz po rezygnacji zterenu KD-GP utrzymano
istniejagce zagospodarowanie — teren rolniczy, bez mozliwosci zabudowy. Jest to o tyle istotne, iz
wskazywane w planie przeznaczenie terenu nie uniemozliwi, ani nie utrudni wprowadzenia inwestycji
drogowej w przysztosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak
i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonej uchwatg Nr 415/XLIX/2014 Rady
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Gminy Czerwonak zdnia 21 sierpnia 2014 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W podsumowaniu analizy mowa o uzyskaniu wysokiego standardu
przestrzeni w gminie wymagajacego dlugoletniego procesu i spojnych dziatan prowadzacych do realizacji
zadan polityki przestrzennej. Kierunek tejze polityki powinien by¢ odzwierciedlony w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a nastgpnie kontynuowany w uchwalanych
miejscowych planach. Niezwykle wazne jest zatem, aby te dokumenty planistyczne byty aktualne
i odpowiadaly na dynamicznie zmieniajgcag si¢ sytuacje¢ polityczng i inwestycyjng gminy, tworzgc w ten
sposOb gming przyjazng potencjalnym inwestorom i mieszkancom. Jasny i klarowny kierunek rozwoju
gminy zapisany, w podstawowych dokumentach planistycznych, daje poczucie komfortu i pewnosci
inwestorom, ktorzy wiedza gdzie inwestujg, oraz mieszkancom, ktorzy wiedza w jakiej okolicy zyja.
Wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych zawarty ww. analizie wskazuje jako priorytetowe
sporzadzanie opracowan planistycznych dla obszarow, na ktorych konieczna jest ochrona terendw cennych
przyrodniczo i wylgczonych z zabudowy w Studium.

W zakresie obiektéw i obszaréw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej w planie wskazano trzy stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow.

Znaczna czg$¢ obszaru objetego ustaleniami analizowanego dokumentu znajduje si¢ w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka. Na jego obszarze nie wystepuja pomniki przyrody. Wobec
powyzszego tereny wylgczone z zabudowy wskazane w planie pelnig bardzo wazng funkcj¢ swoistych
ciggdw terendw wytgczonych z zabudowy taczacych formy ochrony przyrody.

W zakresie ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, plan zachowuje tereny rolnicze oraz tereny lasow.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne i lesne, dla ktoérych nalezatoby uzyska¢ zgode na
zmiane¢ przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez szeroko
rozumiane dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej. Oznacza to, ze
mozliwa bedzie do realizacji kazda zsieci, wtym w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych. Ponadto
w trakcie procedury projekt planu byl przedtozony gestorom sieci, w tym Gminnemu Przedsi¢biorstwu
Wodociggowemu w Koziegtowach, w celu wyrazenia stanowiska co do zapiséw planu i uzyskat pozytywne
opinie.

Na obszarze objetym planem nie wystapily natomiast szczegodlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie sktadania wnioskéw do projektu planu oraz
uzgodnien przez wiasciwe organy wojskowe, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

W ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystgpieniu do jego
sporzadzenia, w ustawowym terminie tj. na przetomie wrze$nia i pazdziernika 2016 r. zebrane zostaty
wnioski do planu. Wypowiedziaty si¢ instytucje zawiadomione o terminie zbierania wnioskow. Nie wptynat
zaden wniosek od 0sob fizycznych.

Po przeprowadzeniu procedury opiniowania i uzgadniania projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19 lutego 2018 r. do 20 marca 2018 .
Dnia 12 marca 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami, a do dnia
5 kwietnia 2018 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie wplynety dwa
pisma zawierajagce dwie uwagi. Jedna uwaga nie zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Czerwonak,
natomiast w wyniku uwzglednienia drugiej uwagi projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 19 kwietnia 2018 r. do 23 maja 2018 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 24 kwietnia
2018 r., auwagi mozna byto sktada¢ do dnia 8 czerwca 2018 r. W wyznaczonym terminie nie wptynela
zadna uwaga.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazono interes publiczny i interesy prywatne, atakze brano pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Z uwagi na fakt, iz zdecydowana wigkszos$¢ terenow objetych procedurg sporzadzania planu przeznaczana
jest pod tereny wylaczone z zabudowy, a wskazywany teren pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
nalezy obecnie do jednego wiasciciela odstapiono w zapisach tekstowych od wskazywania parametrow
dotyczacych scalen i podziatow nieruchomosci.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostala: ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” oraz
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,»Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko”
szczegdlowo opisuje istniejagce komponenty §rodowiska przyrodniczego, ich stan iloSciowy i jakoSciowy,
a takze prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegoélne elementy srodowiska.

Prognoza skutkéw finansowych dotyczaca pierwotnego projektu planu wskazywata na potrzebe wykupu
terendow pod realizacje drogi publicznej — glownej ruchu przyspieszonego KD-GP. Po rezygnacji
z okre$lenia przebiegu obwodnicy Owinsk nie bedzie potrzeby przeprowadzenia wykupu terendw pod
przedmiotowg droge. W wyniku realizacji ustalen planu zajdzie natomiast konieczno$¢ wykupu terenu pod
poszerzenie drogi publicznej lokalnej - ul. Krete;j.

Po przeprowadzeniu catej procedury Wojt Gminy Czerwonak, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy w Czerwonaku projekt
uchwaty wraz z zalacznikami.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
pomiedzy miejscowosciami Bolechowo-Osiedle i Bolechowko pozwoli przede wszystkim na ochrong
terenow wylaczonych z zabudowy oraz zarezerwuje teren dla przysziej realizacji obwodnicy Owinsk.

Wejscie w zycie planu miejscowego, =z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawg prawng do wydawania decyzji
administracyjnych zgodnie z planem.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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