ZARZADZENIE Nr 488 /11l / 2012
WOJTA GMINY CZERWONAK
z dnia 2 sierpnia 2012r.

w sprawie: przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci zabudowanej, wpisanej do rejestru
zabytkéw, potozonej w Owinskach w drodzeprzetargu pisemnego nieograniczonego.

Na podstawie art. 13 ust.1, art. 34 ust. 1 pkt 112, art. 35 ust. 112, art. 37 ust. 1, art. 38
oraz art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia o gospodarce nieruchomosciami (t. j. z 2010r. Dz.
U. Nr 102, poz. 651 ze zm.), uchwaty Rady Gminy Czerwonak Nr 249/XXXV /2009 z dnia 19
lutego 2009r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wtasno$¢ Gminy Czerwonak (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 1 kwietnia 2009r., Nr 61, poz. 836), oraz
uchwaty Nr 174/XXIlI/2012 z dnia21 czerwca 2012r. w sprawiewyrazenia zgody na zbycie
nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Owinskach, wpisanej do rejestru zabytkdw,

Wojt Gminy Czerwonak zarzgdza, co nastepuje:

§1.
1. Przeznacza sie do sprzedazy w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego zespot
patacowo — parkowy wpisany do rejestru zabytkdw pod nr 317/A 1 A 22, stanowigcy wtasnose
Gminy Czerwonak, potozony we wsi Owinska, oznaczony geodezyjnie jako dz. nr 196/2,
obreb Owinska, arkusz mapy 5, o pow. 16,8417 ha, uregulowany w ksiedze wieczystej
PO1P/00110308/7. Wpisem do rejestru zabytkdw objety jest zespdt patacowo — parkowy
obejmujgcy patac, dwie bramy wjazdowe oraz park.
2. Ustalong cene nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw obniza sie o 50%

2,

Zbycie nieruchomosci nastgpi w formie przetargu pisemnego nieograniczonego.

§ 3.

Nieruchomo$¢ zabudowana, wpisana do rejestru zabytkdw, wymieniona w § 1 zostata
okreslona w wykazie stanowigcym zatgcznik do niniejszego zarzgdzenia.

§ 4.
1. Wykaz, o ktérym mowa w § 3 podlega wywieszeniu na okres 21 dni na tablicy ogtoszen.
2. Informacje o wywieszeniu wykazu przekazuje sie do publiczne] wiadomosci przez
ogtoszenie w prasie lokalnej oraz poprzez rozplakatowanie w migjscach powszechnie
dostepnych, a takze na stronach internetowych wtasciwego urzedu.

§ 5.

Zarzgdzenie obowigzuje z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
DO ZARZADZENIA Nr 488 /lll / 2012
WOJTA GMINY CZERWONAK
z dnia 2 sierpnia 2012r.

Zgodnie z § 6 Uchwaty Rady Gminy Czerwonak Nr 249/XXXV/2009 z dnia
19 lutego 2009r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 61 poz. 836) w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Czerwonak w przypadku
gdy warto$¢ wyjsciowa zbywanej nieruchomosci netto przekracza 500.000,00 zt Rada Gminy
wyraza kazdorazowo zgode na dokonanie tej czynnosci przez Woéjta  Gminy
Czerwonak.Warto$¢ netto nieruchomosci opisanej w § 1 niniejszej uchwaty okreslona przez
rzeczoznawce majgtkowego wynosi: 5.444,600 zt. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy
Czerwonak wyrazita zgode na zbycie przedmiotowe] nieruchomosci uchwatg Nr
174/XXI11/2012 z dnia 21 czerwca 2012r.
Zgodnie z przepisem art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami ,,cene nieruchomosci ustalong na podstawie jej wartosci wpisanej do
rejestru zabytkdw obniza sie o0 50%".

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy wtasciwy organ sporzqdza i podaje do publicznej
wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy. Wykaz wywiesza sie na
okres 21 dni w siedzibie urzedu gminy, a ponadto informacje o wywieszeniu tego wykazu
podaje sie do publiczne] wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej i w sposdb
ZWYyCzajowo przyjety w danej miejscowosci.

Przedmiotowa nieruchomos¢ opisana w § 1 niniejszegozarzqdzenia przeznaczona jest
w  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw  wsi Owinska,
zatwierdzonym uchwatg Nr 30/VI/2011 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 marca 2011r.,
ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 138, poz. 2203 z dnia
19.05.2011r. pod teren obiektu uzytecznos$ci publicznej z zielenig parkowq oznaczony
symbolem ,,U".

Gmina Czerwonak dnia 22.04.2011r. zwrécita sie do Powiatowego Konserwatora
Zabytkdw o udzielenie pozwolenia na dokonanie podziatu zabytku nieruchomego,
wpisanego do rejestru zabytkdw. Starosta Poznanski decyzjg nr 12/2011 z dnia 6.06.2011r. nie
zaakceptowat zaproponowanego podziatu z uwagi na to, iz patac i park stanowig
kompozycyjnie i historycznie integralng cato$¢. Od niniejszej decyzji Wojt Gminy Czerwonak
ztozyt odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego. Minister Kultury i Dziedzictwa
Narodowego decyzjg z dnia 15 grudnia 201 1r. utrzymat w mocy zaskarzonqg decyzje.

Zgodnie z delegacjq przepisu art. 13 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
sprzedaz, zamiana, darowizna lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
wpisanych do rejestru zabytkdw, stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzgdu terytorialnego, a takze wnoszenie tych nieruchomosci joko wktadow
niepienieznych (aportéw) do spdtek, wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

Wobec powyzszego pismem z dnia 29.02.2012 r. Urzgd Gminy Czerwonak wystgpit
do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o wyrazenie zgody na
dokonanie sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci zabytkowe.

Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw zaopiniowat pozytywnie zamiar
sprzedazy zespotu patacowo - parkowego we wsi Owinska (pismo  znak
PO.5173.1723.4.2012 z dnia 7.05.2012r.). Sprzedaz zabytkowej, zabudowanej nieruchomosci
gruntowe] potozonej we wsi Owihska podyktowana jest jej stanem technicznym oraz
koniecznosciq przystgpienia do remontu generalnego, ktérego zakres okreslony zostat we
wskazaniach konserwatorskich z dnia 6.04.2012r. opracowanych przez Powiatowego
Konserwatora Zabytkdw w Poznaniu (znak pisma: KZ.41003.012.2011.11).



Ibycie zabytkowego zespotu patacowo - parkowego nastgpi z jednoczesnym
zachowaniem przez park funkcji publiczne] (ogdlinodostepnej) poprzez ustanowienie
odpowiedniego, odptatnego, prawa uzytkowania na rzecz Gminy.

Nieruchomo$¢ wymieniona w niniejszym Zarzqdzeniu ujeta zostata w  planie
wykorzystania zasobu na lata 2012-2014 - Zarzqgdzenie Wéjta nr 356/111/2012 z dnia 2 marca
2012r., oraz w projekcie budzetu na rok 2012.

W tym stanie rzeczy podjecie przedmiotowegozarzgdzenia jest uzasadnione.



Zatqgcznik

do Zarzgdzenia Nr 488 / 111/2012
Wéjta Gminy Czerwonak

z dnia 2 sierpnia 2012r.

WYKAZ
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, wpisanej do rejestru zabytkéw
przeznaczonej do sprzedazy w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego

Oznaczenie -dz. nr 196/2, ark. mapy 5
nieruchomosci pow. 16,8417 ha, obreb Owinska
ksiega wieczysta nr PO1P/00110308/7

Opis Zespdt patacowo — parkowy w sktad ktérego wchodzg nastepujgce obiekty: patac,
nieruchomosci: dwie bramy oraz park. Zespdt patacowy — patac, dwie bramy wjazdowe, wpisane do
rejestru zabytkdw na podstawie prawomocnej decyzji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw z dnia 21.10.1968 r. I.dz. KL.II-680/214/68pod numerem rejestru 317/A i park
uznany za zabytek na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw z dnia
14.10.1948r. 1.dz. KSZ-1-2a/25/48 pod numerem rejestru A 22.

Z uwagi na zty stan techniczny nieruchomos¢ nie jest uzytkowana.

- patac zostat wybudowany przez von Treskowa w latach 1804-1806 jako gtéwna
siedziba rodu. Patac potozony jest na skraju parku. Od strony wschodniej gtéwny
podjazd do budynku prowadzqgcy przez dwie bramy — kordegardy wokét stawu przed
wejscie gtowne. Od pdtnocy droga prowadzi na teren parku. Budynek patacu zostat
odgrodzony od parku ogrodzeniem z siatki stalowej, na teren przy patacu mozna wejsc z
parku przez furtki od potudnia i pdtnocy.

Patac na planie prostokgta: gtéwna, pietrowa bryta budynku, przekryta kopertowym
dachem stanowi gtéwny jego ftrzon flankowany dwoma parterowymi skrzydtami
bocznymi. Obiekt wybudowany w technologii tradycyjnej. Uktad konstrukcyjny
mieszany, dwunawowy. Budynek w catosci podpiwniczony, o dwdch kondygnacjach
mieszkalnych, z poddaszem w wiekszosci uzytkowym ponad srodkowq czescig budynku
oraz nieuzytkowymi stropodachami nad skrzydtami bocznymi. Wysoki dach kryty
dachdéwkg ceramiczng karpidwkg uktadang w koronke, w dachu dwa duze szczyty na
osi budynku oraz sze$¢ lukarn. Elewacje tynkowane z licznymi detalami tynkowanych
gzymsdéw, obramien okiennych i drzwiowych, boni. Wejscie gtdwne po stronie
wschodniej z podjazdem od strony wsi przez portyk pod balkonem wspartym na
czterech kolumnach doryckich.

pow. zabudowy — 9328,4 m?

pow. catkowita — 3071,7 m?

pow. netto — 1971,4m?

kubatura - 11038,0 m?

- parkw stylu angielskim zostat zatozony na poczagtku XIX w. Na terenie parku znajduje sie
3566 szt. drzew (inwentaryzacja w roku 2008). Drzewostan parkowy sktada sie w
przewazajgcej czesci z drzew lisciastych, drzewa iglaste stanowig niewielkg domieszke e
sktadzie gatunkowym, z drzew iglastych wystepuje Swierk i daglezja. Wsrdéd drzew
lisciastych dominujg klony — pospolity, polny i jawor, wigz a na terenach podmoktych
olcha i jesion, wystepuje tez wiele debdéw. W parku znajduje sie kilkanascie drzew o
wymiarach pomnikowych sg to gtéwnie deby, buki, jesion. Brak jest na terenie parku
drzew egzotycznych lub rzadkich drzew obcego pochodzenia (wystepuje jedynie
platan). Praktycznie wszystkie drzewa sg gatunkami rodzimymi lub sg to pospolite
gatunki obcego pochodzenia jok kasztanowiec czy robinia akacjowa. Ogdlnie stan
zdrowotny drzew oceni¢ mozna jako dobry, cho¢ leczenia lub zabezpieczenia wymaga
kilkanascie najstarszych i najcenniejszych drzew. Wiek drzew jest bardzo zréznicowany i
miesci sie w granicach 2 — do ok. 350 (400) lat. Najwiecej wystepuje drzew mtodych w
wieku 10-40 lat sg to gtdwnie samosiewy powstate w wyniku braku prac
pielegnacyjnych w okresie powojennym.




Przeznaczenie
nieruchomosci i
sposob
zagospodarowania

Nieruchomos$¢ przeznaczona jest w  miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego terendw wsi Owinhska, zatwierdzonym uchwatg Nr 30/VI/2011 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 17 marca 2011r., ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego Nr 138, poz. 2203 z dnia 19.05.2011r. pod feren obiektu
uzytecznosci publicznej z zielenig parkowq oznaczony symbolem ,,U".

Nieruchomo$¢ w czesci ogrodzona, zagospodarowana jako zespdt patacowo —
parkowy jak w opisie nieruchomosci.

Termin
zagospodarowania

Zgodnie z programem uzytkowym oraz harmonogramem prac remonftowych i
konserwatorskich uzgodnionymi z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu.

Wyposazenie
instalacyjne

- wodociggowa — aktualnie odcieta;

- kanalizacja deszczowa — woda z rur spustowych odprowadzana na teren;

- co — prawie cata zdemontowana — pozostat kociot w piwnicy i nieliczne rury piondw;
- elektryczna - brak;

- odgromowa - brak

- wentylacja grawitacyjna — wiekszo$¢ komindw zagruzowana w partii piwnic i parteru;

Cena
nieruchomosci
(w zt)

Cena nieruchomosci wynosi 5.444.600 zt

(stownie: pie¢ miliondw czterysta czterdziesci cztery tysigce szes$cset ztotych 00/100),
ktérg zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami obniza sie o 50%. Podana cena nie zawiera podatku VAT. Do ceny
nie zostanie doliczony podatek VAT, stosownie do art. 43 ust. 1 pkt. 10a ustawy z dnia 11
marca 2004r. o podatku od towardw i ustug (t.j. Dz. U.z2011r. Nr 177, poz. 1054 ze zm.) -
zgodnie z pisemnq interpretacjg indywidualng przepiséw prawa podatkowego z dnia 2
wrzesnia 2011r.(ILPP2/443-926/11-4/SJ).

Cena wywotawcza
nieruchomosci

2.722.300,00 zi

(w zt) (stownie:dwa miliony siedemset dwadziescia dwa tysigce trzysta ztotych 00/100)
Informacje 1. Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw zaopiniowat pozytywnie zamiar
dodatkowe sprzedazy zespotu patacowo — parkowego we wsi Owinska (PO.5173.1723.4.2012 z

dnia 7.05.2012r.). Integralng czescig niniejszej opinii dla przysztego nabywcy
stfanowig wskazania konserwatorskie z dnia 6.04.2012r. opracowane przez
Powiatowego Konserwatora ZabytkOdw w Poznaniu (znak pisma: KZ.41003.012.2011.11).

2. 1 uwagi na range obiektu, stan techniczny budynku i konieczno$¢ podjecia prac
remontowych wymagane jest, aby nabywca nieruchomosciprzed jej nabyciem
uzgodnitz Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu program uzytkowy dia
ww.obiektu wraz z harmonogramem prac remontowych i konserwatorskich, ktéry
uwzgledniatby przyszty sposdb wykorzystania zabytku zgodny z zasadami ochrony
zabytkdw. Dla nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw zastosowanie majg
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.), a w szczegdlnosci przepisy art. 25, 26 i 36 dotyczgce
zagospodarowania  zabytkdw, prowadzenia badan, prac i robdt  oraz
podejmowanie innych dziatan przy zabytkach.

3. Zbycie zabytkowego zespotu patacowo - parkowego nastgpi z jednoczesnym
zachowaniem przez park funkcji publicznej (ogdinodostepnej) poprzez ustanowienie
odpowiedniego, odptatnego (koszty biezgcego utrzymania parku oraz wszelkich
prac pielegnacyjnych ponosi¢ bedzie Gmina Czerwonak), prawa uzytkowania na
rzecz Gminy.

4. Sprzedaz nieruchomosci zabudowanej, wpisanej do rejestru zabytkdw z umownym
prawem pierwokupu na rzecz Gminy Czerwonak.

5. Nabywca ponosi dodatkowo koszty notarialne i sgdowe — ktérych wysokos¢ okresli
notariusz.




Termin ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie
art. 34 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. z 2010r. Dz. U.
Nr 102, poz. 651 ze zm.) uptywa z dniem 18 wrzesnia 2012r.



