Zarzgdzenie NR 522/11/2010 .
Wéjta Gminy Czerwonak
z dnia 3 lutego 2010r.

w sprawie: ustanowienia stuzebnosci gruntowej na nieruchomosci potoionej w
Mielnie.

Na podstawie uchwaty Rady Gminy Czerwonak nr 249/XXXV/2009 z dnia 19
lutego 2009 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Czerwonak ( Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 61, poz.
836) w zwiqgzku z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami) Wojt Gminy
Czerwonak zarzgdza, co nastepuje :

§1.

Postanawia sie ustanowi¢ stuzebno$¢ gruntowqg — droga konieczna- na czas
nieoznaczony, polegajgcg na prawie swobodnego przechodu i przejazdu, na
nieruchomosci, oznaczonej geodezyjnie :

Obreb Mielno, arkusz mapy 1

-dziatka nr 30, arkusz mapy 1, obreb Mielno, o pow. 0,4300 ha, zapisana w KW
PO1P/00130997/9.
na rzecz kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie :

Obreb Mielno arkusz mapy 1.
- nr 34/2, arkusz mapy 1, obreb Mielno, o pow. 13.8479 ha, zapisana w KW
PO2P/00218887/3.

§2.

Ustanowienie stuzebnosci, o ktérej mowa w § 1 nastepuje odptatnie .

Wartos¢  rynkowa prawa stuzebnosSci okreSlona przez rzeczoznawce
majgtkowego jako Swiadczenie jednorazowe wynosi : 1171,30 zt netto plus 22%
podatek VAT tj. 1428,99 zt brutto.

§3.

Zarzgdzenie obowiqgzuje z dniem podpisania.



Uzasadnienie
do Zarzgdzenia Nr 522 /11/2010r.
Wéjta Gminy Czerwonak
z dnia 3 lutego 2010r.

Zgodnie z art. 13 wust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami) nieruchomosci komunalne
mogq by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi.

W mysl art. 2 pkt. 14 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym za dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiednigj
stuzebnosci drogowej. Jednoczes$nie zgodnie z art. 145 kodeksu cywilnego jezeli
nieruchomos$¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej, wtasciciel moze zgdac
od wtasciciela gruntéw sqgsiednich ustanowienia za wynagrodzeniem poftrzebnej stuzebnosci
drogowej (droga konieczna). Przeprowadzenie drogi koniecznej winno nastgpi¢ z
uwzglednieniem potrzeb nieruchomosci niemajgcej dostepu do drogi publicznej oraz z
najmniejszym obcigzeniem gruntdw, przez ktére droga ma prowadzi¢. Przeprowadzenie drogi
koniecznej powinno uwzgledniac interes spoteczno — gospodarczy.

Dziatka nr 30, obreb Mielno, stanowi wtasnos¢ Gminy Czerwonak i jest uzytkowana w jako
droga dojazdowa gruntowa (droga wewnetrzna niepubliczna).

Dla przedmiotowego terenu brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerwonak, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Czerwonak Nr 173/XXVII/2000 z
14.06.2000 r., teren, na jakim potozona jest dziatka nr 30 potozony jest w strefie o specjalnym
przeznaczeniu — tereny wojskowe.

Nieruchomo$¢ oznaczona geodezyjnie joko dziatka nr 34/2 zostata objeta decyzjg Wojta
Gminy Czerwonak o warunkach zabudowy Nr WU.73310.63/07 z dnia 26.02.2008 r

Na dziatce nr 30 potozonej w Mielnie projektuje sie wybudowanie drogi wewnetrznej o
szerokosci 5,5 m zapewniagjgcej dostepnos¢ komunikacyjng dla dziatek, ktdére powstang z
podziatu dziatki nr 34/2. Koszt budowy (urzqdzenia) drogi poniesiony zostanie przez
(inwestora) wtasciciela dziatki nr 34/2. W przypadku zaliczenia wybudowanego odcinka drogi
do drég publicznych, inwestor nie bedzie wnosit Zzadnych roszczeh o zwrot poniesionych
naktaddw, a w przypadku zaliczenia wybudowanego odcinka drogi do drég publicznych,
ustanawiana niniejszym aktem stuzebno$¢ wygasnie. Co do zasady utrzymanie urzgdzenh
koniecznych do wykonywania stuzebnosci spoczywa na wtascicielu nieruchomosci
wtadnqgce.

Jednoczes$nie Zarzad Drég Powiatowych decyzjg Nr ZDP.6g. 73322-22-/2008 z dnia 9 grudnia
2008 r. uzgodnit lokalizacje zjazdu z dziatki nr 34/2 na droge powiatowq ul. Poznanskg w
Mielnie, miedzy innymi, pod warunkiem uzyskania zgody na przejazd przez dziatke nr 30.

Wobec powyzszego w zwigzku z planowanqg inwestycjg na dz. 34/2, Obr. Mielno
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) oraz koniecznoscig zapewnienia odpowiedniej
dostepnosci komunikacyjnej do drogi publicznej, zachodzi potrzeba ustanowienia
stuzebnosci gruntowej na nieruchomosci gminnej oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 30,
o pow. 0,4300 ha, zapisana w KW PO1P/00130997/9, Obr. Mielno.

Zgodnie z wycenq sporzgdzong przez rzeczoznawce majgtkowego jednorazowa warto$c
wynagrodzenia z tytutu ustanowienia stuzebnosci gruntowej na dziatce gminnej zostata
ustalona na kwote: 1171,30 zt netto plus 22 % podatek VAT {j. 1428,99 zt (brutto) jako
Swiadczenie jednorazowe.

W tym stanie rzeczy podjecie przedmiotowego zarzgdzenia jest w petni uzasadnione.






Z dniem 3 sierpnia 2008r. weszta w zycie zmiana ustawy z dnia 18 maja 1964r.
Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964r. Nr 16, poz. 93 ze zmianami) wprowadzajgc mozliwosc
ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego — stuzebnosci przesytu. Zgodnie z
art. 49 § 1 ustawy urzgdzenia stuzgce do doprowadzania i odprowadzania ptyndw,
pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzgdzenia podobne nie nalezg do czesci
sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodzg w sktad przedsiebiorstwa. Stosownie do
art. 305" ustawy nieruchomos¢ moze byC obcigzona na rzecz przedsiebiorcy,
ktérego wtasnos¢ stanowig urzgdzenia, o ktérych mowa w art. 49 § 1, prawem
polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzystac w oznaczonym zakresie z
nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzqgdzen (stuzebnosc
przesytu). Za ustanowienie stuzebnosci przesytu wtasciciel nieruchomosci moze
zqgdac odpowiedniego wynagrodzenia .

W przedmiotowym przypadku obecny witasciciel dziatki nr 34/2 Pan Marek
Wazbinski zam. w Mielnie przy ulicy Poznanskiej 43 ofrzymat Decyzie nr
WU.73310.63/07 z dnia 26.02.2008 o warunkach zabudowy dziatki nr 34/2 potozonej
we wsi Mielno , obreb geodezyjny Mielno.

W powotanej decyzji w pkt. 2. 3 dokonano ustalen dotyczgcych obstugi dziatki nr
34/2 w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.

Gmina Czerwonak wyrazita zgode na zaprojektowanie przytgcza -rurociggu
ttocznego Sciekéw sanitarnych na dziatce gminnej oznaczonej geodezyjnie nr 30
potozonej we wsi Mielno -oswiadczenie nr WG.72213-20/09 z dnia ? listopada 2009 r.
nr WU.73310.63/07 z dnia 26.02.2008 rSpotka INEA SA jako wtasciciel urzgdzenia
stanowigcego kabel Swiattowodowy niewqtpliwie korzysta z czesci nieruchomosci
nie stanowiqcej jej wtasnosci. Zasadnym zatem jest uregulowanie stanu faktycznego
poprzez ustanowienie na rzecz spodtki ograniczonego prawa rzeczowego w postaci
stuzebnosci przesytu. Wykonywanie prawa stuzebnosci przesytu ograniczone zostanie
do dziatek nr 313/103 1 313/107 i obejmuje korzystanie z pasa gruntu zlokalizowanego
wzdtuz kabla Sswiattowodowego, ktdre to korzystanie polegac bedzie na lokalizacji i
utrzymaniu kabla $Swiattowodowego w zakresie dokonywania przeglgddw,
remontow, usuwaniu awarii i wymianie uzbrojenia oraz na przesyle sygnatu telewizji
kablowej za posrednictwem tego kabla swiattowodowego.

Igodnie z wyceng sporzqdzong przez rzeczoznawce majgtkowego wartosc
wynagrodzenia z tytutu ustanowienia stuzebnosci przesytu wynosi 17.271,00zt netto
(21.070,62 zt brutto).

W tym stanie rzeczy podjecie przedmiotowego zarzgdzenia jest w petni uzasadnione.






