ZAR,ZADZENIE Nr 536/ 111 / 2012
WOJITA GMINY CZERWONAK
z dnia 12 pazdziernika 2012r.

w sprawie: zbycia nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej we wsi Czerwonak
w trybie przetargu ustnego nieograniczonego.

Na podstawie art. 35 ust. 11 2, art. 37 ust. 1 i art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. z 2010r. Dz. U. Nr 102, poz. 651 z pozn. zm.)
oraz uchwaty Nr 249/XXXV/2009 z dnia 19 lutego 200%9r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami  stanowigcymi  wtasnos¢  Gminy Czerwonak
(Dziennik Urzedowy Woj. Wikp. z 2009, Nr 61 poz. 836), Wojt Gminy Czerwonak zarzgdza,
CO nastepuije:

§1.

Przeznacza sie do sprzedazy w irybie przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomo$¢ gruntowq zabudowang potozong przy ulicy Potudniowe] 9,
w Czerwonaku, oznaczong geodezyjnie:

obreb Czerwonak, arkusz mapy 9
- dz.nr90, o pow. 604 m2, KW PO1P/00112557/1;

stanowigcqg wtasnosé Gminy Czerwonak

§ 2.

Zbycie nieruchomosci nastgpi w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

§3.

1. Nieruchomo$¢ wymieniona w § 1 zostata okresSlona w wykazie stanowigcym zatgcznik
do niniejszego zarzgdzenia.

2. Wykaz o ktérym mowa w ust.] wywiesza sie na okres 21 dni na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Gminy Czerwonak, a informacje o wywieszeniu tego wykazu podaje sie do
publicznej wiadomosci w prasie lokalnej oraz przez rozplakatowanie w miejscach
powszechnie dostepnych, a takze na stronach internetowych Urzedu Gminy.

§4

Zarzgdzenie obowigzuje z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
DO ZARZADZENIA Nr 536 / 1l / 2012
WOJTA GMINY CZERWONAK
z dnia 12 pazdziernika 2012r.

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana opisana w § 1 zarzgdzenia i objeta
wykazem stanowigcym zatgcznik do zarzgdzenia jest witasnoscig Gminy Czerwonak. Dla
obszaru na ktérym zlokalizowana jest przedmiotowa nieruchomosé, brak jest obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie zostata wydana decyzja
o warunkach zabudowy.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Czerwonak zatw. Uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14.06.2000r
dziatka predysponowana jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony symbolem — ,,M1".

W Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Czerwonak zatw. Uchwatg Nr 406/LVII/2010 Rady Gminy Czerwonak z dnia 16.09.2010r
dziatka potozona jest w terenie predysponowanym pod: strefy inwestycyjne w obrebie
pasma zurbanizowanego o funkcji dominujgcej mieszkaniowej jednorodzinne] z ustugami
oznaczony symbolem — ,,UBéa”.

Wyrokiem z dnia 18 lipca 2012r. sygn. akt I SA/Po 368/12 Wojewddzki Sqd
Administracyjny w Poznaniu stwierdzit, ze uchwata Rady Gminy 406/LVII/2010 z dnia
16.09.2010r. zostata wydana z naruszeniem prawa i nie moze by¢ wykonana. Uchwatg Nr
189/XXV/2012 z dnia 20.09.2012r. Rada Gminy Czerwonak postanowita wnie$s¢ skarge
kasacyjng od wyroku WSA. Gmina Czerwonak dnia 22 wrze$nia 2012r. wniosta skarge
kasacyjng od wyroku WSA do NSA.

W Ewidencji Gruntdw i Budynkéw dla w/w dziatki wpisano uzytek B-RVI — uzytki rolne
zabudowane. Z uwagi na brak obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Czerwonak okre$lono warto$¢ rynkowq nieruchomosci dia najkorzystniejszego sposobu
uzytkowania.

Budynek mieszkalny posadowiony na dziatkach: nr 90 i czesci dz. nr 91, obreb
Czerwonak, arkusz mapy 9 jest w ztym stanie technicznym. Z uwagi na stan budynku zlecono
sporzgdzenie dokumentacji technicznej zawierajgcej m.in. kosztorys rozbidrki budynku
mieszkalnego i gospodarczego. Na podstawie kosztorysu, koszty prac wyburzeniowych
okresSlono na kwote 25.652,73 zt brutto. Biorgc pod uwage siine zuzycie techniczne jak
i funkcjonalne (mocno przestarzate technologie), a takze sposdb przeprowadzenia rozbidrki
(cze$ciowo recznie i mechanicznie) nie okreSlono wartosci materiatdw pozostatych po
likwidacii.

Zbycie nieruchomosci w trybie przetargu ustnego nieograniczonego ma na celu
uzyskanie najwyzszej ceny oraz zaproszenie do przetargu szerokiej grupy oferentdw.

W tym stanie rzeczy podjecie przedmiotowego zarzgdzenia jest w petni
uzasadnione.



Zatgcznik

do Zarzgdzenia Nr 536 /Il / 2012
Wojta Gminy Czerwonak

z dnia 12 pazdziernika 2012r.

WYKAZ

nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej we wsi Czerwonak,

przeznaczonej do sprzedazy
w trybie przetargu ustnego nieograniczonego

Oznaczenie
nieruchomosci

- dz. nr 90, o pow. 604 m?
obreb Czerwonak,
arkusz mapy 9,

KW PO1P/00112557/1

Przeznaczenie

w planie

i sposéb
zagospodarowania

- brak obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy;

- w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Czerwonak zatw. Uchwatg Nr 173/XXVII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia
14.06.2000r dziatka predysponowana jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symbolem — ,,M1";

- w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Czerwonak zatw. Uchwatg Nr 406/LVII/2010 Rady Gminy Czerwonak z dnia
16.09.2010r dziatka potozona jest w terenie predysponowanym pod: strefy
inwestycyjne w  obrebie pasma zurbanizowanego o funkcji  dominujgcej
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami ,,UB6a”;

- wyrokiem z dnia 18 lipca 2012r. sygn. akt Il SA/Po 368/12 Wojewddzki Sad
Administracyjny w Poznaniu stwierdzit, ze uchwata Rady Gminy 406/LVII/2010 z dnia
16.09.2010r. zostata wydana z naruszeniem prawa i nie moze by< wykonana;

- uchwatg Nr 189/XXV/2012 z dnia 20.09.2012r. Rada Gminy Czerwonak postanowita
whniesé¢ skarge kasacyjng od wyroku WSA;

- Gmina Czerwonak dnia 22 wrzeénia 2012r. wniosta skarge kasacyjng od wyroku WSA
do NSA;

- w Ewidencji Gruntdw i Budynkdéw dla w/w dziatki wpisano uzytek B-RVI — uzytki rolne
zabudowanej;

- nieruchomos¢
i gospodarczym

zabudowana  budynkiem  mieszkalnym  jednorodzinnym

Uzbrojenie terenu

- sie¢ wodociggowa;
- sie¢ energetyczna;
- sie¢ gazowa;

Cena

nieruchomosci 134,800,00 zi

(brutto)

Informacje 1. Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona jest w centralnej
dodatkowe czesci Czerwonaka, przy ulicy Potudniowej 9.

2. Otoczenie dziatki stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa.

3. Dziatka ma regularny, prostokatny ksztatt i nierdbwng, pochytg powierzchnie. Teren
jest nieogrodzony, w wiekszej czesci porosniety krzewami i pojedynczymi
drzewami. Dziatka ma dostep do ulicy Potudniowe] od potudnia (droga jest
nieutwardzona).

4, W potudniowo - zachodnim narozniku dziatki zlokalizowany jest budynek
mieszkalny jednorodzinny, oraz potgczony z nim budynek gospodarczy.

5. Budynek mieszkalny: pow. zabudowy 39,73 m?;, kubatura 187,68 m3; wykonany
technikg tradycyjng, jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, bez
podpiwniczenia. Konstrukcja $cian z cegty petnej; fundamenty z cegty petnej;
konstrukcja dachu drewniana, pokryta dachdwkg ceramiczng - karpidwka.
Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych powierzchniowo, brak rynien i rur
spustowych. Przedmiotowy budynek mieszkalny posadowiony na dziatkach: nr 90




i cze$ci dz. nr 91, obreb Czerwonak, arkusz mapy 9.

Stan techniczny zty — budynek wytgczony z eksploatacii.

Woda czerpana byta z prowizorycznej studni kopane;.

7. Budynek gospodarczy: pow. zabudowy 16,71 m? kubatura 42,16 m?®;, wykonany
z ptyt betonowych ogrodzeniowych, kryty papg (dach cze$ciowo zawalony). Stan
tfechniczny zty.

8. Z uwagi na zty stan techniczny budynkdw zlecono sporzgdzenie dokumentacii
zawierajgcej m.in. kosztorys rozbiérki przedmiotowych budynkdw: mieszkalnego i
gospodarczego. Na podstawie kosztorysu, koszty prac wyburzeniowych okreslono
na kwote 25.652,73 zt brutto. Z uwagi na siline zuzycie techniczne jak i funkcjonalne
(mocno przestarzate technologie), a takze sposdb przeprowadzenia rozbidrki
(cze$ciowo recznie i mechanicznie) nie okreSlono wartosci materiatow
pozostatych po likwidacii.

9. W budynku potozonym w Czerwonaku przy ulicy Potudniowe] 9 nikt nie jest
zameldowany na pobyt staty oraz czasowy.

10.Z uwagi na brak obowigzujgcego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czerwonak okres$lono warto$¢ rynkowqg nieruchomosci dla
najkorzystniejszego sposobu uzytkowania.

11. Nabywca ponosi dodatkowo koszty notarialne i sgdowe, ktdrych wysoko$¢ okresli
notariusz.

o

Termin ztozenia wniosku przez osoby, ktdrym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na
podstawie art. 34 ust.l1 pkt. 1 i 2 Ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z2010r. Nr 102, poz. 651 ze. zm.) uptywa z dniem 27 listopada 2012r.




