ZARZADZENIE Nr 556/ 11l / 2012
WOJITA GMINY CZERWONAK
z dnia 23 listopada 2012r.

w sprawie: wniesienia do spétki z ograniczong odpowiedzialnosciq pod firmq:
Czerwonackie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Koziegtowach wktadu niepienieznego
(aportu) w postaci nieruchomosci gruntowej zabudowanej.

Na podstawie art. 35 ust. 11 2, art. 37. ust. 1 i art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t. j. z 2010r. Dz. U. Nr 102, poz. 651 ze zm.) w zwigzku
zuchwatg Rady Gminy Czerwonak Nr 249/XXXV/2009 z dnia 19 lutego 200%9r. w sprawie
okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomosciami  stanowigcymi  wtasno$¢  Gminy
Czerwonak (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 61 poz. 836) i uchwatg Nr 219/XXVII/2012 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 15 listopada 2012r. w sprawie: wyrazenia zgody na wniesienie wktadu
niepienieznego (aportu) nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Koziegtowach
Wojt Gminy Czerwonak zarzgdza, co nastepuje:

§1.

Przeznacza sie do wniesienia wktadu niepienieznego (aportu) do spdtki z ograniczong
odpowiedzialnos$cig pod firmq: Czerwonackie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
w postaci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej w Koziegtowach, stanowigcej
wtasno$¢ Gminy Czerwonak oznaczonej w ewidencji gruntéw:

obreb Koziegtowy, arkusz mapy 18
- dz.nr 197/63, o pow. 2493 m2, KW PO1P/00279773/9

- dz.nr 197/65, o pow. 3232 m?, KW PO1P/00279773/9
- dz.nr 197/67, o pow. 1822 m?, KW PO1P/00279773/9

0 tgcznej pow. 7547 m?

§ 2.

Zarzgdzenie obowigzuje z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
DO ZARZADZENIA Nr 556/ 111 / 2012
WOJITA GMINY CZERWONAK
z dnia 23 listopada 2012r.

Zgodnie z § 6 Uchwaty Rady Gminy Czerwonak Nr 249/XXXV/2009 z dnia 19 lutego
2009r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 61, poz. 836) w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Czerwonak w przypadku gdy warto$é
wyjsciowa zbywanej nieruchomosci netto przekracza 500.000,00 zt Rada Gminy wyraza
kazdorazowo zgode na dokonanie tej czynnosci przez Wojta Gminy Czerwonak. W zwigzku z
powyzszym uchwatg Nr 219/XXVII/2012 z dnia 15 listopada 2012r. Rada Gminy Czerwonak
wyrazita zgode na wniesienie wktadu niepienieznego (aportu) nieruchomosci gruntowej
zabudowanej potozonej w Koziegtowach.

Aktem notarialnym z dnia 14 wrzeé$nia 1998r. zatozona zostata spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig pod firmqg: Czerwonackie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego.
Wspodlnikiem Spotki jest Gmina Czerwonak, ktdéra obejmuje caty kapitat zaktadowy.
Przedmiotem dziatania Spotki, zgodnie z aktem zatozycielskim jest miedzy innymi budowa
domodéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadzie najmu. Na budowe pozyskiwane sg
preferencyjne kredyty z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Czerwonackie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. dnia 2 listopada
2012r. ztozyto wniosek o wniesienie aportem nieruchomosci oznaczonych geodezyjnie jako
dz. nr 197/63, 197/65, 197/67 o tgcznym obszarze 0,7547 ha. Zgodnie z wnioskiem po
whiesieniu aportem w/w nieruchomosci przygotowana zostanie koncepcja przebudowy
i docelowego wykorzystania, ze szczegdlnym uwzglednieniem interesu i potrzeb Gminy
Czerwonak. CzTBS Sp. z 0.0. zapewniaq, iz nieruchomos$¢ potozona w Koziegtowach przy ulicy
Kwiatowej 8 zostanie udostepniona podmiotom zainteresowanym najmem powierzchni
uzytkowej, w szczegdlnosci z przeznaczeniem na:

- funkcjonowanie wydziatdw/ jednostek organizacyjnych Gminy Czerwonak;
- podstawowq i specjalistyczng opieke medyczng;

- dzienny dom pobytu dla seniordéw/ ztobek/ oddziaty przedszkolne;

- inkubator przedsiebiorczosci — biura dla mikroprzedsiebiorcdw.

Zgodnie z art. 13 ust | ustawy o gospodarce nieruchomoséciami nieruchomosci mogg
by¢ wnoszone jako wktady niepieniezne (aporty) do spdtek. Na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 7
w przypadku wnoszenia nieruchomosci jako aportu do spdtki stosuje sie tryb bezprzetargowy.

Warto$¢ nieruchomosci przeznaczonej do zbycia — wniesienia aportem do spoiki,
okreSlona na podstawie wyceny sporzqgdzonej przez rzeczoznawce majgtkowego wynosi:
3.066.000,00 zt netto.

Zgodnie z przepisem § 1 pkt. 3 wyzej cytowanej uchwaty Wéjt Gminy Czerwonak
podejmuje w formie zarzgdzenia decyzje w sprawach okreslonych w pkt. 1 1j.: ,,0 nabyciu,
zbyciu, obcigzaniu nieruchomosci oraz ich wydzierzawianiu i najmie na czas oznaczony
dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, a takze w przypadku, gdy po umowie
dzierzawy lub najmu zawartej na okres trzech lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérej
przedmiotem jest ta sama nieruchomose™.

Majgc powyzsze na uwadze podjecie przedmiotowego zarzgdzenia jest uzasadnione.



Zatgcznik

do Zarzgdzenia Nr 556 / lll / 2012
Wéjta Gminy Czerwonak

z dnia 23 listopada 2012r.

WYKAZ nieruchomosci gruntowej zabudowanej przeznaczonej do wniesienia do spoétki z ograniczonq
odpowiedzialnosciq pod firmq: Czerwonackie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka
Z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w Koziegtowach wktadu niepienieznego (aportu)

Oznaczenie
nieruchomosci

dz.nr 197/63, o pow. 2493 m?
dz.nr 197/65, o pow. 3232 m?
dz.nr 197/67, o pow. 1822 m?

0 tgcznej pow. 7547 m?

obreb Koziegtowy, arkusz mapy 18,
KW PO1P/00279773/9

Przeznaczenie

w planie

i sposob
zagospodarowania

Teren na ktérym potozona jest przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest objety
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Opis nieruchomosci

- nieruchomos$¢ tworzy regularny prostokgtny kompleks o ptaskiej powierzchni,
potozona jest w potudniowo — wschodniej czesci Koziegtdw, przy skrzyzowaniu ulic
Kwiatowej i Lesnej, zagospodarowana i dobrze utrzymana (zywoptot, drzewa i krzewy
ozdobne),

- Zlokalizowana w strefie zabudowy mieszkaniowej — bezposrednie sgsiedztwo stanowiqg
budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojgcej oraz niezabudowane
dziatki gruntowe;

- w centralnej czesci zlokalizowany budynek dwubrytowy (z tgcznikiem);

- nieruchomos$¢ ma dostep do petnej sieci uzbrojenia: prgd, woda, kanalizacja, gaz
oraz wezet cieplny;

Budynek:

- wybudowany w latach siedemdziesigtych XX wieku, sktada sie z trzech czesci -
frontowej 4-kondygnacyjnej, mieszkalnej, czesci tylnej, parterowej (dawna Swietlica i
stotdwka) oraz tgcznika;

- budynek niepodpiwniczony wykonany w technologii prefabrykowanej (tzw. wielka
ptyta), posiada dwa wejicia — gtdwne i boczne;

- konstrukcja i wykonczenie standardowe;

- drzwi zewnetrzne przeszklone w ramach stalowych, wewnetrzne — ptycinowe;

- stolarka okienna - czesciowo stara drewniana, w pozostatej czesci PCV,

- klatki schodowe 1z zelbetowych elementéw prefabrykowanych na konstrukciji
stalowej, balustrady stalowe, stolarka drzwiowa wewnetrzna standardowa, schody
zewnetrzne zelbetowe, wytozone ptytkami gresowymi, w hollu na podtodze lastriko;

- 0gdlny stan techniczny dobry, stopien zuzycia technicznego 25%;

- pow. zabudowy — 1 188,38 m?, pow. uzytkowa netto — 2 593,23 m?; kubatura -9 715 m3;

Pomieszczenia zlokalizowane w czterokondygnacyjnej czesci frontowej budynku:

- w budynku znajduje sie 37 mieszkan dwupokojowych i 11 mieszkan jednopokojowych,
cze$¢ mieszkan z indywidualnymi aneksami kuchennymi, pozostate korzystajg ze
zbiorczych kuchni dla kondygnacji;

- pomieszczenia w przecietnym stanie technicznym, stosunkowo niskim standardzie
wykonczenia (posadzki kryte panelami, linoleum i wyktadzinami dywanowymi, sciany
malowane farbami emulsyjnymi, w tazienkach posadzki i sciany kryte ceramikq);

- w tej czesci znajdujq sie réwniez dawne pomieszczenia biurowo-administracyjne;

Pomieszczenia w parterowej czesci budynku i tgczniku:

- pomieszczenia dawnie] uzytkowane jako Swietlica i stotdwka z pomieszczeniami
kuchennymi i magazynowym, oraz kottownia (z kotftem CO w stanie bardzo dobrym),
a takze stacja transformatorowa, posadzki w  wiekszej cze$ci betonowe kryte
wyktadzinami PCV (czesciowo réwniez lastriko);

Budynek niezamieszkany, jednakze strzezony i ogrzewany. Instalacje sprawne.

Opis urzqdzen:
- cze$¢ nieruchomosci o pow. ok. 2 500 m? stanowiqgca parking i drogi wewnetrzne jest
utwardzona asfaltem;




- nieruchomos¢ jest catkowicie ogrodzona — od frontu siatkg stalowg na podmuréwce
z metalowqg bramqg wjazdowq i furtkg, w tylnej czesci mur z prefabrykowanych
elementéw betonowych,

- teren oéwietlony lampami na stupach betonowych oraz montowanymi na budynku;

- na nieruchomosci znajduje sie plac zabaw dla dzieci, $mietnik oraz trzepak (elementy
zuzyte);

Cena
nieruchomosci

3 066 000,00 zt netto

Informacje
dodatkowe

1. Wnoszony wktad niepieniezny (aport) w postaci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej zostanie przeznaczony na podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Spoétki o warto$¢ wynikajgcq z wyceny nieruchomosci z dnia 9 listopada 2012r.
sporzgdzonej przez rzeczoznawce majgtkowego Tomasza Paprzyckiego fj.
3.066.000,00 zt.

2. W przypadku zmiany stawki podatku VAT, do ceny nabycia nieruchomosci
doliczony zostanie stosowny podatek VAT.

3. Nabywca nieruchomosci ponosi koszty notarialne i sgdowe, ktérych wysoko$é
okresli notariusz.




