ZARZADZENIE Nr 628 / 111 / 2013
WOJTA GMINY CZERWONAK
z dnia 18 marca 2013r.

w sprawie: nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonych w
obrebach geodezyjnych Czerwonak i Owinska oraz nabycia prawa wtasnosci
posadowionych na nich budowli.

Na podstawie uchwaty Nr 249/XXXV/2009 Rady Gminy Czerwonak z dnia 19 lutego 2009r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos$¢ Gminy
Czerwonak (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 61 poz. 836), uchwaty Nr 242/XXIX/2012 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 20 grudnia 2012r. w sprawie wyrazenia zgody na nabycie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonych w obrebach geodezyjnych Czerwonak i Owinska oraz
nabycia prawa witasnosci posadowionych na nich budowli oraz art. 23 ust. 1 pkt. 1 w zwigzku z
art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. z 2004r. Dz. U. Nr
261, poz. 2603 ze zmianami) i art. 39 ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000r. o komercjalizacji,
restrukturyzacji i prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwowego “Polskie Koleje Panstwowe” (Dz.U.
Nr 84 poz. 948 ze zmianami) Wojt Gminy Czerwonak zarzgdza, co nastepuje:

§1.

Przeznacza sie do nieodptatnego nabycia od przedsiebiorstwa panstwowego “Polskie Koleje
Panstwowe” Spoétka Akcyjna, prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonych w
obrebach geodezyjnych Czerwonak i Owinska, o tgcznej powierzchni 0,9449 ha, wraz z prawem
wiasnosci posadowionych na nich budowli, w trybie art. 39 ustawy z dnia 8 wrzes$nia 2000r.
o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwowego “Polskie Koleje
Panstwowe” (Dz.U. Nr 84 poz. 948 ze zmianami), oznaczonych geodezyjnie:

- dziatka nr 2/3, o pow. 4931 m? obreb Czerwonak, arkusz mapy 7,
na dziatce znajdujg sie ruiny budynku schroniska, budynek wc, linia oswietleniowa oraz
dwa pawilony handlowe stanowigce naktady obce,
- dziatka nr 2/4, o pow. 406 m? obreb Czerwonak, arkusz mapy 7,
na dziatce znajduje sie budynek dworca oraz budynek magazynowy,
- dziatka nr 2/6, o pow. 747 m? obreb Czerwonak, arkusz mapy 7,
na dziatce znajduje sie fragment drogi prowadzgcej do terenéw sktadowych oraz gruntéw
usytuowanych bezposrednio nad Wartg, o nawierzchni urzagdzonej asfaltowej,
o tacznej pow. 0,6084 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Poznaniu KW PO1P/00010261/4, stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym Spotki Akcyjnej Polskie Koleje Panhstwowe.

- dziatka nr 113/11, o pow. 1178 m’, obreb Owinska, na dziatce znajduje sie budynek
dworca, budynek magazynu oraz budynek wc. Ponadto na dziatce znajduja sie fragmenty
ogrodzen oraz studnia,

- dziatka nr 113/13, o pow. 2187 m? obreb Owinska, w czeéci stanowi teren zieleni
urzgdzonej przez lokatoréw budynku mieszkalnego, ponadto na dziatce znajduja sie
fragmenty ogrodzen betonowych i stalowych, szambo oraz studnia

o tgcznej pow. 0,3365 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Poznaniu KW PO1P/00284828/8, stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym Spotki Akcyjnej Polskie Koleje Panhstwowe.

§2.

Zarzadzenie obowigzuje z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
do ZARZADZENIA Nr 628/ 111/ 2013
WOJTA GMINY CZERWONAK
z dnia18 marca 2013r.

Zgodnie z § 3 Uchwaty Rady Gminy Czerwonak Nr 249/XXXV/2009 z dnia 19 lutego

2009r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 61 poz. 836) w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wifasnos¢ Gminy Czerwonak w przypadku gdy wartosc
nabywanej nieruchomosci netto przekracza 500.000,00 zt Rada Gminy wyraza kazdorazowo
zgode na dokonanie tej czynnosci przez Wojta Gminy Czerwonak.
Wobec powyzszego Rada Gminy Czerwonak Uchwatg Nr 242/XXIX/2012 z dnia 20.12.2012r.
wyrazita zgode na nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonych w
obrebach geodezyjnych Czerwonak i Owiniska oraz nabycia prawa witasnosci posadowionych na
nich budowli.

Ponadto sprawa nabycia prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci z
rownoczesnym nabyciem prawa wiasnosci posadowionych na nich budowli, szczegétowo
opisanych w 8 1 niniejszego Zarzadzenia zostata przedstawiona i szczegétowo omdwiona na Sesji
Rady Gminy w dniu 17 lutego 2012r. Rada Gminy Uchwatg Nr 143/XVIII/2012 wyrazita pozytywne
stanowisko w sprawie nieodptatnego nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonych w obrebach geodezyjnych Czerwonak, Owiriska i Bolechowo oraz nieodptatnego
nabycia prawa wtasnosci posadowionych na nich budowli.

Przedmiotowe nieruchomosci dworcowe szczegbétowo opisane w 8§ 1 niniejszego
Zarzadzenia potozone sg w obrebach geodezyjnych Czerwonak i Owinska, stanowig czes¢ terenu
po bytych stacjach kolejowych PKP. Grunty stanowig wtasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym Spotki Akcyjnej Polskie Koleje Panstwowe, budynki stacji PKP sg wiasnoscig PKP S.A.

Przekazanie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw z réwnoczesnym przekazaniem
prawa wiasnosci posadowionych na nich budowli nastgpi w trybie art. 39 ustawy z dnia 8
wrzes$nia 2000r. o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwowego
“Polskie Koleje Paristwowe” (Dz.U. Nr 84 poz. 948 ze zmianami), ktéry stanowi, ze mienie PKP SA
moze byc¢ przekazane nieodptatnie, w drodze umowy, na wiasnos¢ jednostkom samorzadu
terytorialnego, na cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi stuzgcymi wykonywaniu
zadan wiasnych tych jednostek w dziedzinie transportu.

Nieruchomosci opisane w 81 uchwaty potozone w Czerwonaku lezaty w terenach
zamknietych (decyzja Ministra Infrastruktury nr 45 z 17.12.2009r. Dz.U.Min.Inf. nr 14, poz.51)
Decyzjg Nr 8 Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 15.05.2012r. (Dz.
Urz. Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej Poz. 37) zostaty wytgczone z
terenéw zamknietych, nie sg objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Nieruchomosci potozone w Owinskach w mpzp wsi Owinska zatw. uchwatg Rady Gminy
Czerwonak nr 30/VI/2011 z dnia 17.03.2011r. publik. w Dz. Urz. Wojewo6dztwa Wielkopolskiego Nr
138/2011 poz. 2203 z dnia 19.05.2011r. przeznaczone sg pod tereny zamkniete (kolej) oznaczone
symbolem KK.

Wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wihasnosci
posadowionych na nich budowli opisanych w 8 1 niniejszej uchwatly okreslona na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego w listopadzie 2012r. przez rzeczoznawce majatkowego
Arkadiusza Andrzejewskiego, wynosi tgcznie: 689.900,00 zt netto (stownie: szeS¢set osiemdziesigt
dziewiec tysiecy dziewiecset ztotych).

W tym:

- prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 2/3, o pow. 4931 m?, obreb Czerwonak, arkusz
mapy 7, wraz z prawem wiasnosci posadowionych na niej budowli - 191.000,00 zt,
Uwaga: naktady budowlane znajdujgce sie na dziatce nie posiadajg samodzielnie wartosci
rynkowej ze wzgledu na catkowite zuzycie techniczne.
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- prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 2/4, o pow. 406 m?, obreb Czerwonak, arkusz

mapy 7, wraz z prawem wiasnosci posadowionych na niej budowli - 146.000,00 zt,
w tym wartosc:
prawa uzytkowania wieczystego dziatki - 23.844,00 zt,
prawa wtasnosci budynku dworca - 92.839,00 zi,
prawa witasnosci budynku magazynowego - 29.317,00 zt.

- dziatka nr 2/6, o pow. 747 m® obreb Czerwonak, arkusz mapy 7, wraz z prawem
wiasnosci posadowionych na niej budowli - 41.900,00 zi,
Uwaga: na dziatce znajduje sie fragment drogi prowadzacej do terendw sktadowych oraz
gruntéw usytuowanych bezposrednio nad Wartg, o nawierzchni urzadzonej asfaltowej -
naktady nie stanowig wtasnosci Spotki PKP.

- dziatka nr 113/11, o pow. 1178 m? obreb Owirska, wraz z prawem wiasnosci
posadowionych na niej budowli - 114.000,00 zt,
w tym wartosc:
prawa uzytkowania wieczystego dziatki - 65.320,00 zt,
prawa wtasnosci budynku dworca - 116.273,00 zt,
prawa witasnosci budynku magazynowego - 15.407,00 zt,
Pozostate budowle: budynek wc., fragmenty ogrodzen oraz studnia gtebinowa, ktéra
obecnie nie jest uzytkowana, nie posiadajg samodzielnie wartosci rynkowej ze wzgledu na
catkowite zuzycie techniczne,

- dziatka nr 113/13, o pow. 2187 m? obreb Owiriska - 197.000,00 z,
w czesci stanowi teren zieleni urzadzonej przez lokatoréw budynku mieszkalnego,
ponadto na dzialce znajdujg sie fragmenty ogrodzen betonowych i stalowych, szambo
oraz studnia nie przedstawiajgce samodzielnie wartosci rynkowej

Dla terenu przylegtego do dworca PKP w Czerwonaku, Gmina Czerwonak opracowata
projekt parkingu buforowego, gotowa jest takze dokumentacja niezbedna do uzyskania
pozwolenia na budowe. Budowe tego parkingu zaplanowano na 2013r. Ponadto Gmina
Czerwonak wykonata koncepcje parkingu przed dworcem w Owiriskach.

Zagospodarowanie catosci obszaru wraz z budynkami po bylych dworcach PKP, na cele
rozwojowe gminy, zorganizowang dziatalnos$¢ inwestycyjng oraz zaspokajanie zbiorowych potrzeb
lokalnej wspélnoty, gtéwnie na rozwdj infrastruktury zwigzanej z gminnym transportem (parkingi
buforowe, komunikacja autobusowa, punkty informacyjne, poczekalnia, bar i inne), pozwoli na
poprawe wizerunku tych terendw, a co za tym idzie réwniez catej Gminy, lepsze i wygodniejsze
wykorzystanie alternatywnego potgczenia kolejowego, a z czasem, by¢ moze, wprowadzenie
wiekszej ilosci potaczen. Linia kolejowa po modernizacji, stata sie alternatywa dla zattoczonej i
zakorkowanej ulicy Gdynskiej, ktora stanowi jedyne potaczenie drogowe dla mieszkancéw naszej
Gminy z miastem Poznan (nie liczac przejazdu przez Biedrusko).

W tym stanie rzeczy podjecie przedmiotowego zarzgdzenia jest w petni uzasadnione.



