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INFORMACJA O WARUNKACH ZABUDOWY DILIALKI

1. Podstawa prawna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w
rejonie wsi Bolechowo - Szlachecin zatw. Uchwatg Nr 390/LXHI/2002 Rady Gminy czerwonak z dnig 18
wrzesnia 2002 r. oglosz. w dzienniku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 125 z dnia 15 pazdzernika 2002,
poz. 3459

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia ferenu wsi Bolechowo zatw. Uchwatg Nr
170/XXV1/2004 Rady Gminy czerwonak z dnia 17 czerwca 2004 r. ogtosz. w dzienniku Wojewddziwa
Wielkopolskiego Nr 132 z dnia 19 sierpnia 2004, poz. 2705

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 71, obreb Bolechowo

- Drogi uktfadu komunikacyjnego ,,KPK" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 390/LXIHH/2002
- Drogi uktadu komunikacyinego ,.KD" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 390/LXIH1/2002

- Drogi ukiadu komunikacyjnego KWK" z planu zatwierdzonego uchwatqg nr 390/LXI1/2002
- Drogi uktadu komunikacyjnego ,KZ" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 390/LX11/2002

- Teren zieleni ,,ZP" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 390/LX1H/2002

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszgeymi ,MU" z planu
zatwierdzonege uchwatqg nr 390/LXI11/2002

- Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej .Mj" z planu zatwierdzonego uchwaotg nr 390/LXHI/2002
- Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dziatalnoscig gospodarczg ,MG" z planu
zatwierdzonego uchwatg nr 390/LXI1/2002

- Teren Zieleni izolacyjnej 1 121" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXVI/2004

- Droga wojewddzka klasy G ,,.2KG" z planu zatwierdzonego uchwatqg nr 170/XXVI/2004
Dz. nr 80, obreb Bolechowo

- Drogi uktadu komunikacyjnego ,,KPK" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 390/LXII/2002
- Drogi uktadu komunikacyjnego KD z planu zatwierdzonego uchwatqg nr 390/LXI/2002

- Drogi dojazdowe ,25KD" z planu zatwierdzonego uchwatqg nr 170/XXV1/2004

Dz. nr 86, obreb Bolechowo

- Drogi uktadu komunikacyinego ,,KPK" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 390/LXIlI/2002
- Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ,Mj" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 390/LXH/2002
- Teren infrastruktury techniczne] , 81T z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004

- Drogi dojazdowe ,25KD" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXVI/2004

- Tereny kultu religiinego . 1KR" z planu zatwierdzonego uchwatqg nr 170/XXV1/2004

Dz. nr 75/3, obreb Bolechowo

- Teren infrastruktury technicznej , 81T" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1I/2004

- Drogi dojazdowe ,25KD" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004

- Drogi lokalne |, TKL" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXVI/2004

Dz. nr75/7, obreb Bolechowo

- Teren infrastrukiury techniczne] . éIT" z planu zotwierdzonego uchwatg nr 170/XXVI/2004

- Drogl dojazdowe ,31KD" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004

- Drogi tokalne ,, 1KL" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004




Dz. nr 302/2, obreb Bolechowo

- Teren dziatalnosci gospodarcze] ,, 10AG™ z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXVI/2004

- Teren zieleni izolacyinej 811" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004

- Drogi dojozdowe ,,34KD" z planu zatwierdzonego uchwatq nr 170/XXV1/2004

Dz. nr 303, obreb Bolechowo

- Drogi dojazdowe ,,34KD” z planu zatwierdzonego uchwatqg nr 170/XXVI/2004

Dz. nr 306, obreb Bolechowo

- Teren dziotalnosci gospodarcze] ,, 10AG" z plonu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXVI1/2004

- Teren zieleni izolacyine| 821" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004

- Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowo-handlowej ,, IMUH" z planu zatwierdzonego uchwatg nr
170/XXV1/2004

- Teren zieleni parkowej ,2ZP" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXVI/2004

- Drogi dojozdowe ,,34KD" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004

- Drogi lokalne ,,1KL” z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004

- Drogi pieszo - rowerowe - wewnetrzne ,2KX" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dia ,KD" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 390/LXN1/2002
Dla terendw komunikacii ustala sie:

1. wyznacza sie feren pod zachodnie obejécie drogowe miasta Murowana Godlina w odgatezieniv
od obecnego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 we wsi Bolechowo, oznaczonej na rysunku
planu symbolem { KWK},

2. a. dostepno$é do obwodnicy zapewnia zaprojektowane skrzyzowanie z drogg gminng w rejonie

wsi Szlachecin oraz skrzyzowanie we wsi Bolechowo - zjozd z obecnej drogi wojewddzkiej nr
194 - zgodnie z zatqcznikiem graficznym projekiu planu, ustala sie zakaz innych wigczen,

b. dostepno$é do istniejgcego przebiegu drogi wojewddzkie] zapewnic poprzez istniejgce
skrzyzowania i projekiowane wewnetrzne uktady komunikacyjne, poza pasem drogowym
drogi 196,

3. dia drogi oznaczonej symbolem (KWK) ustala sie klase drogi GP oraz jej szerokose w liniach
rozgraniczajgcych min 35 m. W liniach rozgraniczajgeych drogi oznaczonej symbolem KWK,
przewiduje sie realizacje pasdw technicznych i drdg zbiorczych KZ o klasie drog dojazdowych.
Szerokosé pasa technicznego, winna zabezpieczyé teren dla przeprowadzenia poszczegdinych
medidw, w tym napowietrzng linie energetyczng SN i NN, Zastosowad obostrzenia dia
isthiejgcych tinii SN 15 KV, na odcinkach kidre bedq przebiegaty nad projektowang droga. Dia
istniejgeych linii napowietrznych SN 15 KV przyjeto pasy ochronne, wolne od zabudowy o
szerokosci 15 m.

4. dla drogi cznaczonej symbolem { KPK ) przeznacza sie pas terenu o szerokodci 25 m,

5. dia drég oznaczonych symbolem (KGK] szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ma 10 miém,

4. ustala sie dia ulic zbiorczych oznaczonych symbolem KZ, zapewnigjgcych dostep do
nowoprojektowanych terendw dziatainosci gospodarczej szerokoic w liniach rozgraniczajgeych
tm

7. ustala sie dla drdg dojazdowych oznaczonych symbolem KD, szerokodé w linioch
rozgraniczajgeych 10 m,

8. tereny komunikacii stanowiq przestrzen do realizac urzgdzen podziemnych, jednak dla drogi
wolewddzkie] poza jef pasem drogowym.

Dla ,KZ" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 390/LXI1/2002
Dia terendw komunikaci ustaia sie:

1. wyznacza sie teren pod zachodnie obejicie drogowe miasta Murowana Goélina w odgatezieniu
od obecnego przebiegu drogi wojewddzkie] nr 196 we wsi Bolechowo, oznaczonej na rysunku
planu symbolem | KWK),
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a. dostepno$t do obwodnicy zapewnia zaprojekiowane skizyzowanie z drogg gminng w rejonie
wsi Sziachecin oraz skizyzowanie we wsi Bolechowo - Zjazd z obecnej drogi wojewddzkie] nr
194 - zgodnie z zatgcznikiem graficznym projektu planu, ustala sie zakaz innych wigczen,

b. dostepnosé do istniejacego przebiegu drogi wojewddzkie] zapewnié poprzez istniejgee
skrzyzowania | projektowane wewnetrzne uktady komunikacyjne, poza pasem drogowym
drogi 196,

dla drogi oznaczone] symbolem (KWK} ustala sie klase drogi GP oraz jej szerokos¢ w liniach

rozgraniczajgeych min 35 m. W liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KWK,

przewiduje sie realizacje pasdw technicznych i drog zbiorczych KZ ¢ kiasie drdg dojazdowych.

Szerokosé pasa technicznego, winna zabezpiecrzyd teren dia przeprowadzenia poszczegdinych

medidw, w tym napowietrzng linie energetyczng SN i NN, Zastosowad obostrzenia dla

istniejgcych inii SN 15 KV, na odcinkach kfére bedqg przebiegaty nad projektowang droga. Dia

istniejgcych linil napowietrznych SN 15 KV przyjeto pasy ochronne, wolne od zabudowy o

szerokosci 15 m.

dla drogi cznaczonej symbolem [ KPK } przeznacza sie pas terenu o szerokodci 25 m,

dia drég oznaczonych symbolem (KGK) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych ma 10miém,

ustala sie dla ulic zbiorczych oznaczonych symbolem KZ, zapewniajgcych dostep do

nowoprojekiowanych terendw dziatalnoici gospodarcze] szerokosé w linicch rozgraniczajagcych
ém

ustala sie dio drég dojazdowych oznaczonych symbolem KD, szeroko$é w liniach

rozgraniczajgeych 10m,

tereny komunikacji stanowiq przestrzeh do realizacji urzgdzer podziemnych, jednak dia drogi

wolewddzkie] poza je] pasem drogowym.

Dla ,KPK" z planu zatwierdzonego uchwaiqg nr 390/LXI1H/2002
Dia terendw komunikacii ustala sie:

o o s

. wyznacza sie teren pod zachodnie obejicie drogowe miasta Murowana Goélina w odgotezieniu

od obecnego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 we wsi Bolechowo, oznaczonej na rysunku

planu symbolem [ KWK},

a. dostepnodé do obwodnicy zapewnia zaprojektowane skrizyzowanie z drogg gminng w rejonie
wsi Szlachecin oraz skrzyzowanie we wsi Bolechowo - zjazd z obecne] drogi wojewddzkiej nr
196 - zgodnie z zatgeznikiem graficznym projektu planu, ustala sie zakaz innych wigczen,

b. dostepnosc do isiniejgcego przebiegu drogi wojewddzkie] zapewnic poprzez istniejace
skrzyzowania i projekfowane wewnetrzne uktady komunikacyjne, poza pasem drogowym
drogi 196,

dia drogi oznaczonej symbolem (KWK} ustala sie klase drogi GP oraz jej szerokosé w liniach

rozgraniczajgeych min 35 m. W liniach rozgraniczajgeych drogi oznaczonej symbolem KWK,

przewiduje sie realizacje pasdw technicznych i drég zbiorczych KZ o klasie drdg dojazdowych.

Szerokosc pasa technicznego, winna zabezpieczy¢ teren dia przeprowadzenia poszczegdlnych

medidw, w tym napowietrzng linie energetyczng SN i NN. Zastosowad obostrzenia dia

istriejgcych linil SN 15 KV, na odcinkach ktére bedqg przebiegaty nad projektowang drogag. Dla
istniejgcych linii napowietrznych SN 15 KV przyjeto pasy ochronne, wolne od zabudowy ©

szerokosci 15 m.

dia drogi oznaczonej symbolem ( KPK ) przeznacza sie pas terenu o szerokosci 25 m,

dia drég oznaczonych symbolem (KGK] szerokosc w liniach rozgraniczajgeych ma 10 miém,

ustala sie dia ulic zbiorczych oznaczonych symbolem KZ, zapewniajgcych dostep do

nowoprojektowanych ferendw dziatolnodci gospodarcze] szeroko$c w liniach rozgraniczajgcych
6m

ustala sie dia drég dojazdowych oznaczonych symbolem KD, szerckosé w liniach

rozgraniczajgeych 10 m,

tereny komunikacji stanowiq przestrzen do realizaci urzgdzer podziemnych, jednak dia drogi

wojewddzkie] pozda jej pasem drogowym.

Dla ,KD” z planu zatwierdzonego uchwatg nr 390/LXIH/2002
Dla terendw komunikacji ustala sie:
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1. wyznacza sie teren pod zachodnie obejécie drogowe miasta Murowana Goslina w odgatezieniu
od obecnego przebiegu drogi wojewddzkie] nr 196 we wsi Bolechowo, oznaczonej na rysunku
planu symbolem [ KWK],

2. a. dostepno$é do obwodnicy zapewnia zaprojekfowane skrzyzowanie z drogg gminng w rejonie

wsi Szlachecin oraz skrizyzowanie we wsi Bolechowo - zjozd z obecne] drogi wojewodzkie] nr
196 - zgodnie z zatgcznikiem graficznym projekiu planu, ustala sie zakaz innych wigczen,

b. dostepnosé do istnigjacego przebiegu drogl wojewddzkie] zapewnic poprzez istniejgce
skrzyzowania | projektowane wewnetrzne uktady komunikacyjne, poza pasem drogowym
drogi 196,

3. dla drogi oznaczonej symbolem (KWK} ustala sie klase drogi GP oroz jej szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgeych min 35 m. W liniach rozgraniczajgeych drogi oznaczonej symbolem KWK,
przewiduje sie realizacje pasdw technicznych i drég zbiorczych KZ o klasie drég dojazdowych.
Szerokosé pasa technicznego, winna zabezpieczy¢ teren dia przeprowadzenia poszczegdinych
medidw, w tym napowietrzng linie energetyczng SN i NN. Zastosowad obosirzenia dia
istniejgcych linii SN 15 KV, na odcinkach ktdre bedq przebiegaty nad projekfowang droga. Dia
istniejgeych linil napowietrznych SN 15 KV przyjeto pasy ochronne, wolne od zabudowy ©
szerokosci 15 m.

4. dla drogi oznaczonej symbolem { KPK ) przeznacza sie pas ferenu o szerokosci 25 m,

5. dla drég oznaczonych symbolem (KGK) szeroko$c w liniach rozgraniczajgeych ma 10 mi ém,

6. ustala sie dig ulic zbiorczych oznaczonych symbolem KZ, zapewniajgeych dostep do
nowoprojektowanych terendw dziatalnosci gospodarcze] szerokodc w liniach rozgraniczajgeych
6m

7. ustala sie dia drdg dojazdowych oznaczonych symbolem KD, szerokodc w liniach
rozgraniczajgeych 10 m,

8. tereny komunikacji stanowig przestrzen do redlizaci urzgdzehn podziemnych, jednak dia drogi
wojewddzkie] poza je] pasem drogowym.

Dia KWK z planu zatwierdzonego uchwatg nr 390/LXIH/2002
Dla terendw komunikacji ustala sie;

1. wyznacza sie teren pod zachodnie obejicie drogowe miasta Murowana Goslina w odgatezieniu
od obecnego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 we wsi Bolechowo, oznaczonej na rysunku
planu symbolem { KWK],

2. a. dostepnosé do obwodnicy zapewnia zaprojekiowane skizyzowanie z drogg gminng w rejonie

wsi Szlachecin oraz skrzyzowanie we wsi Bolechowo - zjazd z obecnej drogi wojewddzkiej nr
194 - zgodnie z zatgcznikiem graficznym projektu planu, ustala sie zakaz innych wtgczen,

b. dostepnosé do istniejgcego przebiegu drogi wojewddzkie] zapewnié poprzez istniejgce
skrzyzowania | projekfowane wewnefrzne uktady komunikacyjne, poza pasem drogowym
drogi 196,

3. dla drogi oznaczone] symbolem (KWK ustala sie klase drogi GP oraz jej szerokosE w liniach
rozgraniczajgeych min 35 m. W liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczone] symbolem KWK,
przewiduje sie realizacje pasdw fechnicznych i drog zbiorczych KZ o klasie drog dojazdowych.
Szerokos$e pasa technicznego, winna zabezpieczyd teren dia przeprowadzenia poszczegdlnych
medidw, w tym napowietrzng linie energetyczng SN i NN, Zastosowad obostrzenia dia
istniejgeych linit SN 15 KV, na odcinkach kidre bedq przebiegaty nad projektowang droga. Dia
istniejacych finii napowietrznych SN 15 KV przyjeto pasy ochronne, wolne od zabudowy o
szerokosci 15 m.

4. dia drogi oznaczone] symbolem { KPK ) przeznacza sie pas terenu o szerokosci 25 m,

5. dlg drég oznaczonych symbolem (KGK) szeroko$e w liniach rozgraniczajgecych ma 10 mi ém,

4. ustalasie dia ulic zbiorczych oznaczonych symbolem KZ, zapewnigjgcych dostep do
nowoprojektowanych terendw dzictalnosci gospodarcze] szerokosc w liniach rozgraniczajgeych
&m

7. ustola sie dia drég dojazdowych oznaczonych symbolem KD, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgeych 10 m,
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8. tereny komunikacii stanowiq przestrzenh do realizac urzadzeh podziernnych, jednak dia drogi
woljewddzkie}] poza jej pasem drogowyrm.

Dla 2P z planu zatwierdzonego uchwatg nr 390/LXI/2002
Dia terendw zieleni {ZP) ustala sie:

1. obowigzek zachowania istniejgcego starodrzewu z wytgczeniem niezbednego ciecia w celach
sanitamych i uporzgdkowania,

2. zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy 7 wyjatkiem oblekiéw mate] architektury,

3. dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek rowerowych | pieszych.

Dia ,MU" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 390/LXI11/2002
Dia ferenu zabudowy mieszkaniows] jednorodzinne] z ustugami towarzyszgcymi (MU} ustala sie:

1. lokalizacje budynkdw mieszkalnych, jednorodzinnych - wolnostojgcych, blizniaczych, matych
domdw mieszkalnych (do 4 mieszkan),

2. wramach dziotki lub budynku mieszkainego dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug tzn nie
wnoszgceych zanieczyszczenia powietrza, hatfasu | nie generujgcych nadmiemego ruchu
samochodowego, w szczegdlnosci ustug handlu, gastronomil i innych bezpodrednio zwigzanych z
obstugqg terendw mieszkaniowych .

3. wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych do 1 kondygnaciji w tym poddasze uzytkowe, nie wiecejniz 10 m
od poziomu terenu do najwyzszego punkiu dachu,

4. wysoko$¢ wolnostojgeych budynkdw ustugowych | garazowych | kondygnacia, nie wiscei niz 6 m
od poziomu terenu do najwyzszego punkiu dachu,

5. dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego o powierzchni maksymalnej 20 m2 dta jednego
stanowiska i 40 m2 dia dwdch, budynku ustugowego o maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m2
pod warunkiem nieprzekroczenia maksymalne] powierzchni zabudowy,

6. funkcje ustugowaq nalezy lokalizowad na parterze budynku mieszkalnego [preferowane), w linii
budynku mieszkalnego lub w gtebi dziatki, z uwzglednieniem koniecznosci zblokowania tej
zabudowy z budynkiem garazowym (jedli wystepuje) oraz tego typu budynkami na dziatkach
sgsiadujacych i koniecznoici zapewnienia jednakowych parametrow zabudowy,

7. budynki garazowe nalezy lokalizowad w obrebie budynku mieszkalnego (preferowane) w linil
budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem koniecznoici zblokowania te] zabudowy z budynkiem
ustugowym {jesli wystepuije), oraz tego typu budynkami na dziatkach sgsiadujgeych i koniecznoéci
zapewnienia jednakowych parametrow zabudowy,

8. preferowane rozwigzanie dachdw jako pochyte (dwuspadowe),

9. dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich oraz kombinacji dachdw ptaskich i pochytych pod
warunkiem zapewnienia wysokich walordw architektonicznych projektowanych obiekidw,

10. nachylenie potaci dachowych nowych budynkdw mieszkalnych - 22° do 45°,

11. pokrycie dachdw pochytych dachdwkg ceramiczng , cementowq lub materiatem

dachdéwkopodobnym

. poziom parteru budynkdw mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra nad terenem,

. hieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysokosci 40 % dia budynkdw,

. minimalng powierzchnie zieleni -25 % powierzchni catkowite] dziatki.

. ustola sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z pofrzebami danej funkcji w
ramach witasnej posesji,

G AW

Dla ,Mj" z planu zotwierdzonego uchwatg nr 390/LXI/2002

Dlaterenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] {Mj) ustala sie;

1. lokalizacje budynkdw mieszkainych, jednorodzinnych - wolnostojgeych, blizniaczych | matych
domdw mieszkalnych (do 4 mieszkan),

2. wramach budynku mieszkalnego dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug 1zn, nie
whneszgceych zanieczyszezenia powietrza, hatasu i nie generujgcych nadmiermnego ruchu
samochodowego,
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3. wysokosé budynkdw mieszkalnych do It kondygnacii w tym poddasze uzytkowe, nie wiecsi niz 10m
od poziomu terenu do nojwyiszego punkiu dachu,

4. garaze lub budynki garazowe nalezy lokalizowad w obrebie budynku mieszkalnego (preferowane)
w linii budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem koniecznosci zblokowania tej zabudowy, © ite
wystepuje na dziatkach sgsiadujgeych i koniecznoéci zapewnienia jednakowych parametrdw
zabudowy,

5. dopuszcza sie lokalizacie budynku garazowego poza obrysem budynku mieszkalinego o powierzchni
maksymainej 20 m2 dia jednego stanowiska i 40 m2 dla dwéch, pod warunkiem nieprzekroczenia
maksymalnej powierzchni zabudowy;

6. wysokosé budynkdw garazowych - | kondygnacia,
preferowane rozwigzanie dachdw joko pochyte (dwuspadowe),

8. dopuszcza sie stosowanie dachdw piaskich oraz kombinac] dachdw ptaskich i pochytych pod
warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektow,

9. nachylenie pochytych potaci dachowych nowych budynkdw mieszkalnych - 22° do 45°,

10. pokrycie dachéw pochytych dachdwkg ceramiczng , cementowq lub materiatem
dachdwkopodobnym.

11. poziom parteru budynkdw mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra nad terenem,

12. nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysokosci 30 % dia budynkow wolnostojgeychi
40 % dia budynkdw blizniaczych

13. minimalng powierzchnie zieleni - 25 % powierzchni catkowitej dziatki.

14, ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z pofrzebami danej funkcji w
ramach wiasnej posesj,

Dla ,,MG" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 390/LXII/2002
Dia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoéciq gospodarczg (MG) ustala sie:

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych -wolnostojgeych i blizniaczych,
dopuszcza sie lokalizacje budynkdw stuzgeych nieucigzliwe] dziatalnosci gospodarczej i ustugowe,
dopuszeza sie lokalizacje funkcji okreslonych w p.1) i 2) w jednym badz w oddzielnych budynkach,

maksymalna wysoko$é budynkéw do I kondygnacii w tym poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 10 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

5. garaze nalezy lokalizowad w obreble budynku mieszkalnego lub budynku stuzgcego dziatalnosci
gospodarcze], a w przypadku braku takiege budynku lub w przypadku petgezenia budynku
mieszkalnego z budynkiem stuzgcym dziatalnosci gospodarcze], takze jako wolnostojgcy,

6. wysokodé wolnostojgecych budynkdw garazowych - | kondygnacia,

7. preferowane rozwigzanie dachdw jako pochyte {dwu i wielospadowe) dla budynkdw mieszkalnych i
ptaskie dla budynkdw stuzgeych dziatalnosci gospodarcze,

8. nachylenie pochytych potaci dachowych budynkdw mieszkainych - 22° do 45°,

9. dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich oraz kombinacji dachdw ptaskich | pochytych pod
warunkiem zapewnienia wysokich walordw architektonicznych projektowanych obiektow,

10. pokrycie dachéw pochytych dachdwkag ceramiczng, cementowq lub materiatem
dachdéwkopodobnym

. poziom parteru budynkdw mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra nad ferenem,
. hieprzekraczalny procent zobudowy dziatki w wysokosci 50 %,
. minimalng powierzchnie zisleni -20 % powierzchni catkowite| dziatki

. ustala sie obowiazek zapewnienia migjsc parkingowych zgodnie z potrizebami danej funkcji w
ramach wiasnej posesji,

W

F NV S

Dia ,,10AG” z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXVI/2004

1. Wyznacza sie tereny dziatalnodci gospodarczej na obszarach oznaczonych na rysunku planu
symbolem AG.

2. Naterenach dziatalnosci gospodarcze] wyznacza sie nastepujgce zasady zainwestowania:

- tereny pod obiekty przemystowe, produkcyine, magazynowe, ustugowe, handiowe. Zabrania
sie lokalizowania budynkdw handiowych o powierzchni sprzedazowe] wiekszej niz 1000 m ,

strona 6



- istniejgce obiekty budowlane iich sposdb uzytkowania adapiuje sie w planie. Modernizace |
rorbudowy istniejgcych obiektdw budowlanych wykonywaé zgodnie z ustaleniomi planu oraz z
przepisami prawa budowlanego,

- ewentuaine ucigzliwoici wynikajgce z prowadzone] dzictalnodci muszg sie miescic w granicach
dziatki, na ktdre] ta dziotainosé jest prowadzena,

- lokalizacja nowyeh budynkéw na dzictkach zgodnie z naniesicnymi na rysunku planu lintiami
zabudowy oraz zgodnie z prawem budowlanym. Odlegto$é nowych budynkdw od linii
rozgraniczajgcej pas drogowy drogl wojewddzkie] oznaczonej na rysunku ptanu symbolem 1KG
[ 2KG wynosié powinng minimum 15,0 m,

- minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane] musi by¢ terenem biologicznie czynnym,
przeznaczonym pod zieleh ozdobng wysokq i niskg,

- maksymalna wysokos$¢ nowych budynkdw 15,0 m,

- dopuszcza sie tgczenie poszczegdinych dzictek pod warunkiem, ze projekiowane budynki
powstang zgodnie z naniesionymi na rysunku planu liniami zabudowy,

- na poszczegdinych dziatkach nalezy zapewnic wystarczajgeq ilo$¢ miejsc parkingowych dla
samochoddw,

- naterenach AG wyznaczono pasy zieleni izolacyjne] oznaczone na rysunku planu symbolem Z1.
Lokalizacjo pasdw oraz ich szerokos$e okredlona zostata na rysunku planu. Pas zieleni izolacyjnej
jest integralng czedcig dziatek przeznaczonych pod dziatalno$é gospodarcza, na kidrych sie
Znajduje. Nasadzenia w pasie zieleni izolacyjne] muszg by¢ dokonane w ciggu pierwszego roku
od momentu rozpoczecia budowy budynkdw na poszczegdbinych dziatkach. Integraing
czedcig Projektow Budowianych muszg byé projekty zieleni izolacyjne] na poszczegdinych
dziatkach zatwierdzone przez odpowiedni wydziat w Urzedzie Gminy Czerwonak. Powierzchnie
paséw zieleni izolacyjne] mogg by¢ wliczane do powierzchni dziatki budowlane] biologicznie
czynnej,

- na ferenach AG wyznaczono pasy zieleni ochronne] cznaczone na rysunky planu symbolem
10. Lokalizacja paséw oraz ich szerokodd okredlona zostata na rysunku planu. Pas zieleni
ochronnej moze by< infegraing czesciq dziatek przeznaczonych pod dziatalno$c gospodarczg
pod warunkiem, ze zagospodarowanie poszczegdinych dziatek umoiziiwiaé bedze bezkolizying
konserwacje rowdw melioracyjnych, Integraing czeicig Projektdw Budowlanych muszg byé
projekty zieleni ochronnej na poszczegdinych dziatkach zatwierdzone przez odpowiedni
wydziat w Urzedzie Gminy Czerwonak Powierzchnie pasdw zieleni ochronne] mogg byé
wliczane do powierzchni dziatki budowlane] biologicznie czynnejzagospodarowanie dziatek
przez ktdre przeblegaijg rowy melioracyjne musi umozliwiad bezkolizying konserwacje rowdw
melioracyjnych.

Dia terendw dziatalnodci gospodarcze] no obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem AG
ustala sie nastepujgce zasady | warunki podziatu na dziatki:
1. dopuszcza sie podziat obszardw na mniejsze dziatki pod warunkiem, ze:

- kazda dziotko bedzie posiadad dostep do drogi.

- dziatki przeznaczone pod dziatainosé gospodarczg beda o powierzchni minimum 5000 m?,

- dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz 5000 m? pod obiekty infrastruktury
fechnicznej m.in, kompaktowe stacje transformatorowe.

2. dopuszcza sie scalanie dziatek, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to dysfunkcyjnosci terendw
sgsiednich.

Dla ,,871" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004
1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyine] na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem Z1.
2. Szerokoié pasdw zieleniizolocyinej okredlono na rysunku planu.

Dla 112" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXVI1/2004
1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjne] na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem Z1L

2. Szerokosc pasdw zieleni izolacyjnej okreslono na rysunku planu.
Dia ,8IT" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004

1. Wyznaocza sie tereny infrastruktury fechniczne] na obszarach oznaczonych na rysunku planu
symbolem IT.
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2.

Tereny infrastruktury techniczne] wyznaczono wzdiuz istniejgcych | projektowanych drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami KG i KL

Dila . 1MUH" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004

Wyznacza sie fereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowo - handlowej na obszarach oznaczonych
na rysunku planu symbolem MUH.

Na terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowo - handlowe] ustala sie przeznaczenie
podstawowe:

1.

2.

3.

4,

teren z zabudowg mieszkaniowq, jednorodzinng.

Na terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowo - handiowe] ustala sie przeznoczenie dodatkowe:

teren ustug | handlu. Zabrania sie lokalizowania budynkdéw handlowych o powierzchni
sprzedazowe] wiekszej niz 1000 m2.

Ucigzliwosci dopuszczonej na terenie MUH dziatalnoci ustugowo - handlowe] nie mogag wykraczac
poza granice dziatek, na ktdrych ta dziatainosc jest prowadzona.

Na terenie zabudowy mieszkaniowo - ustugowo - handlowej wyznacza sie nastepujgce zasady
zainwestowania:

lokalizacja budynkdw na dzigtkach zgodnie z naniesionymi na rysunku planu
nieprzekraczainymi liniami zabudowy oraz zgodnie z prawem budowlanym. Na obszarze
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MUH odlegto$é nowych budynkéw od lini
rozgraniczajgce] pas drogowy istniejgcej drogi wojewoddzkiej wynosi¢ powinna minimum 10,0
m.Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MUH odlegtose nowych budynkdw
od linii rozgroniczajgeej pas drogowy istnigjgce] drogl wojewddzkie] oznaczone] na rysunku
planu symbolem 2KG wynosi¢ powinna minimum 15,0 m

garaze dla samochoddw mogg by¢ integralng czesciq budynkdw mieszkainych lub wolno
stojgce.

maksymalna wysokos$é budynkdw 12,0 m,

dachy strome o nachyleniu nie mniejszym niz 30 ° i nie wiekszym niz 45° , pokryte dachdwkg lub
materiatem dachdwko podobnym,

dopuszcza sie fqgczenie poszczegdinych dziatek pod warunkiem, Ze projektowane budynki
powstang zgodnie z naniesionymi na rysunku planu liniami zabudowy,

na poszczegdinych dziatkach nalezy zapewnié wystarczajgeg iloéc miejsc parkingowych dia
samochoddw.

ogrodzenia dziatek, azurowe w minimum 60 % powierzchni o maksymainej wysokosci 150 cm
od poziomu ferenu. Wprowadza sie zakaz budowania ogrodzen w formie litego muru.

na terenach MUH wyznaczono pasy zieleni izolacyjne] oznaczone na rysunku planu symbolem
It. Lokalizacja pasdéw oraz ich szerokos$é okreslona zostata na rysunku planu. Pas zieleni
izolacyjne] jest integraing czesciq dziatek, na ktdrych sie znojduje. Nasadzenia w pasie zieleni
izolacyjne] muszg by¢ dokonane w ciggu pierwszego roku od momeniu rozpoczecia budowy
nowych budynkdw na poszczegdinych dziatkach integralng czedcig Projektéw Budowlanych
muszg by¢ projekty zieleni izolacyjne] na poszczegdinych dziatkach zatwierdzone przez
odpowiedni wydziat w Urzedzie Gminy Czerwonak. Powierzchnie pasow zieleni izolacyjne]

mogq by¢ wiiczane do powierzchni dziatki budowlane] biologicznie czynnej,

minimum 30 % powierzchni dzigtki budowlanej musi byé ferenem biologicznie czynnym,
przeznaczonym pod zielef czdobng wysokg i niska,

w planie adaptuje sie istniejgce budynki i ich sposdb uzytkowania. Modernizacje i rozbudowy
istniejgeych budynkéw wykonywad zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami prawa
budowlanego.

Dig terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowo - handlowej na obszarach ozndaczonych na rysunku
planu symbolem MUH ustala sie nastepujgce zasady | warunki podziatu na dziatki:

na rysunku planu przedstawiony jest orientacyiny - postulowany podziat na dziatki { granice
witasnosci),

dopuszcza sie inny podziat na dziatki pod warunkiem, ze:

1

kazda dziotka bedzie posiadaé dostep do drogi.
dziatki bedqg o powierzchni minimum 1200 m3,
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3. dopuszcza sie scalanie dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to dysfunkcyjnoéci
terendw sgsiednich.

Dla ,2ZP" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004

1. Wyznacza sie fereny zieleni parkowej na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP,

2. W planie adaptuje sie istniejgce obiekty budowlane iich sposéb uzytkowania, Modermizacje |
rozbudowy istniejgcych obiekidw budowlanych wykonywad zgodnie z ustaleniami planu oraz z
przepisami prawa budowlanego,

3. Na terenach zieleni parkowej dopuszcza sie funkcje wypoczynkowo - rekreacyjno - sporfowg.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcig wypoczynkowo
-rekreacyjno - sporfowq min. urzgdzenia zabawowe dla dzieci. Lokalizacja obiektdw budowlanych
na dziatce zgodnie z prawem budowlanym.Odlegto$é nowych obiektdw budowlanych na
terenach zieleni parkowej przylegajgeych do istniejgce] drogi wojewddzkiej od linii rozgraniczajgcej
pas drogowy drogi wojewddzkie] nie moze byd mniejsza niz minimaine odlegtoici podane w
ustawie o drogach publicznych,

4. lagospodarowanie dziatek przez kidre przeblegajg rowy melioracyjne musi umozliiwial bezkolizying
konserwacje rowdw melioracyjnych.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2IP wystepuje zespdt dworsko - parkowy
wpisany do rejestru zabytkdw. W zwigzku z tym projekty wszelkich inwestycji na jego fterenie jak i w
jego bezposrednim otoczeniu oraz zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych budynkdw muszg byé
uvzgadniane za stuzbami konserwatorskimi.

6. Wprowadza sie zakaz budowania ogrodzeh w formie liftego muru.

Dia ,31KD" z planu zatwierdzonego uchwaitg nr 170/XXV1/2004

1. Wyznacza sie fereny komunikaciji oznaczone na rysunku planu symbolami:

KG - droga wojewddzka klasy G, o ograniczonym dostepie komunikacyjnym, oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KG i 2KG. Po wybudowaniu obwodnicy zmieni sie kategoria drogi
wojewddzkie] i stanie sie drogq lokalng

KL~ drogilokalne - w tym: istniejgca doga powiafowa oznaczone na rysunku planu symbolem
1KL, projektowana droga powiatowa oznaczone na rysunku planu symbolem 2KL

KD - drogi dojazdowe - wewnetrzne

KX - drogi pieszo - rowerowe - wewnetrzne

KP - drogi pozarowe - wewnetrzne

K- tereny kolejowe.

2. Szerokosci pasdw drogowych okre$lone zostaty na rysunku planu. Dla drogi wojewddzkiej

oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG 1 2KG utrzymuije sie istniejqcy pas drogowy.

Tereny komunikac]i stanowiqg przestrzen do realizac]i infrastruktury techniczne} podziemne] i

naziemnej. Dlg terenu drogi wojewddzkie] oznaczone] na rysunku planu symbolem 1KG | 2KG z

ograniczeniami wynikajgeymi z ustawy o drogach publicznych.

4, Wody opadowe z utwardzonych powierzchni, po ktdrych poruszaig sie pojazdy mechaniczne na
terenach komunikacji nalezy odprowadzi¢ do "odbiornika” systemem kanalizacji deszczowe,

5. Wprowadza sie zakaz urzgdzania publicznych i indywidualnych zjazddw z drogi wojewddzkie] i
powiatowe| bez uzgodnienia z zarzgdcqg drogi.

6. Dla wszystkich obiektéw budowlanych wchodzgeych w zakres inwestycji realizowanych no
gruntach bedgceych w sgsiedztwie ferendw kolejowych lub ewentualnie krzyzujgcych sie |
przebiegajgcych przez tereny kolejowe nalezy przed ich realizacjg na etapie opracowania
projekidw uzyskaé uzgodnienie z PKP PLK SA.Przy ewentualnym kolidowaniu z przysztodciowymi
inwestyciami istniejgcych obiektéw budowlanych bedgcych wiasnoscig jednostek powstatych w
wyniku restrukturyzacii PKP usuniecie tych kolizji nastgpi w warunkach ckredlonych przez wiasciciela
danego obiekiu i nie bedzie obcigzad kosztami jednostek kolejowych.

w

Dia ,2KG” z planu zotwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004
1. Wyznacza sie tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
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KG- droga wojewddzka kiasy G, o ograniczonym dostepie komunikacyjnym, oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KG | 2KG. Po wybudowaniu obwodnicy zmieni sie kategoria drogi
wojewddzkiej i stanie sie drogg lokalng

KL- drogilokalne - w tym: istnigjgca doga powiatowa oznaczone na rysunku planu symbolem
1KL, projektowana droga powiatowa oznaczone na rysunku planu symbolem 2KL

KD - drogi dojozdowe - wewnetrzne

KX - drogi pieszo - rowerowe - wewnetzne

KP- drogi pozarowe - wewnetrzne

K - tereny kolejowe.

2. Szerokoéci paséw drogowych okredlone zostaty na rysunku planu. Dla drogi wojewodzkie]
oznaczone] na rysunku planu symbolem 1KG i 2KG utrzymuije sie istnigjacy pas drogowy.

3. Tereny komunikaciji stanowiq przestrzen do realizacji infrastruktury technicznej podziemnej |
naziemnej. Dla terenu drogi wojewddzkie] oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG i 2KG z
ograniczeniomi wynikajgcymi z ustawy o drogach publicznych.

4. Wody opadowe z utwardzonych powierzchni, po ktérych poruszajg sie pojazdy mechaniczne no
terenach komunikacji nalezy odprowadzié¢ do "odbiomika" systemem kanalizacji deszczowe;.

5. Wprowadza sie zakaz urzqdzania publicznych i indywidualnych zjazddw z drogi wojewodzkiej |
powiatowe] bez uzgodnienia z zarzadcg drogi.

6. Dla wszystkich obiektéw budowlanych wchodzgeych w zakres inwestycji realizowanych na
gruntach bedgcych w sgsiedziwie terendw kolejowych lub ewentualnie krzyzujgcych sie |
przebiegajgcych przez tereny kolejowe nalezy przed ich realizacjg na etapie opracowania
projektéw uzyskaé uzgodnienie z PKP PLK SA. Przy ewentualnym kolidowaniu z przysztoSciowymi
inwestycjami istniejacych obiektéw budowlanych bedgeych wiasnoscig jednostek powsfatych w
wyniku restrukturyzacji PKP usuniecie tych kolizii nastapi w warunkach okreslonych przez wiaiciciela
danego obiekiu i nie bedzie obcigzac kosztami jednostek kolejowych.

Dia ,,34KD" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004
1. Wyznacza sie tereny komunikacj oznaczone na rysunku planu symbolami:

KG - droga wojewddzka kiasy G, o ograniczonym dostepie komunikacyjnym, oznaczond na
rysunku planu symbolem 1KG i 2KG. Po wybudowaniu obwodnicy zmieni sie kategoria drogi
wojewddzkie] i stanie sie drogg lokalng

KL- drogilokalne - w tym: istniejgca doga powiatowa oznaczone na rysunku planu symbolem
1KL, projektowana droga powiatowa oznaczone na rysunku planu symbolem 2KL

KD - drogi dojazdowe - wewnefrzne

KX - drogipieszo - rowerowe - wewnetrzne

KP - drogipozarowe - wewnetrzne

TK - tereny kolejowe.

2. Szerokosci paséw drogowych okredlone zostaty na rysunku planu. Dla drogi wojewddzkiej
oznaczone] na rysunku planu symbolem 1KG 1 2KG utrzymuije sie isthiejgcy pas drogowy.

Tereny komunikacji stanowiq przesirzehn do realizac] infrastruktury technicznej podziemnej i
naziemnej. Dla terenu drogi wojewddzkie] oznaczone] na rysunku planu symbolem 1KG § 2KG z
ograniczeniami wynikajacymi z ustawy o drogach publicznych.

4. Wody opadowe z utwardzonych powierzchni, po ktdrych poruszajq sie pojazdy mechaniczne na
terenach komunikac] nalezy odprowadzi¢ do "odbiomika systemem kanalizacji deszczowel.

5. Wprowadza sie zakaz urzgdzania publicznych i indywidualnych zjozddw z drogi wojewodzkie] i
powiatowe] bez uzgodnienia z zarzgdcg drogi.

6. Dla wszystkich obiektéw budowlanych wchodzgcych w zakres inwestyci realizowanych na
gruntach bedqgcych w sgsiedztwie terendw kolejowych lub ewentualnie krzyzujgcych sie |
przebiegajgcych przez tereny kolejowe nalezy przed ich realizacjg na etapie opracowania
projekiéw uzyskad uzgodnienie z PKP PLK SA.Przy ewentualnym kolidowaniu z przysztosciowymi
inwestycjami istniejgcych obiektdw budowlanych bedagcych wtasnodciq jednostek powstatych w
wyniku restrukturyzaciji PKP usuniecie tych kolizji nastgpi w warunkach okredlonych przez wiasciciela
danego obiekiu i nie bedzie obcigzad kosztami jednostek kolejowych.

w

Dla ,,25KD" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004
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1. Wyznacza sie fereny komunikac)i oznaczone na rysunku plonu symboiami:

KG- droga wojewddzka klasy G, o ograniczonym dostepie komunikacyjnym, oznaczona nd
rysunku planu symbolem 1KG 1 2KG. Po wybudowaniu cbwodnicy zmieni sie kategoria drogi
wojewddzkie i stanie sie droga fokaing

KL~ drogilokalne - w tym: istniejgca doga powiatowa oznaczone na rysunku planu symbolem
1KL, projektowana droga powiatowa oznaczone na rysunku planu symbolem 2KL

KD - drogi dojazdowe - wewnetrzne

KX - drogi pieszo - rowerowe - wewnetrzne
KP - drogi pozarowe - wewnetrzne

TK - tereny kolejowe.

2. Szerokosci paséw drogowych okreslone zostaty na rysunku planu. Dla drogi wojewdédzkie]
oznaczone] na rysunku planu symbolem 1KG | 2KG utrzymuje sie istniejgcy pas drogowy.

Tereny komunikacji stanowiq przestrzen do realizacji infrastruktury technicznej podziemne] |

naziemnej. Dla terenu drogi wojewddzkie] oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG | 2KG z

ograniczeniami wynikajgcymi z ustawy o drogach publicznych.

4. Wody opadowe z utwardzonych powierzchni, po ktdrych poruszajq sie pojazdy mechaniczne na
terenach komunikacii nalezy odprowadzi¢ do "odbiornika” systemem kanalizacji deszczowej.

5. Wprowadzo sie zakaz urzgdzania publicznych | indywidualnych zjozdbw z drogi wojewddzkiej i
powiatowej bez uzgodnienia z zarzgdcg drogi.

6. Dla wszystkich obiektdw budowlanych wehodzgeych w zakres inwestycji realizowanych na

gruntach bedgcych w sgsiedztwie terendw kolejowych lub ewentualnie krzyzujgcych sie |

przebiegajgcych przez tereny kolejowe nalezy przed ich redlizacjg na etapie opracowania

projektow uzyskac uzgodnienie z PKP PLK SA.Przy ewentualnym kolidowaniu z przysztoSciowymi

inwestycjami istniejgecych obiekidw budowlanych bedgeych wiasnoscig jednostek powstatych w

wyniku restrukturyzacii PKP usuniecie tych kolizii nastgpi w warunkach okredionych przez wiasciciela

danego obiekiu i nie bedzie obcigzad kosztami jednostek kolejowych.

w

Dia ,,1KL" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004

1. Wyznacza sie tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:

KG- drogo wojewddzka klasy G, o ograniczonym dostepie komunikacyjnym, oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KG | 2KG. Po wybudowaniu obwodnicy zmieni sie kafegoria drogi
wojewddzkiej i stanie sie drogg lokalng

KL- drogilokalne - w tym: istniejgca doga powiatowa oznaczone na rysunku planu symbolem
TKL, projektowana droga powiagtowa oznaczone na rysunku planu symbolem 2KL

KD - drogi dojozdowe - wewnetrzne

KX - drogipieszo - rowerowe - wewnetrzne

KP - drogi pozarowe - wewnetrzne

K- tereny kolejowe.

2. Szeroko$ci paséw drogowych okreslone zostaty na rysunku planu. Dla drogi wojewddzkie]

oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG 1 2KG utrzymuie sie istnigjgcy pas drogowy.

Tereny komunikac]i stanowiq przestrzen do realizac)i infrastrukiury technicznej podziemnej i

naziemne]. Dla terenu drogi wojewddzkie] oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG i 2KG z

ograniczeniami wynikajgcymi z ustawy o drogach publicznych.

4. Wody opadowe z utwardzonych powierzchni, po ktérych poruszajq sie pojazdy mechaniczne na
terenach komunikacii nalezy odprowadzi¢ do "odbiornika"” systemem kanalizaci deszczowe,

5. Wprowadza sie zakaoz urzgdzania publicznych i indywidualnych zjazdow z drogi wojewodzkiej i
powiatowe] bez uzgodnienia z zarzgdcg drogi.

6. Dla wszystkich obiektéw budowlanych wchodzgceych w zakres inwestycji realizowanych na
gruntach bedgcych w sgsiedziwie terendw kolejowych lub ewentfualnie krzyzujgcych sie |
przebiegajgceych przez tereny kolejowe nalezy przed ich realizacjg na efapie opracowania
projektéw uzyskad uzgodnienie z PKP PLK SA.Przy ewentualnym kolidowaniu z przyszto§ciowymi
inwestycjami istniejgeych oblektéw budowlanych bedgeych wiasnoéciq jednostek powstatych w
wyniku restrukturyzacji PKP usuniecie tych kolizji nastgpi w warunkach okredlonych przez wiasciciela
danego obiektu i nie bedzie obcigzad kosztami jednostek kolejowych.

w
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Dla ,,2KX" z planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004

1. Wyznacza sie tereny komunikacii oznaczone na rysunku planu symbolami:

KG- droga wojewddzka klasy G, o ograniczonym dostepie komunikacyjnym, oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KG i 2KG. Po wybudowaniu obwodnicy zmieni sig kategoria drogi
wolewodzkiej I stanie sie drogq lokalng

KL- drogilokaine - w tym: istniejgca doga powiatowa oznaczone na rysunku planu symbolem
1KL, projektowana droga powiatowa oznaczone na rysunku planu symbolem 2KL

KD - drogi dojazdowe - wewnetrzne

KX - drogi pieszo - rowerowe - wewnetrzne

KP - drogi pozarowe - wewnetrine

TK - tereny kolejowe,

2. Szerokosci paséw drogowych okredlone zostaty na rysunku planu. Dla drogi wojewodzkie]
oznaczone] na rysunku planu symbolem 1KG i 2KG utrzymuie sie istnigjgey pas drogowy.

3. Tereny komunikacii stanowiq przestrzen do realizac] infrastruktury technicznej podziemnej i
naziemnej. Dia terenu drogi wojewddzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG 1 2KG z
ograniczeniami wynikaigecymi z ustawy o drogach publicznych.

4, Wody opadowe z utwardzonych powierzchni, po kidrych poruszajq sie pojazdy mechaniczne na
terenach komunikaci nalezy odprowadzi¢ do "odbiornika” systemem kanalizacji deszczowe].

5, Wprowadza sie zakaz urzgdzania publicznych i indywidualnych zjozddw z drogi wojewddzkiej |
powiatowe]j bez uzgoednienia z zarzgdcg drogi.

6. Dla wszystkich obiektow budowlanych wchodzgecych w zakres inwestycji realizowanych na
gruntach bedgcych w sgsiedztwie ferendw kolejowych lub ewentualnie krzyzujgcych sie i
przebiegajgcych przez tereny kolejowe nalezy przed ich realizacjg na etapie opracowania
projektéw uzyskadé uzgodnienie z PKP PLK SA.Przy ewentualnym kolidowaniu z przysztosciowymi
inwestycjami istnisjgeych obiektéw budowlanych bedagceych wiasnoiciq jednostek powstatych w
wyniku restrukturyzacji PKP usuniecie tych kolizji nastgpi w warunkach okre$lonych przez wiasciciela
danego obiektu i nie bedzie obcigzad kosztami jednostek kolejowych.

Dia ,1KR" 7 planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004

1. Wyznacza sie tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:

KG - droga wojewddzka klasy G, o ograniczonym dostepie komunikacyjnym, oznaczond na
rysunku planu symbolem 1KG | 2KG. Po wybudowaniu obwodnicy zmieni sie kategoria drogi
wojewddzkiej i stanie sie drogq lokalng

KL- drogilokaline - w tym: istniejgca doga powiatowa oznaczone na rysunku planu symbolem
IKL, projektowana droga powiatowa cznaczone na rysunku planu symbolem 2KL

KD - drogi dojazdowe - wewnetrzne

KX - drogi pieszo -~ rowerowe - wewnetfrzne

KP - drogi pozarowe - wewnetrzne

TK - tereny kolejowe.

2. Szerokodci pasdéw drogowych ckreélone zostaty na rysunku planu. Dia drogi wojewddzkiej

oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG i 2KG utrzymuje sie istniejacy pas drogowy.

Tereny komunikacji stanowig przestrzens do realizacii infrastrukfury technicznej podziemnej i

naziemnej. Dla terenu drogi wojewdédzkie] oznaczonei na rysunku planu symbolem 1KG | 2KG z

ograniczeniami wynikajgcymi z ustawy o drogach publicznych.

4, Wody opadowe z utwardzonych powierzchni, po ktdrych poruszajg sie pojazdy mechaniczne na
terenach komunikacji nalezy odprowadzi¢ do "odbiornika” systemem kanalizacji deszczowe.

5. Wprowadza sie zakaz urzgdzania publicznych i indywidualnych zjazddw z drogi wojewodzkiej i
powiatowej bez uzgodnienia z zarzgdcqg drogi.

6. Dla wszystkich obiektéw budowlanych wchodzgeych w zakres inwestycji realizowanych na
gruntach bedgceych w sgsiedziwie ferendw kolejowych lub ewentualnie krzyzujgecych sie |
przebiegajgeych przez tereny kolejowe nalezy przed ich realizacjq na efapie opracowania
projektéw uzyskad uzgodnienie z PKP PLK SA.Przy ewentualnym kolidowaniu z przysztosciowymi
inwestycjami isthiejgcych obiektéw budowlanych bedgeych wiasnodciqg jednostek powstatych w
wyniku restrukiuryzacii PKP usuniscie tych kolizji nastgpi w warunkach okredlonych przez wtasciciela
danego obiekiu i nie bedzie cbcigzad kosztami jednostek kolejowych.

w
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4. Inne warunki i zosady wynikajgce z planu oraz obrebnych przypisow

7 ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr 320/LX1H1/2002

1. Ustala sie cbowigzek wykonania petnego uzbrojenia terendw w podstawowq sied infrastruktury
techniczne] powiqzang z systemem gminnym:
a) wodoclqg - podtgezenie do istniejqce] sieci we wsi Bolechowo,
b} kanalizocja sanitarna - odprowadzenie Sciekdw do kolektora ,bolechowskiego”,

¢} kanalizacja deszczowa - odprowadzanie $ciekdw po wstepnym oczyszczeniu w separatorach do
kanatdéw otwartych, bgdz alternatywnie do oczyszczalni §ciekdw |, Pressta” S.A. w Bolechowie,

d) sie¢ energetyczna - kablowa, podziemna lub napowiefrzna. - Sie¢ energetyczng zasilajgcg
frafostacie lokalizuje sie w pasie technicznym zawartym w liniach rozgraniczajgeych drogli KWK,

e} sied telefoniczna - skablowana podziemna

f) sieé ciepina - mozliwosé podtgczenio do przebiegajgce] magistrali cieptowniczej z ciepfowni
JPressta” { na warunkach technicznych wskazanych przez zarzgdce w/w magistrali),

g) gromadzenie odpaddw bytowych z kazde] posesji w pojemnikach zlokalizowanych na terenie tgj
posesji, odprowadzenie odpaddw statych zgodnie z systemem gospodarki odpadowe] gminy,
2. Dopuszcza sie stosowanie do celdw grzewczych paliw gozowych i ptynnych lub nowoczesnego
ogrzewania elekirycznego.
3. Zasady dostaw medidw okredlajg przepisy szczegdine i lokalne.
4, Zakozuje sie odprowadzania §ciekdw do wszelkiego rodzaju zbiornikdw.

5. Podstawaq redlizoacji uzbrojenia technicznego stanowic bedqg programy i projekty branzowe.

1. Na obszarze objetym planem, dia nowych ferendw przeznaczonych pod zabudowe, wyznacza sie
nieprzekraczalng linie zabudowy - 20 m od zewnetrznej krawedszi jezdni: projekiowanego obejscia
drogowego i istniejgcego przebiegu drogi wojewddzkie] nr 196.

2. Usytuowanie tej linil zabudowy, o kidre] mowa w ust. 1 okredla rysunek planu,

3. Dla terendw juz zabudowanych ustala sie obowigzek dostosowania linii zabudowy nowych obiektéw
do linii obiektéw juz istniejgcych.

Dla terendw wyznaczonych zmiang planu ustala sie nastepujgce zosady | warunki podziatu:
1) na rysunku przedstawiony jest podziat na dziatki budowlane,
2} dopuszcza sie inny podziat na dziatki pod warunkiem spetnienia ustalen pkt. 3, 4
3) kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezpodredni wiozd z istniejgcych lub projektowanych drég oraz
szeroko$é nie mniejszq niz 25 m i nie mniejszq niz 6,5 m w przypadku zabudowy szeregowe],
4} ustala sie nastepujgece minimalne wielkodci dziotek budowlanych:
+ dla zobudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojqce] (M)} - 700 m2
» dla zabudowy misszkaniowe] jednorodzinnej, wolnostojacej blizniaczej {Mj) - 500 m2
» dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wolnostojgcej czteromieszkaniowe] (Mj) - 1000 m2
« dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU} - 700 m2
e dia zabudowy mieszkaniowe] z dziatalnoéciq gospodarczg (M G) - 750 m2
+ dla intfensywne] zabudowy mieszkaniowej z ustugami z dopuszczeniem do dziatalnodci
gospodarczej { MU/G) - .700 m 2
» dla zabudowy dzictalnoici gospodarcze] (AG I AGT ) - 5000 m2
= dla zabudowy dziatalnosci ustugowej (U}- 1000 m2

5) dopuszcza sie scalanie dotychczasowych i nowowyznaczonych dziatek, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to dysfunkcyjnosci terendw sgsiednich.

4} dopuszcza sie mozliwosc wydzielenia nowej dziatki na tytach dziatki istnisjgcej pod warunkiem
wydzielenia do niej dojazdu o minimalnej szerokosci 10 m dla terendw dziatainosci gospodarczej (AG,
AG1)i8 m dla pozostatych.

7} dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkciji w ramach wiasnej posesji.

7 ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr 170/XXV1/2004
§3
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Ze wzgledu na wystepowanie na terenie objetym planem duzego prawdopodobienstwa
wystepowania stanowisk archeologicznych zachodzi koniecznosc ziecenia statego nadzory
archeologiczno-konserwatorskiego nad catosciq prac ziemnych, ktdre bedq towarzyszyty podczas
reclizacji nowych inwestycji.

§18

1. Do celdw grzewczych zaleca sie wykorzystywanie paliw ekologicznych takich jok gaz, lekkie oleje
opatowe, energia elekiryczna.

2. Zabrania sie stosowania zbiormnikéw na olej opatowy wkopanych w grunt. Zbiorniki na olej
opatowy muszq znajdowad sie wewngtrz budynkdw z zabezpieczeniem miejsc ich napetniania
przed przesigkaniem ewentualnych wyciekdw w grunt,

§19

Dla obszaru objetego planem obowigzuje nakaz rozpoznania geotechnicznego wystepujacego grunfy
rodzimego w celu prawidtowego posadowienia budynkdw oraz uzbrojenia technicznego,

podziemnego w zakresie nosnosci gruntéw oraz wystepowania wody gruntowej i jej agresywnosci.
§20
Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terenu:

1. Uzbrojenie kolidujace z wyznaczonymi terenami zainwestowania nalezy ziikwidowad lub
przetozyé na zasadach okreSlonych w dokumentacjach technicznych i programowych
wykonanych na podstawie warunkdw technicznych.

2. Dla obszaréw kolizyjinych uzbrojenia obowigzuje zakaz wykonywania frwatych urzgdzen
terenowych, nasadzen do czasy likwidacii kolizji, niezaleznie od tego. czy obszary fe zostaty
zaZNACZONE NA rysunku planu.

3. nowe obiekty realizowane przy zespole patacowym muszg harmonizowad z architekiurg patacu i
komponowdac sie z zieleniag parkowa,

Szerokoldd zaprojektowanych pasdw drogowych oraz wyznaczone na rysunku planu tereny
infrastruktury technicznej wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych umozliwiajg
ziokalizowanie na ich terenie stacji fransformatorowych stupowych oraz umoziiwiajg
pobudowanie linii SN-15kV dla tych stacji i linii nn 0,4 kV. Na tferenach dziatalnosci
gospodarcze] wydzielono dodatkowo dziatki pod ewentualng lokalizacje stacji
transformatorowych - kompaktowych. Zagospodarowanie poszczegolinych dziatek nie
moze powodowad kolizji z istniejgeym energetycznym uzbrojeniem naziemnym |
podziemnym, Wszelkie kolizje bedg musiaty by¢ usuniete kosztem jednostek
organizacyjnych powodujgcych ich powsfanie na podstawie warunkéw uzyskanych od
administratora sieci. Przy lokalizowaniu budynkdw na poszczegdinych dziatkach .nalezy
uwzgledniad okredlone w przepisach szczegdlnych strefy ochronne dlo napowietrznych i
kablowych linii elektroenergetycznych. Na rysunku planu okre$lono szerokosci stref
ochronnych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych znajdujgeych sie na obszarze
objetym planem.Kazdorazowo zasilanie poszczegdlnych inwestycji realizowal na
podstawie warunkéwtechnicznych wydanych przez Zaktad Energetyczny.

4, Kanalizacja sanitarna

Rozwigzanie docelowe - odprowadzanie sciekdw poprzez gminng sie¢ kanalizacii
sanitarne] do oczyszezalni Sciekdw.Zaktadda sie, ze Scieki odprowadzane bedg kanalizacjg
sanitarng grawitacyjno - pompowa. Rozwigzanie do czasu wybudowania kanalizac]i
sanitarnejwariant 1 - dla dziatek o pow. powyzej 2 000 m2 - przydomowe oczyszczalnie
sciekdw z odprowadzeniem podczyszczonych Sciekdw do gruntu pod warunkiem
spetnienia wymagan okredlonych w przepisach szczegdlnych lub szczelne zbiorniki
bezodptywowe na §cieki na kazdej dziatce wariant 2 - dia dziatek o pow. ponizej 2 000 m?2
szezelne zbiorniki bezodptywowe na §ciekl na kazde] dzictce.Orientacyjna ilos¢ iciekdw

sanitarnych bytowych: Q = 125.000 dm3/ dobe
5, Kandlizacja deszczowa

Wody opadowe z utwardzonych powierzchni, po kidrych poruszajg sie pojazdy
mechaniczne na terenach komunikacji oraz terenach dziatalnosci gospodarczej nalezy
odprowadzi¢ do "odbiornika” systemem lokalne] kanalizacji deszczowej.

6, Woda
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Zasilanie w wode dia celdw socjalno - bytowych | przeciwpoiarowych z gminnej sieci
wodociggowe]. W celu zasitlania w wode projekiowanego osiedia konieczna jest
modernizacja istniejgcego uktadu wodociggowego | jego rozbudowa. Planowane
zapotrzebowanie wody: 140.000 dm3/dobe

7. Sie¢ gazowa
Sieci gazowe budowad w wyznaczonych pasach drogowych i terenach infrastruktury
technicznej wyznaczonych wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych. Zakfada sie
doprowadzenie gazu do budynkdw dla celdw gospodarczo - bytowych i grzewczych.
Budowa przytgczy odbywad sie bedzie na podstawie warunkdw technicznych wydanych
przez zaktad gazowniczy.

8. Telekomunikacja

Indywidualne przytgeza telekomunikacyine do poszczegdinych dziatek nalezy realizowad
na podstawie warunkdéw technicznych wydanych przez zaktad telekomunikacyjny. Przez
teren objety planem przebiegajg wojskowe kable felekomunikacyjne wobec ktdrych
nalezy zachowad strefe ochronng - 1,0 m od osi kabla, Wszelkie inwestycje planowane na
dziatkach przez ktére przebiegajg wojskowe kable telekomunikacyjne nalezy uzgadniad

na etaple zatozen technicznych z wiasciwym organem wojskowym,
9. Telekomunikacja
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowanio przestrzennegoe nie rodz

automatycznie (w pierwszej kolejnoici) obowigzku Gminy do realizacji na ferenie
opracowania infrastrukiury fechniczne;.

Przed wysigpieniem o pozwolenie na budowe wjazd na dziolke nalezy vigodnié z zarzgdeg drogi,

5. Zalgezniki
- wyrys z planu

Ctrzymujg

1. Urzgd Gminy Czerwonak
Wydziat inwestycji
w miejscu

2. UG -WUG a/a

Sprawe prowadzi: Magdalena Bogucka-Strézak
tel: 061 65 44 209
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Zatacznik do sprawy WUG.6727.4.63.2013
skala 1:2000
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- origntacyina

AAJ.L Nieprzekraczalna linja zabudowy
Droga wojewddzke Kasy G

Drogi lokalne

\<D Drogi dojazdowe
kx Drogi pleszo - rowerowe

§ P DroglpoZatowe

Tereny funkefi wiodacej:

: TK Tereny kolejows . R Teren upraw polowych
| Teren dziafainosci gospodarcze] T ¢ Teren infrastruktury technicznej

Teren zabudowy mieszkaniowe} Cieki wodne

Teren zabudowy mieszkaniowo- Strefy ochronne napowieirznych linii
¥ usiugowe-handlowe] T elektroenergetycznych
1 Sirefa ograniczonege uzytkowania

Teren kultu religiinege .
vizdiuz gazociagu gAS00

01 Teren urzadzen elekiroenergetycznych

Tergn ziglend parkowe]

. Teren zielen izolacyjnel

Teren zieleni ochronne]







