ZARZADZENIE NR 821/111/2013
WOJTA GMINY CZERWONAK
z dnia 1 pazdziernika 2013r
w sprawie: nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w
Bolechowie - Osiedlu wraz z wtasnoscig posadowionych na niej budynkéw,
budowli i urzadzen.

Na podstawie art. 23, w zwigzku z art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. z 2010 r. Dz. U. Nr 102, poz. 651 ze zmianami), uchwaty Nr 249/XXXV/2009
Rady Gminy Czerwonak z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Czerwonak (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 1 kwietnia 2009 r. Nr 61, poz. 836), uchwaty nr 304/XXXVII/2013 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 19 wrzesnia 2013r. w sprawie wyrazenia zgody na nabycie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w obrebie geodezyjnym Bolechowo - Osiedle
oraz prawa wiasnosci posadowionych na nich budynkéw, budowli i urzadzen, Wojt Gminy
Czerwonak zarzadza , co nastepuje:

§1.

Przeznacza sie do nabycia prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka nr 45/39, arkusz mapy 1, o pow. 0,7042 ha, obreb geodezyjny
Bolechowo-Osiedle, zapisanej w ksiedze wieczystej KW PO1P/00216669/8, stanowigcej wtasnos¢
Skarbu Panstwa, bedacej w uzytkowaniu wieczystym Pani Matgorzaty Gdowskiej i Pana Janusza
Gdowskiego wsp6lnos¢ tgczna wspdlnikdw spotki cywilnej, wraz z wiasnoscig posadowionych na
niej budynkoéw, budowli i urzadzen tj.:

- budynek hydroforni;

- dwa zbiorniki retencyjne;

- utwardzenie terenu ( droga dojazdowa do obiektéw i plac manewrowy, utwardzenie asfaltem);

- ogrodzenie terenu ( ogrodzenie z siatki stalowej na stupkach metalowych);

- ogrodzenie terenu( ogrodzenie z paneli ogrodzeniowych stalowych);

- kanalizacja deszczowa Srednica 250 mm;

- kanalizacja deszczowa $rednica 300 mm ;

- kanalizacja deszczowa $rednica 800 mm;

- kanalizacja sanitarna srednica 200 mm;

- kanalizacja sanitarna srednica 400mm;

- sie¢ wodociggowa o srednica 100mm ;

- sie¢ wodociggowa o srednica 250mm;

- sie¢ wodociggowa o srednica 250mm;

- sie¢ wodociggowa o srednica 300mm;

- sie¢ wodociggowa o srednica 160mm;

- zestaw pompowy Il 10 dm?/s, ppoz 40 dm/s>.

§2.

1. Wartos$¢ prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci okreslona na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego dnia 9 wrzesnia 2013r. przez rzeczoznawce majgtkowego
Tomasza Paprzyckiego, wynosi 324 200 zt netto plus nalezny podatek Vat tj. 398 766,00 zt .

2. kaczna wartos¢ naktadéw opisanych w § 1 okreslona na podstawie operatu szacunkowego
sporzgdzonego dnia 31 lipca 2013 przez rzeczoznawce majgtkowego Andrzeja Jakubowskiego,
wynosi 501 884,85 zt netto plus nalezny podatek Vat tj. 617 318,36 zt

§3.
Uchyla sie zarzadzenia nr 816/111/2013 z dnia 23 wrzes$nia 2013r.

§4.
Wykonanie zarzadzenia powierza sie kierownikowi Wydziatu Urbanistyki i Gospodarki Gruntami.
§5.

Zarzadzenie obowigzuje z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
do ZARZADZENIA Nr821/111/2013
WOJTA GMINY CZERWONAK
z dnia 1 pazdziernika 2013 r.

Zgodnie z 8 3 Uchwaty Rady Gminy Czerwonak Nr 249/XXXV/2009 z dnia 19 lutego 2009r (
Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 61 poz. 836) w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Czerwonak w przypadku gdy wartos¢
nabywanej nieruchomosci netto przekracza 500 000,00 zt, Rada Gminy Czerwonak, wyraza
kazdorazowo zgode na dokonanie tej czynnosci przez Wéjta Gminy Czerwonak.
Wobec powyzszego Rada Gminy Czerwonak Uchwatg nr 304/XXXVII/2013 z dnia 19 wrze$nia
2013r. wyrazita zgode na nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka nr 45/39, arkusz mapy 1, o pow. 0,7042 ha, obreb geodezyjny
Bolechowo-Osiedle, zapisanej w ksiedze wieczystej KW PO1P/00216669/8 oraz nabycie prawa
wiasnosci posadowionych na niej budynkéw, budowli i urzadzen.

Wspdtuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 45/39,
arkusz mapy 1, o pow. 0,7042 ha, obreb geodezyjny Bolechowo-Osiedle, zapisanej w ksiedze
wieczystej KW PO1P/00216669/8, stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa sg Matgorzata Gdowska i
Janusz Gdowski jako wspolnicy Spoétki Cywilnej pod nazwg: Przedsiebiorstwo Inzynieryjno -
Budowlane MELIOPOZ Spétka Cywilna- wspolnos¢ taczna wspdinikow Spotki Cywilnej.

W dziale I-SP ksiegi wieczystej wpisana jest nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢
przechodu i przejazdu na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego lub wiasciciela
nastepujacej dziatki nr 45/39, dla ktérej prowadzona jest w Sgdzie Rejonowym w Poznaniu Ksiega
Wieczysta Numer PO1P/00216669/8 za zwrotem na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego lub wiasciciela obcigzonej nieruchomosci kosztéw utrzymania dziatki i urzadzen
potrzebnych do wykonywania stuzebnosci, okreslonych na podstawie odrebnej umowy zawarte;
pomiedzy uzytkownikiem wieczystym lub wiascicielem nieruchomosci obcigzonej a
uzytkownikami wieczystymi lub wtascicielami nieruchomosci wtadngcych.

W dziale Ill ksiegi wieczystej brak wpiséw.

W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna kaucyjna w wysokosci 800.000,00 zt.

Wyzej opisana nieruchomosc lezy w obszarze nie objetym aktualnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy zostato zaskarzone wyrokiem z dnia 18 lipca 2012r.,
sygn. akt Il S.A./Po 368/12, Wojewddzki Sgd Administracyjny w Poznaniu stwierdzit, ze uchwata
nr 406/LVII/2010 Rady Gminy Czerwonak z dnia 16 wrzesnia 2010r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak zostata wydana
z naruszeniem prawa i nie moze by¢ wykonana. Wyrok nie jest prawomocny. Zgodnie z uchwatg
nr 406/LVII/2010 Rady Gminy Czerwonak z dnia 16 wrzesnia 2010 roku w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak wyzej opisana
nieruchomos¢ lezy w strefie inwestycyjnej w obrebie pasma zurbanizowanego o funkgji
przemystowej wysokich technologii (U.B15a).

Wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci okreslona na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego dnia 9 wrzesnia 2013r. przez rzeczoznawce majagtkowego
Tomasza Paprzyckiego, wynosi 324.200,00 zt netto plus nalezny podatek VAT tj. 398.766,00 zt
brutto.

Wartos$¢ budynkéw, budowli i urzadzeh okreslona na podstawie operatu szacunkowego
sporzgdzonego dnia 31 lipca 2013 przez rzeczoznawce majgtkowego Andrzeja Jakubowskiego,
wynosi tacznie 501.884,85 zt netto plus nalezny podatek VAT tj. 617.318,36 zt brutto.



Na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 45/39, znajduja sie budynek, budowle i
urzadzenia tj:

- budynek hydroforni o wartosci 236 998,85 zt netto;

- dwa zbiorniki retencyjne o wartosci 105 009,25 zt netto;

- utwardzenie terenu ( droga dojazdowa do obiektéw i plac manewrowy, utwardzenie asfaltem)
0 wartosci 4 232,24 zt netto;

- ogrodzenie  terenu (ogrodzenie z siatki stalowej na stupkach  metalowych)
o wartosci 3 495,41zt netto;

- ogrodzenie terenu (ogrodzenie z paneli ogrodzeniowych stalowych)
o wartosci 19 808,83 zt netto;

- kanalizacja deszczowa $Srednica 250 mm, o wartosci 575,48 zt netto;

- kanalizacja deszczowa $rednica 300 mm , o wartosci 1 852,31 zt netto;

- kanalizacja deszczowa $rednica 800 mm, o wartosci 18 051,06 zt netto;

- kanalizacja sanitarna srednica 200 mm, o wartosci 1719,38 zt netto;

- kanalizacja sanitarna Srednica 400mm , o wartosci 6 822,92 zt netto;

- sie¢ wodociggowa o Srednica 100mm, o wartosci 2 719,68 zt netto;

- sie¢ wodociggowa o Srednica 250mm, o wartosci 9 294,94 zt netto;

- sie¢ wodociggowa o srednica 250mm, o wartosci 27 884,81 zt netto;

- sie¢ wodociggowa o Srednica 300mm, o wartosci 9332,56 zt netto;

- sie¢ wodociggowa o Srednica 160mm, o wartosci 4240,69 zt netto;

- zestaw pompowy |1 10 dm?/s, ppoz 40 dm/s>, o wartoéci 49 846,44 zt netto;

Dziatka nr 45/39 zostata przebadana pod katem wybudowania nowego ujecia wody
alternatywnego dla ujecia w Promnicach. Z ujecia wody w Promnicach, wybudowanego dla
potrzeb w miejscowosci Promnice i Bolechowo, nie osiggniemy mozliwosci zaopatrzenia w wode
dalszych nowych odbiorcéw z powodu braku mozliwosci rozwojowych ujecia, woda ulega
czestym wahaniom zawartosci zwigzkéw manganu i powinna podlegac uzdatnieniu, okresowo nie
spetnia norm jakosciowych dla wody pitnej, istniejgcy obiekt nie posiada mozliwosci
rozwojowych, dodatkowo czynna jest tylko 1 studnia, studnia 2 oddalona od SW okoto 200 m jest
wytgczona z uzytkowania, gdyz woda z tej studni wymaga statego uzdatniania.

Wobec powyzszego wskazanym jest przejecie we wtadanie gminy urzadzen i terenu
hydroforni strefowej w Bolechowie. Takie rozwigzanie zapewni kontrole nad obecnym sposobem
zaopatrzenia w wode, a takze pozwoli na uruchomienie terenéw aktywizacji gospodarczej bez
skutkbw pogorszenia zaopatrzenia w wode dla obecnych odbiorcéw z terenu Promnic i
Bolechowa.

W zarzadzeniu nr 816/111/2013 z dnia 23 wrzes$nia 2013r. btednie zostata wpisana wartos¢
netto prawa uzytkowania wieczystego nabywanej nieruchomosci. W zarzgdzeniu podano kwote
netto: 334 200 zt, a prawidtowo, zgodnie z operatem szacunkowym, winno by¢ 324.200,00 zt
netto.

W tym stanie rzeczy podjecie przedmiotowego zarzadzenia jest w petni uzasadnione.



