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INFORMACJA O WARUNKACH ZABUDOWY DZIALKI

1. Podstawa prawna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Owifiska zatw. Uchwatg Nr
141/XX1/2004 Rady Gminy Czerwonak z dnia 19.02.2004r.. ogtosz. w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 52 z dnia 21 kwietnia 2004r., poz. 1191

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Promnice Potudnie-
Bolechowo Osiedle zatw. Uchwatqg Nr 385/1X/2006 Rady Gminy Czerwoncak z dn. 21.09.2006r.
ogtosz. w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z dn. 07.12.2006r. Nr 189,
poz.4452

2. Lokalizacja
Dz. nr3135, 313/14, 313/15, 313/16, 313/17 ark. mapy é, obreb Owinska

3. Rodzaj zabudowy

dla dziatki nr 315 - ulica zbiorcza , KZ"

dia dziatki nr 313/14 - teren przeznaczony na cele ponadpodstawowej oswiaty i szkolnej bazy
turystycznej ,UO3", teren zieleni takowej ,IT", ulice zbiorcze - szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych - zmienna, wg rysunku planu szerokos¢ jezdni 7,0m, chodnik po obu
stronach

dla dziatki nr 313/15 - teren przeznaczony na cele ponadpodstawowej oswiaty i szkolnej bazy
turystycznej ,UO3" oraz teren trafostacii ,EE", ulice zbiorcze - szerokoié w liniach
rozgraniczajgcych - zmienna, wg rysunku planu szerokosé jezdni 7,0m, chodnik po obu
stronach

dia dziatki nr 313/16 - przepompownie ,NO", tereny zieleni publicznej - skwery, place zabaw
dla dzieci ,,ZP3", tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MJ4,
dla ktérych ustala sie koniecznoéé wykonania nowej sieci drenazowej dostosowanej do
projekfowanej zabudowy ,MJ4", tereny pod ustugi podstawowe (typu handel, gastronomia)
ztowarzyszqcq funkcijqg mieszkaniowq - charakter obiektéw do dwdch kondygnaciji,
Powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki «UM", tereny zieleni izolacyjnej ,, 21",
Ulice lokalne - ,,KL" - szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 15m, szerokosé jezdni 6,0m,
chodniki po obu stronach

dla dziatki nr 313/17 - czynne cmentarze w1ZC", ulice lokalne ,, TKL" — szerokosé w liniach
fozgraniczajgcych 15m, szerokosé jezdni 6,0m, chodniki Po obu stronach, tereny zabudowy
Ustugowo — handlowej z Zieleniq towarzyszgcq ,,3UH", drogi dojazdowe ,KD"

4. Charakter zabudowy (wypis z planu)

Dopuszcza sie tqczenie sqgsiadujgcych ze sobq dziatek oraz przesuniecie linii wewnetrznego
Podziatu max. o 20% szerokosci frontu dziatki, nie powodujqc jednak ich zwezenia ponizej
2m.

Ustala sie charakter obiektow mieszkalnych: max. 3 kondygnacije, w tym poddasze uzytkowe
W stromym dachu krytym dachdwkq lub materiatem imitujgcym dachéwke.

Dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych garazy lub obiektéw gospodarczych
Jospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 50 m?, po jednym obiekcie na
Wziatce, usytuowanych- w miare mozliwosci- na granicy 2 lub 4 dziatek.

Dopuszcza sie prowadzenie nieuciqzliwej dziatalnosci gospodarcze] w obiektach
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Dopuszcza sie zabudowe max. 25 % powierzchni dziatki

5. Dostepno$é do drogi publicznej
Ulica zbiorcza ,,KZ" ‘

6. Zasady uzbrojenia dziafki

Warunki przytgczenia do sieci wodociggowej nalezy uzyskaé w PIB ,MELIOPOZ" Poznan, ul.
Starotecka 18

warunki przytqczenia do sieci kanalizacyjnej nalezy uzyska¢ w AQUANET, Pozna, ul. Dolna
Wilda 126

warunki przytgczenia do sieci energetycznej nalezy uzyskaé w Grupie Energetycznej ENEA
5.A. Zaktad Dystrybucii Energii Rejon Dystrybucii Gniezno, ul. Wschodnia 49/51.

7. Inne warunki wynikajgce z planu oraz odrebnych przepisdw

Odprowadzanie §ciekéw sanitamych - do oczyszczalni $ciekow w Szlachecinie poprzez
istniejgcq i projektowane przepompownie (NQ).

Koniecznosé wigczenia wod artezyjskich z terendw potozonych po pétnocnej stronie wiezy
ciénief do kanalizacji deszczowej w ul. Ks. Piotrowskiego.

Wprowadza sie  obowiqgzek stosowania dla celéw grzewczych wytgcznie
proekologicznych.

paliw

8. Zatqgczniki (wyrys z planu, kopia mapy zasadniczej)

Przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe wjazd na dziatke nalezy vzgodni¢ z zarzqdcq
drogi - Wielkopolskim Zarzgdem Drég Wojewédzkich z siedzibg w Poznaniu, ul. Wilczak 51

Otrzymuja:
1. Wnioskodawcd
2. WU -a/a
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B Weit Gminy

CZERVyORAK
Czerwonak, dnia 27.02.2006r.
WS.7624/17/05

DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH ZGODY NA REALIZACJE
PRZEDSIEWZIECIA

Na podstawie:

- art.104, art. 106 § 1, art. 107 § 1 1 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.),

- art, 46a, ust.7 pkt.4, art. 56 ust.7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U.Nr 62, poz. 627 ze zm..)

- § 3, ust.1, pkt. 56, 63 oraz 72a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004r. w sprawie  okreSlenia rodzajéow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko oraz szczegolowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko (Dz.U.Nr 257, poz. 2573 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Referatu ds. Drog i Komunikacji Urzedu Gminy Czerwonak w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg
przedsigwzigcia polegajacego na  budowie ciagu pieszo-rowerowego dhugosci 1,4 km o
nawierzchni rozbieralnej z kostki betonowej od Owinsk do Bolechowa Osiedle.

WOJT GMINY CZERWONAK
ul. Zrédlana 39, 62-004 Czerwonak
okresla nastepujgce Srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje
przedsigwzigcia dla inwestycji objetej wnioskiem

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

Ciag pieszo-rowerowego dlugosci 1,4 km o nawierzchni rozbieralnej z kostki betonowej
przebiegad bedzie wzdhuz drogi Owinska-Bolechowo na odcinku przy ul. Bydgoskiej 29
w  Owinskach do ul. Obornickiej w Bolechowie Osiedlu. Inwestycja zlokalizowana
bedzie na dziatkach 315, 313/14, 313/15, 313/16, 313/17, 313/18, 312/14, 309/2, 226/2,
22512, 20, 225/1.

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegbélnym
uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartoéci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia uciazliwo$ci dla terendw sgsiednich:

2.1. Faza realizacji:

a) prace ziemne z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego prowadzone w obrebie bryty
korzeniowej drzew lub krzewow musza by¢ wykonywane w sposob jak najmniej im
szkodzacy; zaleca si¢, aby prace ziemne w sasiedztwie drzew prowadzi¢ recznie z
zachowaniem systemu korzeniowego,

b) w miejscach kolizji przebiegu kanalizacji z istniejaca zielenig (drzewa i krzewy), przed
przystapieniem do wycinki, nalezy uzyska¢ decyzje od organu administracji
wiasciwego dla terenu, na ktérym ta kolizja wystgpuje. Decyzje te nalezy uzyskac
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
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c) nalezy zapewni¢ wlasciwa organizacje pracy ograniczajaca mozliwosé
niekontrolowanego poruszania sie pojazdéw lub wystapienia kolizji,

d) teren po zakoficzeniu prac powinien by¢ uprzgtniety,

e) jezeli w zwiazku z realizacjg przedsigwzigcia beda powstawaly odpady, to firma
budowlana przed przystapieniem do roboét, uzgodni ze Starostwem Powiatowym Sposéh
postgpowania z nimi, A

f) miejsca prowadzenia wykopow winno by¢ zabezpieczone i oznakowane,

wykonawca prac musi posiada¢ $rodki chemiczne do neutralizacji ewentualnych
wyciekOw, w sytuacji wystapienia awarii urzadzen wykonujacych prace ziemne,
2.2. Faza eksploatacji:

W zwigzku z faktem, Ze inwestycja przebiegac bedzie w sasiedztwie terenéw

wykorzystywanych rolniczo zaleca sie w celu usunigcia $liskodci stosowaé w miare

mozliwoéci inne $rodki anizeli chemiczne.

3. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych.
Nie okresla sig, gdyz dla tej inwestycji nie przewiduje sig awarii przemystowych.

4. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.
Nie okresla sig, gdyz dla tej inwestycji nie wystapi transgraniczne oddzialywanie na
srodowisko.

5. Stwierdzenie konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Nie stwierdza si¢ koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, gdyz

nie ma ani przestanek merytorycznych ani prawnych do jego utworzenia dla tej

Inwestycji.

6. Obowiazek przedstawienia analizy porealizacyjne;j:
Odstepuje si¢ od obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjne;.

Decyzja niniejsza jest waina przez 2 lata od daty jej uprawemocnienia,
Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest charakterystyka przedsigwziecia.

Uzasadnienie

W dniu 19.10.2005 r. wptynal wniosek Referaty ds. Drog i Komunikacji Urzedu Gminy
Czerwonak w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacj¢ przedsiewziecia polegajacego na  budowie ciagu pieszo —rowerowego dtugosci
1,4km posiadajacego nawierzchnie rozbieralng z kostki betonowej. Ciag pieszo-rowerowy
przebiega¢ bedzie wzdluz drogi Owiniska-Bolechowo na odcinku przy ul. Bydgoskiej 29 w
Owinskach do ul. Obornickiej w Bolechowie Osiedlu.

Zgodnie z § 3, ust. 1, pkt 56 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w
sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko
oraz szczegblowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 ze zmianami)
wniosek dotyczyt przedsiewziecia okre$lonego w art. 51, ust. 1, pkt 2 oraz ust.2 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zmianami), dla
ktérego w mysl art. 46, ust. 1, pkt. 1 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska istnieje obowiazek
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z art. 51 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zmianami), zwrécono si¢ do Starosty Poznanskiego oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o zajecie stanowiska w sprawie potrzeby
sporzadzenia raportu i jego ewentualnego zakresu.
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Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu postanowieniem nr NS-2-050/6/1-728/05 z dnia
14.11.05r. zajal stanowisko, Ze nie ma koniecznoéci sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
E, edsigwzigcia na §rodowisko. Réwniez Starosta Poznafiski postanowieniem nr WS.XIII-
7633-1-381/05 z dnia 25.11.05r. stwierdzil, ze nie ma potrzeby sporzadzenia raportu.

Na podstawie uzyskanych opinii i wiedzy wilasnej Wéjt Gminy Czerwonak wydat
postanowienie nr WS.7624/17/05 z dnia 07.12.2005 r. o odstapieniu od obowiazku
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Nastepnie zgodnie z art. 48, ust 2 ustawy Prawo ochrony $rodowiska Wéjt Gminy
Czerwonak, przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia, dokonat uzgodnien ze Starosta Poznafiskim oraz Panstwowym
wiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu.

owno Starosta Poznanski postanowieniem nr WS$.XTI1-7633-2-189/05 z dnia 23.01.2006r.
1 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu postanowieniem nr NS-2-
/6/1-936/05/06 z dnia 20.01.2006r. dokonali pozytywnych uzgodnien bez zastrzezes.
wyniku braku ucigzliwosci na srodowisko przedmiotowej inwestycji na etapie eksploatacji
tapiono od natozenia obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej. Wybrany wariant
izacji przedsigwziecia jest wariantem najbardziej optymalnym z punktu widzenia ochrony
dowiska. Przedmiotowa budowa ma na celu obstuge mieszkafcow i wplynie na poprawe
bezpieczenstwa poruszania sig rowerzystow i pieszych.

W zwiazku z powyZszym orzeczono jak w sentencji.

Niniejsza decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg przedsigwziecia

wiaze organ wydajacy decyzje, o ktorej mowa w art. 46, ust. 4, pkt 2 ustawy Prawo ochrony
Ssrodowiska.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni. od daty jej
dorgczenia.

\” ‘niesienie odwolania wymaga uiszczenia oplaty skarbowej w wysokosci 5,00 zt oraz 0,50
7t za kazdy zatacznik w znaczkach skarbowych.

Otrzymujy:

l. Referat ds. Drog i Komunikacji
Urzgdu Gminy Czerwonak

ul. Zrédlana 39

~ 62-004 Czerwonak

- strony wg. rozdzielnika

. a/aWs$§

Niniejsza decyzla jest ostateczna
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Zalacznik do decyzji nr WS.7624/17/05 z dnia 27.02.2006r.

Charakterystyka inwestycji

Ciag pieszo-rowerowy przebiega¢ bedzie wzdtuz drogi Owinska-Bolechowo na odcinky prz

ul. Bydgoskiej 29 w Owiniskach do ul. Obornickiej w Bolechowie Osiedlu. Inwestyc;

zlokalizowana bedzie na dziatkach 315, 313/14, 313/15, 313/16, 313/17, 313/18, 312/14

30972, 226/2, 225/2, 20, 225/1.

Ciag pieszo-rowerowy dtugosci 1,4 km bedzie o nawierzchni rozbieralnej z kostki betonowq'
' o grubosci 16 cm z podsypka cementowo-piaskowa.

Ciag pieszo-rowerowy zostal powiazany w km 0+000,00 z projektowanym odcinkieny

chodnika wg projektu ,,Remont drogi wojewodzkiej nr 196”.

Ciag pieszo rowerowy posiada na poczatkowym odcinku szeroko$¢ 2,00m. Od km 0+029 3

do km 14265,90 $ciezka rowerowa przebiega poza rowem przydroznym po terenach obecnj

wykorzystywanych rolniczo. Szerokos¢ $ciezki 2,50m. Na odcinku od ulicy Granicznej do ]

Obomickiej projektuje sie chodnik o szerokosci 2,00m.

Projektowana $ciezka przebiega w istniejacym pasie drogowym a czesciowo po terenac

wykorzystywanych rolniczo. Odwodnienie $ciezki powierzchniowe poprzez poprzeczn

sptyw wody opadowej do istniejacych rowéw przydroznych.
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