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INFORMACIJA O WARUNKACH ZABUDOWY DIIALKI

1. Podsiwa prawna

Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wsi Owinska zatw. Uchwatg Nr
30/VI1/2011 Rady Gminy czerwonak z dnia 17 marca 2011 r. ogtosz. w dzienniku Wojewdédztwa
Wielkopolskiego Nr.138 z dnia 19.05.2011 r., poz. 2203

2. Lokadlizacja, przeznaczenie w. mpzp

Dz. nr.348/1, cbreb Bolechdwko

= Drogi uktadu komunikacyjnego KDGP1”

Czes¢ dziakki nie jest objeta zapisami obowigzujgcego planu migjscowego.

3. Charakter zabudowy {wypis z planu)

1} wyznacza sie teren pod projekfowang droge publiczng klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
stanowigcg obwodnice wsi Owinska, oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP1, dia kidrej

ustalassie:

a) minimalna szerokos$c w liniach rozgraniczajgcych - 30,0 m;

b} szerokos¢ pasa jezdni= 7.0

c) wzdtuz pasa jezdni nakazuje sie wydzielenie odrebnego pasa dla rowerow o

minimalnej szerokosci 2,0 m;

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z planu oraz obrebnych przypisow

Przepisy ogdine:

Plan obejmuije obszar o powierzchni 23,74 ha i jest potozony obok miejscowosci Kliny w gminie

Czerwonak. Projektowane osiedle znajduje sie przy drodze powiatowej nr 207 Kicin - Mielno. Granice

planu-okredlone zostaty na rysunku planu.

W .zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zagospodarowanie Placu Przemystawa musi harmonizowac z zabudowq zespoty
klasztornego cystersek oraz zespotu patacowego. Obiekty znajdujgce sie w otoczeniu
placu wymagaijq dziotan w zakresie prac renowacyjnych (stary browar), jak i
przystosowania do funkciji nie kolidujgcej z zespotem zabytkowym.

2) nowe obiekty realizowane przy zespole szpitalnym (dawny szpital psychiatryczny) muszg
nawigzywad charakterem i harmonizowa¢ z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow,

3) nowe obiekty realizowane przy zespole patacowym muszg harmonizowac z
architekturg patacui komponowad sie z zielenig parkowq;

4) zasady ksziattowania zabudowy:oraz parametry projektowanej zabudowy na terenach

mieszkaniowych i ustug, zostaty zawarte w ustaleniach odnoszgcych sie bezposrednio
do tych terendw. ‘

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
] zakaz odprowadzania ciekow do wod lub do.ziemi,
2} zakaz tarasowania skarpy i naruszania naturainego uksztatfowania ferenu,
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3) odprowadzanie $ciekdw w postaci wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych -
powierzchni utwardzonych (drog, placéw, parkingdw) - wytgcznie do kanalizacii deszczowej
poprzez urzgdzenia podczyszczajgcee (piaskowniki i separatory substancii ropopochodnych); dia
terendw zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych powierzchniowo na terenie dziatki,

4) nakaz utrzymania w nienaruszonym stanie zieleni ochronnej na skarpie,

5) prowadzenie segregacji odpaddw w miejscu ich powstania i gromadzenia oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku w gminie,
dostosowanym do Gminnego planu gospodarki odpadomn oraz przepisami odrebnymi w tym
zakresie,

6) na terenach zabudowy jednorodzinnej wprowadza sie obowigzek zagospodarowania minimum
70% terenu niezabudowanego jako biologicznie czynnego, .

7) na terenach zabudowy wielorodzinnej wprowadza sie obowigzek zagospodarowania minimum
30% terenu jako biologicznie czynnego w formie zieleni osiedlowe;,

8} na terenach pozostatych przeznaczonych pod zabudowe wprowadza sie obowigzek
zagospodarowania minimum 30% ferenu niezabudowanego jako biologicznie czynnego, o ile
ustalenia szczegotowe dla tego terenu nie ustalajg inacze;.

9) na terenach wystepowania samowyptywdw oraz spadkow terenu powyzej 5%, a
przeznaczonych pod zabudowe, wprowadza sie obowigzek wykonania szczegdtowych badan
geologicznych pod kazdy budynek mieszkalny i ustugowy, okreslajgcych sposéb jego
posadowienia,

10) - maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki - 40%, o ile ustalenia szczegdtowe dia tego terenu
nie ustalgjq inacze;,

11) - ochrone zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed hatasem, zgodnie z
wymaganymi standardami wynikajgcymi z przepisdw o Srodowisku; zachowanie okreslonych
przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku nalezy do inwestoréw.
nowej zabudowy,

12)  wzakresie ochrony przed hatasem okresla sie tereny, dia ktdérych ze wzgledu na sposéb
zagospodarowania i petnione funkcje dopuszczalny rownowazny poziom hatasu w porze
dziennej i nocnej oraz dopuszczaine wartosci wskaznikdéw dtugookresowych LDWN i LN dla
poszczegolnych rodzajow zrédet hatasu i przedziatdéw czasu okreslonych na podstawie art. 113
ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2008 nr
25 poz. 150 z pdzniejszymi zmianami),

W zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu podlegajg ochronie nastepujgce rodzcxje
przeznaczenia terenu, a zagospodarowane w planie jako:

Q) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - zaliczony do terenu pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ([MW) - zaliczony do terenu pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng,

c) teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemiosta (MUR) = zaliczony do.terenu na cele
mieszkaniowo-ustugowe,

d) teren zabudowy zagrodowej { MR ) - zaliczony do terenu zabudowy zagrodowej,

e) teren ustug oswiaty (UO) - zaliczony do terenu zabudowy zwigzanej ze statym i czasowym
pobylem dziecii mtodziezy,

f) teren ustug zdrowia (UZ} = zaliczony do terenu szpitali w miastach;

a) tereny ustug rekreaciji, turystyki (UT}) - zaliczony do terendw na cele

rekreacyjno-wypoczynkowe.
Dla terenu, na kitérym wystepuje kilka funkcji przeznaczenia terenu, uznaje sie, ze dopuszczalne
poziomy hatasu przyjmuje sie jak dia funkcji wystepujace] na przewazajgcym terenie.
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wprowadza sie:

1) nakaz zagospodarowania Placu Przemystawa zieleniq niskq i wysokq, podporzgdkowang
zachowaniu widoku na zespdt klasztorny cystersek,

2) nakaz zachowania zatozenia parkowego zespotu patacowego w obecnym uktadzie;
dopuszcza sie prowadzenie prac renowacynych i odnowieniowych,
3) nakaz realizowania wytqcznie azurowych ogrodzen od strony drogi publicznej; zakaz

stosowania ogrodzen frontowych z prefabrykatéw betonowych,
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4) zakaz stosowania w ofoczeniu zespotdw zabytkowych reklam wolnostojgcych,
wielkoformatowych, moggcych zastaniaé widok,

5) zakaz stosowania reklam wolnostojgeych, wielkoformatowych {o powierzchni powyzegj 12
m2) naterenach zabudowy mieszkaniowel.

W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zoopatrzenie w.wode = z istniejgcego gminnego systernu wodociggowego
stanowigcego: wodociqg grupowy. ze stacjami wodociggowymi w Kicinie, Czerwonaku,
Annowie, Potaszach | Promnicach; dopuszcza sie alternatywne zaopatrzenie w wode z
systemu wodociggowego z vjeé spoza-gminy,

2) odprowadzanie sciekdw komunalnych = do istniejgcei | proiektowanej sieci kanalizacyjne.
Wies Owinska jest objeta ziewnig oczyszczalni Sciekdw w Szlachecinie poprzez system
kanalizacji grawitacyjnej wraz z przepompowniami sciekow; dopuszcza sie
odprowadzanie sciekdw czasowo do szczelnych odbiornikdw, zapewnigjgcych
pojemno$c nakazujged regularmy wywoz sciekow, zapobiegajgcey ich zaghiwaniu,

3) odprowadzanie sciekbw opadowych i roztopowych — do istniejgcej i projektowanej
kandlizacji deszczowej, :
4) zoopatrzenie w energie elekiryczng - zistniejacych i projektowanych stacii

fransformatorowych usyiuowanych przy liniach 15 kY i w ramach terendw
przeznaczonych pod przemyst,

5) dopuszcza sie budowe | przeprowadzanie infrastrukiury zwigzanej z doprowadzeniem
gazu ziemnego do przedmiotowego ferenu, w uzgodnieniu z operatorami i wiascicielami
obiektow sieci gazowych,

6} dopuszcza sie budowe i rozbudowe innej infrastrukiury technicznej na warunkach
okreslonych przez operatorow, z uwzglednieniem uwarunkowan i ograniczen
dotyczqgceych terendw i obiektéw podlegoigcych ochronie konserwatarskiej,

7} dla celéw grzewczych dopuszcza sie stosowanie wytgcznie paliw ptynnych, gazowych i
statych (np. biomasa, drewno), charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi lub wykorzystywanie alternatywnych zrédet energii,

8) podziaty terendéw zabudowy jednorodzinnej, przez ktére przebiegaja rurociqgi
odprowadzajgce wode z samowyptywdw, mozna dokonaé po uprzednim rozwigzaniu
odprowadzenia wod poza tereny mieszkaniowe w sposdb okredlony przez gmine,

9) wprowadza sie obowigzek wigczenia wéd artezyjskich z terendw potozonych po
pénocnej stronie wiezy cisnien do kanalizacji deszczowej w ul. ks. Piotrowskiego,
10) wprowadza sie obowigzek utrzymania droznego kolektora melioracyjnego w ramach

drogi dojazdowej na projekfowanym osiedlu budownictwd jednorodzinnego w
poinocno-zachodniej czesci Owinsk
W zakresie szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:
1) zakaz zmiany uksztattowania terenu,

2) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym od linil 15 kV wyznaczd sie
15-meirowy.pas ochronny (po 7.5 m w obie strony od osi finii) z zakazem zabudowy
i wysokich nasadzen, zogospodarowany zielenig niskqg lub utwardzony.

5. Zalgczniki
- wyrys z:planu
- L-o8 Klarowniks Wyaziamn
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Zatacznik do sprawy WUG.73232-120/2011

skala 1:1000
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