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OCENA STANU TECHNICZNEGO POLACI DACHOWYCH
NA BUDYNKU SZKOLY PODSTAWOWEJ I GIMNAZJUM
W KOZIEGLOWACH

Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest wykonanie oceny stanu technicznego pokrycia polaci
dachowej attyk, obrébek blacharskich, rynien, instalacji ogromowej oraz blokéw

wentylacyjnych na budynkach szkoty podstawowej 1 gimnazjum w Kozieglowach.

Podstawa opracowania

1. zlecenie Gminy Czerwonak
2. wizja lokalna z elementami inwentaryzacji

3. dokumentacja fotograficzna

Opis stanu istniejacego

1. Charakterystyka ogolna budynkow

Budynek szkoly podstawowej 1 gimnazjum sktada si¢ z pigciu bryt w ksztalcie prostokata z
czego dwie z nich to faczniki migdzy budynkiem gimnazjum i szkoly podstawowej oraz
budynkiem hali sportowej. Laczniki to budynki o wymiarach 13,50x10,0 m, natomiast
budynek szkoty podstawowej to obiekt czterokondygnacyjny w tym jedna kondygnacja to
podpiwniczenie, a budynek gimnazjum trzy kondygnacyjny w tym podpiwniczenie. Budynek
szkoty podstawowej 1 gimnazjum w pierwotnym ksztalcie zostaly wybudowane na planie
rzutu prostokata o wymiarach 16,94x57,0 m. Budynek hali sportowej ma bryl¢ zroznicowana.
Mozna z niej wyodrgbni€ trzy bryly o wymiarach w planie 22,88x30,90; 12,72x11,42 oraz
13,0x21,92 m. Budynki szkoty podstawowej i1 gimnazjum posiadaja podtuzny uktad
konstrukcyjny tr6j nawowy, przykryte stropodachem wentylowanym na bazie phyt
korytkowych pokryte papa termozgrzewalna. Budynki te posiadaja odwodnienie wewngtrzne

za pomoca wpustow dachowych osadzonych w korytach sptywowych. Zamontowane spusty
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nie posiadaja podgrzewania oraz brakuje w nich zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami
statymi w postaci koszy z siatek. Do budynku Gimnazjum w 2001 r. wykonano dobudowke
od potocnego szczytu na petlna wysoko$¢ istniejacego budynku. Zmieniona zostata
geometria dachu wzgledem czgsci istniejacej 1 co za tym idzie zmieniono sposob odwodnienia
potaci jako dwuspadowego, z korytami zbierajacymi wode wzdhuz attyk i przez zbiorniczki
zlewowe rurami spustowymi odprowadzaja do instalacji kanalizacji deszczowej. Pokrycie
stanowi réwniez papa termozgrzewalna. Inaczej rozwiazano dach nad sala sportowa gdzie
konstrukcje no$na stanowia dzwigary dachowe stalowe kratowe na ktorych oparto plyty
panwiowe 1 calo$¢ pokryto papa termozgrzewalna. Dach jest dwuspadowy z korytami
odwadniajacymi wzdtuz attyk. Catos$¢ tego kompleksu zostata poddana termomodernizacji.
Zmodernizowana zostala rowniez instalacja CO a w ramach termomodernizacji wymieniona
zostala reszta nie wymienionych dotad okien na PCV. Budynki zostaty zrealizowane metoda
tradycyjna.
2. Stan techniczny pokrycia dachowego i elementow dachu.
> Budynek hali sportowej-stan techniczny pokrycia z papy termozgrzewalnej
oceniam jako zty. Objawia si¢ t glownie poprzez szereg pegcherzy i odparzen,
znacznymi ubytkami posypki, wystgpowaniem drobnych wloskowatych spgkan na
catej powierzchni pokrycia. W korytach sptywowych posypki praktycznie brakuje
catkowicie. Wywinigta papa na obrobki blacharskie attyk w wyniku nagrzewania
si¢ blachy wykazuje szereg obsuni¢¢, 1 powstawanie “kieszeni” gdzie moze
gromadzi¢ si¢ woda opadowa. Pecherze 1 nierdwnosci powoduja zastoiska wody
co poglebia destrukcje porycia dachowego. Te same zjawiska w korytach
sptywowych uniemozliwiaja poprawny sptyw wody opadowej oraz generuja
zatrzymywanie si¢ $mieci. Nadto wystajace nad dach $ciany nadbudéwki nie
posiadaja zadnego wykonczenia na styku z potacia dachowa. Otwory w $cianach
sa pozbawione parapetOw co moze powodowaé przecieki. Rynny na taczniku
migdzy duza sala sportowa a mata wymagaja wymiany. Instalacja odgromowa
wykazuje brak ciaglosci a jej metalowe elementy maja znaczny stopien korozji.
> Budynek lacznika miedzy budynkiem sali sportowej a szkola podstawowa
podobnie jak pokrycie na budynku sali sportowej jest w ztej kondycji techniczne;.
Dotyczy to rowniez obrobek blacharskich na styku z pokryciem dachu. Pokrycie z
papy termozgrzewalnej nie trzyma si¢ na caloSci podloza, sa pecherze i
odparzenia. Papa wykazuje miejscowe braki posypki oraz szereg mikropgkniec.

Taki stan moze niebawem by¢ przyczyna przeciekow.
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> Budynek szkoly podstawowej podobnie jak pozostale obiekty wchodzace w
sktad catego kompleksu szkoly rowniez posiada dach pokryty papa
termozgrzewalna. Dostep do dachu stanowi wylaz dachowy usytuowany nad
gérnym spocznikiem klatki schodowej. Tutaj odwodnienie dachu stanowi system
wewngtrzny  odprowadzenia  wod  opadowych  poprzez osadzone w
wyprofilowanym korycie wpusty dachowe. Na etapie termomodernizacji
docieplona zostala przestrzen poddasza przez ulozenie warstwy granulatu z welny
EKOFIBER metoda pneumatyczna. Stan pokrycia dachowego podobnie jak na
budynku sali sportowej jest zlty 1 moze stanowi¢ powazne zagrozenia dla
szczelnosci calej potaci dachowej. Dodatkowy problem stanowia obrobki blokow
wentylacyjnych, attyk oraz przejs¢ przez potaé dachowa rur wywiewnych z
pionoéw kanalizacji sanitarnej. Zty stan techniczny wykazuja tez czapki betonowe
zamontowane na blokach wentylacyjnych ktore obecnie nie zapewniaja
wiasciwej ochrony kanatdéw wentylacyjnych. Beton czapek wykazuje znaczny
stopien erozji, pgknigcia oraz ubytki. Chropowata w wyniku tuszczenia si¢ betonu
powierzchnia czapek jest nasigkliwa 1 podatna na dalsze zniszczenia. Naprawy i
uzupetnien wymagaja rowniez tynki Scian komindw. Z poziomu tego dachu mozna
zej$¢ drabing na dach lacznika migdzy tym budynkiem a sala sportowa. Brak
mozliwosci zej$cia na tacznik migdzy tym budynkiem a budynkiem gimnazjum.
Drabina istniejaca umozliwiajaca zej$cie na dach tacznika jest jedna nie zgodna z
obowiazujacymi przepisami 1 istnieje koniecznos¢ jej wymiany.

» Lacznik i budynek gimnazjum - analogicznie jak lacznik i budynek szkoty
podstawowe] posiadaja taki sam uklad oraz rodzaj pokrycia, jednak stan
techniczny nalezy uzna¢ jako dostateczny. Pokrycie dachowe jak i1 pozostate
elementy dachu powinny zosta¢ poddane gruntownemu remontowi w okresie
najblizszych dwoch lat. W celu umozliwienia biezacych przegladow stanu
pokrycia dachowego oraz prowadzenia przegladow okresowych i1 konserwacji
konieczne jest na chwile obecna umozliwienie dostgpu do tych potaci dachow.
Obecnie mozliwe jest wejscie na przedmiotowy dach przez okno z budynku
szkoly podstawowej usytuowane nad lacznikiem budynku gimnazjum nie zgodne
z warunkami technicznymi. Dlatego przy remoncie potaci dachowej budynku
szkoty podstawowej nalezy zamontowa¢ druga drabing umozliwiajaca zejscie na

dach tacznika gimnazjum.
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Whioski.

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej i analizie spostrzezen
stwierdzam, Ze stan techniczny polaci dachowych budynku sali
sportowej, szkoly podstawowej oraz tqcznika migdzy tymi budynkami
jest zly istnieje realne zagroienie moZliwosci utraty szczelnosci
pokrycia na tych dachach. Dlatego istnieje koniecznos¢ podjecia
prac remontowych na tych polaciach bez zbednej zwloki. Pracom
remontowym i renowacyjnym nalezy poddac oprocz przedmiotowych
polaci dachowych rownie? sciany attyk, obrobki blacharskie oraz
bloki wentylacyjne. Nalezy tez wykonacé nowq instalacje odgromowaq.
Dla zapewnienia wlasciwej i zgodnej 7 przepisami budowlanymi
komunikacji umozliwiajqcej dostep do wszystkich potlaci dachowych
koniecznym jest zamontowanie nowej drabiny zewnetrznej oraz
wymiang istniejqcej drabiny zamontowanej i skonstruowanej
niezgodnie 7 obowiqzujqcymi przepisami w tym wzgledzie. Prace
remontowo-naprawcze polaci dachowych budynku i Ilqcznika
gimnazjum dla zapewnienia szczelnosci pokrycia oraz utriymania
wszystkich elementow dachu w dobrej kondycji technicznej, nalezy

wykonac¢ w ciqgu najblizszych dwoch lat tj. najpoZniej do 2014r.
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Zalecenia.

1.
2.

7.
8.
9.

demontaz instalacji odgromowe;]
rozebranie starych  obrobek blacharskich $cian  attyk, koryt

odwadniajacych, pasow nadrynnowych, rynien i gzymsow

. naprawa miejscowa pecherzy i odparzen papy termozgrzewalnej

scigcie sfalowan 1 nierownosci pokrycia

. wykonanie nowego pokrycia z papy termozgrzewalnej wraz z obrobkami

elementow uzbrojenia dachu (kominy, rury, odciagi itp)

montaz nowych obrobek =z blachy tytan-cynk rynien, pasow
nadrynnowych, listew systemowych obrébek z papy termozgrzewalne;j
uzupetnienie brakujacych obrébek z blachy tytan-cynk

naprawa tynkow blokéw wentylacyjnych

naprawa czapek kominowych

10.montaz instalacji odgromowej wraz z pomiarami

11.montaz drabin-komunikacji pionowe;j

12.utozenie tynkow strukturalnych na $cianach

13. malowanie $cian attyk

W zalaczeniu dok. fotograficzna.

Opracowat:



