ANALIZA WSKAZANYCH LOKALIZACJI, PODSUMOWANIE SPOTKAN Z MEESZMNCAME@RAZ POSIEDZENIA KOMISJI RADY GMINY CZERWONAK DOTYCZACYCH
KONCEPCJI CENTROW WSI.

2) SOLECTWO MIEKOWO

wskazana lokalizacja:

teren potozony w Miekowie pomiedzy ulicami: Kolejowa, Ogrodowa i Le$ng
teren ztozony z dziatek nr: 90/5, 90/6, 90/7, 90/8, 90/9, 90/3, 74
wiasciciel gruntu: Gmina Czerwonak

powierzchnia:

dz. nr 90/9, 90/8, 90/7, 90/6, 90/5 = 6094 m*

dz. nr 90/3 = 3144 m*

dz. nr 74 = 1400 m*

Plan miejscowy:
brak

Aktualne zagospodarowanie:

Teren czesciowo zagospodarowany. W czesci potnocnej od strony ul. Kolejowej znajduje
sie na nim nowy plac zabaw oraz gérka. Planowane jest ustawienie bramek do pitki noznej
oraz tablic do gry w koszykdwke.

Przy ul. Lesnej, na dziatce nr 90/3 znajduje sie dom mieszkalny z ogrodem i budynkiem
gospodarczym. Na dziatce nr 74, czesciowo zarosnietej, przy skrzyzowaniu ulic Ogrodowej
i Lesnej zlokalizowany jest Krzyz przydrozny.

Ocena lokalizacji:

Wskazany teren stanowi obecnie faktyczne miejsce integrujgce dang spotecznosé z
istniejacym zaczatkiem infrastruktury w postaci placu zabaw itp, przystosowane do imprez
plenerowych.

Whnioski i postulaty:

W sotectwie Migkowo brak jest osrodkow (szkoty, domu parafialnego) posiadajacych sale,
ktore umozliwiatyby spotkania lokalnej spotecznosci, stad mieszkaricom zalezy przede
wszystkim na swietlicy. Nalezy rozpatrzy¢ mozliwos¢ wydzielenia czesci dziatki nr 74
uzytkowanej obecnie przez lokatorow domu przy ul. Les$nej jako ogréd i wlaczenie jej w
planowany uktad przestrzenny. Pozostate postulaty to oswietlenie terenu i organizacja
miejsca na ognisko.



, OPIS KONCEPCJI
ZALOZENIA WSPOLNE DLA BUDYNKU SWIETLICY

WSPOLNY PROGRAM FUNKCJONALNG-UZYTKOWY BUDYNKU SWIETLICY:

sala gtéwna - ok. 75 m* wielofunkcyjna, bez statego wyposazenia

aneks kuchenny - ok. 15 m?

sala mniejsza - ok. 25 m® - stanowiska komputerowe, miejsce odrabiania lekcji i
zabaw Swietlicowych (regaty biblioteczne, regaly na gry planszowe i materiaty
plastyczne, edukacyjne, biurowe)

hol wejsciowy + komunikacja z miejscem na okrycia wierzchnie i szafki depozytowe
zaplecze sanitarne - wc damskie, wc meskie, wc dla osob niepetnosprawnych /
pokoj higieny niemowlat

pomieszczenie gospodarcze

magazyn zewnetrzny - sprzet sportowy, sprzet piknikowy itp. - ok. 10 m2

magazyn podreczny - ok. 8 m?

zadaszony taras

zewnetrzna scena, $ciana do projekcji zewnetrznych

Projektowane $wietlice to budynki o nieskomplikowanej formie, dostosowane do lokalnych
uwarunkowan i charakteru miejsca, majace wspélny mianownik w postaci programu
funkcjonalnego oraz podstawowych zatozen:

budynki maja miec prosta forme, rozwiazania nie generujace nadmiernych kosztow
eksploatacji, dlatego tez powinny by¢ wzniesione z trwatych, dobrej jakosci
materiatow z maksymalnym pasywnym wykorzystaniem energii stonecznej

wspolny program funkcjonalno-uzytkowy zmodyfikowany w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan

uktad funkcjonalny pozwala na korzystanie czesci sanitarnej jako zaplecza dla
imprez plenerowych bez poruszania sie po pozostatej czesci budynku

projektowane zadaszenia umozliwiajg korzystanie z budynku réwniez poza
godzinami otwarcia, organizacje zajec plenerowych bez konieczno$ci montowania
dodatkowych wiat jako ochrony przed stoncem lub deszczem

system grzewczy - sugerowane systemy bezobstugowe, o ograniczonej emisji spalin
- kociol dwufunkcyjny na gaz sieciowy, a w przypadku braku infrastruktury - kotty
zasilane gazem ptynnym z butli lub zbiornika zewnetrznego albo systemy srzewcze
elektryczne. Jako alternatywe mozna rozpatrzy¢ wykorzystanie pionowej pompy
ciepta. Aktywne wykorzystanie energii solarnej w postaci kolektorow stonecznych
nie jest wskazane z uwagi na niskie zapotrzebowanie na ciepta wode uzytkowa.
konieczne doprowadzenie drogi pozarowej, poniewaz budynek zawiera sale
przeznaczong do rownoczesnego przebywania ponad 50 osob (kategoria ZL 1), ktéra
musi mie¢ rowniez dwa wyjscia ewakuacyjne

— pierwszy segment: duza sala wielofunkcyjna bez statego wyposazenia o powierzchni
od 60-75 m?, z duzym przeszkleniem, skierowanym w miare mozliwosci na potudnie,
aby pasywnie wykorzystac energie stoneczng w zimie z zadaszeniem lub inng forma
zabezpieczenia przed nadmiernym nagrzewaniem latem. Przeszklenia w salach nie
stuza jedynie dobremu oswietleniu sSwiattem naturalnym, ale réwniez integrujg
wnetrze budynku z otoczeniem i sa naturalng forma reklamy i zachety do
uczestnictwa w prowadzonych w Swietlicy zajeciach.

— drugi segment: mniejsza salka o powierzchni 20-26 m? wyposazona w zaleznoéci od
potrzeb w stanowiska komputerowe, miejsce odrabiania lekcji i zabaw
swietlicowych oraz niezbedne regalty oraz zaplecze sanitarno-higieniczne sktadajace
sie z toalety meskiej, damskiej i toalety dla osdb niepetnosprawnych oraz dzieci -
wyposazonej w sprzet dostosowany do potrzeb obu grup uzytkownikéw
{specjalistyczne urzadzenia sanitarne i uchwyty dla oséb o ograniczonej sprawnosci
ruchowej, a takze przewijak dla niemowlat oraz wyposazenie zamontowane na
wysokosci dostosowanej do wzrostu dzieci); zaplecze kuchenne i pomieszczenie
gospodarcze na sprzet i srodki czystosci oraz kociot. Zespot toalet zaprojektowano
jako element wydzielony funkcjonalnie, posiadajacy niezalezne - boczne wyjscie
tak, aby mogt stanowi¢ zaplecze sanitarne dla imprez plenerowych bez koniecznosci
poruszania sig po catym budynku. Ten segment moze stanowiC pierwszy etap
inwestycji, rozbudowany nastepnie o duzg sale i hol.

— Hol wejsciowy - element taczacy obydwa segmenty z salami, poza funkcig
komunikacyjng petni role szatni, poczekalni dla opiekunéw dzieci przebywajacych
na zajeciach, moze stanowi¢ dodatkowa "sale” zaje¢, a w przypadku organizacji
wiekszych imprez umozliwia organizacje cateringu. Jest takze miejscem ekspozycji
prac powstatych w pracowniach swietlicowych oraz miejscem komunikacji lokalnej
spotecznosci. Moze by¢ wyposazony w state lub ruchome stanowisko komputerowe -
hot spot, sofe i poduszki do siedzenia dla dzieci. Pomiedzy duzg salg i holem
zaprojektowano przeszklenia umozliwiajace dyskretny wglad na prowadzone zajecia.

— Aby budynki i ich otoczenie mogty by¢ jak najpetniej wykorzystywane, réwniez poza
godzinami pracy Swietlicy, zaprojektowano otwarte zadaszenia sluzace jako
schronienie przed deszczem lub stoncem dla korzystajacych z terenu "centrum wsi”
mieszkancow oraz jako oprawa imprez plenerowych: scena, miejsce poczestunku itp.

FORMA:

Forma swietlic w duzej mierze zostata zdeterminowana przez uwarunkowania lokalne i
charakter danego miejsca.

Swietlice maja charakter architektury wspotczesnej, ale odwotujg sie do skali i ksztattu
otaczajacej i planowanej zabudowy oraz do tradycji.

Wspélng cecha wszystkich budynkéw jest ich nieskomplikowana forma, umozliwiajaca
realizacje tradycyjnymi metodami bez koniecznosci wykorzystywania skomplikowanych

UK&.;AD F UNKCJONALNY: ) X . e . technologii. Sa to budynki parterowe, poniewaz zysk powierzchni na poddaszu (ktéra nie
P r336kt9w?“e,bUd¥“k‘ funkcjonalnie ztozone sg z tfzech lpod‘s;ta;wowych czgsci: glownej moze by¢ wykorzystywana jako pomieszczenia o charakterze uzytecznosci publicznej z
sali, mniejszej salki z pomieszczeniami pomocniczymi, holu wejsciowego. powodu bariery dla niepetnosprawnych) nie réwnowazy straty powierzchni parteru



zajmowanej przez schody o duzych gabarytach wymaganych w budynkach tej kategorii
(budynek uzytecznosci publicznej, ZL 1). W uksztattowaniu obiektéw i przeszkien wzieto
pod uwage ich usytuowanie wzgledem stron Swiata tak, aby zminimalizowaé straty ciepta i
maksymalizowaC pasywne wykorzystanie energii stonecznej. Budynki sa catkowicie
dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych ruchowo, oséb starszych oraz dzieci.



2) MIEKOWO

USYTUOWANIE:

teren potoZzony w Miekowie pomiedzy ulicami: Kolejowa, Ogrodows i Lesng
teren ztozony z dziatek nr: 90/5, 90/6, 90/7, 90/8, 90/9, 90/3, 74
wiasciciel gruntu: Gmina Czerwonak

powierzchnia:

dz. nr 90/9, 90/8, 90/7, 90/6, 90/5 = 6094 m*

dz. nr 90/3 = 3144 m*

dz. nr 74 = 1400 m?

PLAN MIEJSCOWY:
brak, konieczno$c uzyskania decyzji o warunkach zabudowy

AKTUALNE ZAGOSPODAROWANIE:

Teren czesciowo zagospodarowany. W czesci potnocnej, od strony ul. Kolejowej znajduje
sie boisko, a w czesci wschodniej gérka saneczkowa oraz plac zabaw wymagajacy
modernizacji i dostosowania do obowigzujacych norm.

Przy ul. Lesnej, na dziatce nr 90/3 znajduje sie dom mieszkalny z ogrodem i budynkiem
gospodarczym. Na dziatce nr 74, czedciowo zarosnietej, przy skrzyzowaniu ulic Ogrodowej
i Lesnej zlokalizowany jest krzyz przydrozny.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

kanalizacja sanitarna - w ul. Kolejowej

woda bytowa - w ul. Ogrodowej

woda do celow pozarowych - istniejacy hydrant - w ul. Kolejowej

gaz - planowana rozbudowa sieci gazowej w rejonie ulic: Stowackiego, Ogrodowej, Lesnej,
Lakowej oraz Zacisze przewidziana wstepnie na lata 2013-2014. (opinia nr TS.17-4100-
202749/12)

energia elektryczna - w ul. Ogrodowej

BUDYNEK SWIETLICY:

Z uwagi na istniejace zagospodarowanie czesci pétnocnej wyznaczonego terenu (boisko,
gorka, plac zabaw), budynek swietlicy zostat zlokalizowany na dziatce nr 90/9 tak, aby
tworzyt pierzeje ulicy Ogrodowej, na osi potnoc-potudnie z niewielkim odchyleniem w
strone zachodnia. Z powodu braku planu miejscowego linie zabudowy zostaty wyznaczone
w oparciu o analize urbanistyczng istniejacej zabudowy, przepisy wynikajace z prawa
budowlanego oraz projektowany uktad drogowy. Budynek s$wietlicy o oszczednej formie,
nawigzuje do tradycyjnego budownictwa zwlaszcza ceglanych budynkéw gospodarczych
(stodota) i mieszkalnych, ktére charakteryzowatly sie z jednej strony prostota ksztattu, a z
drugiej strony starannym i eleganckim detalem. Takie cechy nosi miedzy innymi dom na
sasiedniej dziatce nr 90/3, ktory z w przysztosci na skutek ztego stanu technicznego moze
zostaC rozebrany. W projektowanym budynku zostanie ocalony duch tego miejsca i jego
tradycja budowlana. Budynek ma plan wydtuzonego prostokata z dachem dwuspadowym o
kacie nachylenia 35°, pokrytym czerwona dachéwka ceramiczna - karpidwka, w
podwojnym kryciu w koronke. Elewacja budynku czesciowo z czerwonej cegty klinkierowej
z charakterystycznym detalem gzymsoéw i nadprozy. Stolarka w kolorze grafitowym.

Gtowne wejsécie zlokalizowane od strony ul. Ogrodowej, wejécie boczne - od strony terenu
urzadzonego przy budynku. Ze wzgledu na usytuowanie wzgledem stron swiata, gtéwna
sala znajduje sie w potudniowej czes$ci z duzym przeszkleniem umozliwiajacym
wykorzystanie zyskéw ciepta od energii stonecznej. Boczne wyijscie z sali (stanowiace
rownoczesnie wyjscie ewakuacyjne) prowadzi na taras przylegajacy do wschodniej
elewacji. W srodkowej czesci zlokalizowano pomieszczenia pomocnicze z aneksem
kuchennym majacym bezposrednie potaczenie z duzag salg oraz wejscie z korytarza
prowadzacego do bocznego wyjscia z budynku - obstugujacego imprezy plenerowe. W
czesci potnocnej zlokalizowano mniejsza salke z oknem skierowanym na pétnocny-zachéd
w strone ulicy Ogrodowej i magazyn zewnetrzny od strony pétnocno-wschodniej -
najzimniejszej. Od strony terenu otwartego stanowigcego czes$¢ "centrum wsi” - znajduje
sie zadaszony taras.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU:

— plac zabaw wymaga modernizacji

— usytuowanie w potnocnej czesci placu zabaw boiska do siatkdwki plazowej lub
potowy boiska do koszykdwki

— na czesci dziatki nr 90/3 wykorzystanej na potrzeby "centrum” zlokalizowano altane
grillowa oraz kompozycje zieleni, sciezek

~ "witacz” na narozniku ul. Ogrodowej i Kolejowej - konstrukcja nawigzujaca do
budynku swietlicy stanowi rozpoznawalny znak integrujacy elementy "centrum wsi”,
pod nig dwie gabloty zawierajace informacje gminne i soteckie.

ELEMENTY WYMAGAJACE ROZTRZYGNIECIA/ AKCEPTACJI:

~ wykorzystanie czesci dziatki nr 90/3 na potrzeby “"centrum” (obecnie uzytkowanej
przez mieszkancow domu znajdujacego sie na w/w dziatce)

— modernizacja placu zabaw - konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych norm z
wykorzystaniem istniejacych lub nowych urzadzen

- tymczasowy sposéb ogrzewania - do rozstrzygniecia w projekcie budowlanym w
zaleznosci od przewidywanego sposobu i czestotliwosci uzytkowania budynku
(mozliwe rozwigzania: zbiornik na gaz pltynny, pompa ciepla, ogrzewanie
elektryczne - sugerowane rozwigzanie: )



