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A. PODSTAWA OPRACOWANIA

1. DANE WYJSCIOWE
1.1. zlecenie Inwestora;
1.2. wizja lokalna;
1.3. dokumentacja fotograficzna;
1.4. program uzytkowy i wytyczne Inwestora korygowane w opracowaniu ,Kampus innowacji
spotecznych i kultury — Owinska” opracowanie Fundacji ALTUM, 2015 r,;
2. INWENTARYZACJE | EKSPERTYZY
2.1. inwentaryzacja budowlana — stan grudzien 2007 r.;
2.2. Ekspertyza stanu technicznego konstrukcji, opracowanie DEMAR, dr inz. Mariusz Dembiriski,
listopad 2007 r.;
2.3. Opinia geotechniczna — opracowanie ,GRUNT” Wojciech Gruntmeier Pracownia
Dokumentacji Geologicznych i Geotechnicznych, Poznan, grudzier 2007 r.;
2.4. Protokdt nr 386/2007 z okresowej kontroli przewoddw kominowych, z dnia 11.12.2007 r.;
3. DOKUMENTY GEODEZYJNE
3.1. mapa nieaktualizowana;
4. DOKUMENTY KONSERWATORSKIE:
4.1. Opinia konserwatorska — Program prac renowacyjnych i konserwatorskich, opracowywanie
ARCHIKON, Andrzej Lipinski, 2007 r.;
4.2. wytyczne z Projektu prac konserwatorskich, opracowywanie ARCHIKON, Andrzej Lipinski —w
toku opracowania;
5. POLSKIE NORMY, LITERATURA TECHNICZNA.
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B. OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest zagospodarowanie terenu wokot rewaloryzowanego budynku
klasycystycznego patacu w zespole patacowo — parkowym w Owinskach.
Dane geodezyjne: wie$ Owinska, ark. 5, obreb Owinska, dziatka 196/2.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
2.1. OTOCZENIE

Patac potozony jest na skraju romantycznego parku krajobrazowego. Od strony zachodnie;
gtéwny podjazd do budynku dwoma drogami prowadzonymi na teren patacu poprzez dwie
bramy - kordegardy wokdt stawu, od strony wschodniej relikty podjazdu widoczne w
uksztattowaniu terenu. Od strony pdtnocnej, wschodniej i potudniowej starodrzew parku.

2.2. DROGI

Na terenie zespotu drogi sg nieutwardzone, z nawierzchniami ziemnymi, bitymi.
2.3. INFRASTRUKTURA

Sieci i uzbrojenie terenu stanowig przytacze energetyczne, wodociag i fragment kanalizacii.
2.4. ZIELEN

Niewatpliwym bogactwem jest cate zatozenie parkowe silnie poprzerastane dzikg roslinno$cig
utrudniajacq odnalezienie zatozen krajobrazowych kompozycii.

2.5. OGRODZENIE

Teren ogrodzony w bezposrednim sasiedztwie patacu siatkg na stupkach stalowych,
pozostata cze$¢ zatozenia — parkowa — otwarta.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
3.1. OBIEKTY KUBATUROWE

Projekt nie zaktada budowy dalszych obiektow kubaturowych. Konieczne jest
przeprowadzenie prac rewaloryzacyjnych patacu, nadanie mu nowych wspdtczesnych funkcii
pozwalajacych na gospodarowanie obiektem i utrzymanie w godnej kondycji. W dalszym
etapie nalezy przeprowadzi¢ prace remontowe kordegard umozliwiajac wykorzystanie tych
obiektéw dla nowych celow: ochrony terenu, zaplecza dla prac zieleniarskich czy
wykorzystania ich jako punktéw informacji turystycznej czy wreszcie sklepikéw z wyrobami
pamigtkowymi. W nieco dalszej przyszto$ci mozna wrdci¢ do rozwazenia propozycji sprzed
kilkunastu lat dotyczacej wybudowania po wschodniej stronie patacu dwdch nowych
budynkow — oficyn flankujacych patac z przeznaczeniem np. na cele hotelowe. Oczywiscie
warunkiem jest rewaloryzacja i utrzymanie istniejacego dobra oraz jego na tyle dochodowe
funkcjonowanie, by zaplecze noclegowe stalo sie niezbednym elementem catego
zamierzenia.
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3.2. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Projekt zaktada wykorzystanie naturalnego uksztattowania terenu wskazujacego na przebieg
dawnych drog w celu ich odtworzenia. Uklad ten nalezy jednak rozszerzy¢ o przestrzen dla
parkowania samochodéw oraz przede wszystkim o przygotowanie odpowiednich dojs¢ i
dojazdéw dla oséb poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich. W zatozeniu patac bowiem
ma by¢ z jednej strony miejscem stuzacym niepetnosprawnym z drugiej za$ ma by¢ w sporym
zakresie przez nich obstugiwany.

Gtéwne zatozenia komunikacyjne to:

3.2.1. obstuga zewnetrzna komunikacyjna:

°  od strony trasy — ul. Poznanskiej poprzez dwie kordegardy wjazd na teren;

°  dalej dwoma drogami po obu stronach stawu do podjazdéw reprezentacyjnych przed
patacem po obu jego stronach: zachodniej i wschodniej;

° te same drogi stuzy¢ bedg jako dojazdy techniczne i gospodarcze do patacu —
konieczna bedzie regulacja czasowa wjazdéw gospodarczych i goscinnych;

° drogi flankujace staw oraz droga po wschodniej stronie patacu réwnolegta do jego
elewacji stanowi¢ bedq drogi pozarowe;

3.2. 2 wejscia do budynkow:

gtowne reprezentacyjne wejécia na osi obiektu od strony podjazddéw zachodniego i

wschodniego;

° od strony wschodniej zostang przywrocone wejécia z terenu do bocznych klatek w
korpusie gtéwnym budynku patacu, stanowigce wyjscia ewakuacyjne;

° ponadto utrzymane zostang wejscia do bocznych przybudéwek, ktdre dzieki
ujednoliconemu poziomowi posadzek piwnicy, wraz z dwoma nowymi wejsciami w
narozach gtéwnego korpusu pafacu stanowi¢ bedg wejscia — wjazdy dla oséb
poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich;

3.2.3. parkowanie:;

° ze wzgledu na planowany charakter obiektu — swoiste centrum aktywizacji
spotecznej i kulturowej zaréwno dla szerokiej spotecznosci gminy Czerwonak i
aglomeracji poznanskiej ze szczegdlnym uwzglednieniem statej obecnosci osob
niepetnosprawnych konieczne jest w zastanym terenie wykreowanie mozliwie duze;
liczby miejsc postojowych;

°  jako zasade przyjeto swoiste strefowanie tych miejsc:

e przed wejsciem gtdwnym po stronie zachodniej kilka miejsc postojowych dla
najwazniejszych gosci — ok. 10 stanowisk,

e przy szczytach patacu zlokalizowano miejsca postojowe dla o0séb
niepetnosprawnych — 2 x po 8 miejsc oraz po stronie wschodniej dodatkowo 2 x
po 3 miejsca,

e nieco dalej miejsca dla 0s6b pracujgcych w patacu — 2 x po 8 miejsc,

e przed kordegardami oraz wzdtuz drég flankujgcych staw — miejsca postojowe dla
pozostatych gosci — 70 miejsc w sasiedztwie stawu oraz 70 przed wjazdem na
teren patacu,

e razem mozliwe jest wygospodarowanie blisko 190 miejsc do parkowania;

3.2.4. drogi i Sciezki piesze:

°  z placéw na podjazdach rozchodzg sie w strone parku Sciezki piesze — spacerowe:
sq one przediuzeniem doj$¢ do poszczegoinych wejs¢ do budynkéw, jednak po
przekroczeniu drogi dojazdowej ich geometryczny charakter zmienia sie w
swobodnie rysowana linig;

3.2. 5 rozwigzania materiatowe:

ze wzgledu na zabytkowy charakter obiektu i terenu wszelkie elementy winny by¢

realizowane z materiatéw naturalnych stosowanych historycznie; wobec tego zaktada

sie nawierzchnie ziemne i Zwirowe oraz w czeSciach jezdnych dla cigzkich
samochoddw oraz i na placach podjazdéw utwardzone kostkg granitowg gtadzona.
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3.3. PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

Dla patacu oraz pozostatych obiektow zostang wykonane wszystkie nowe przytacza oraz sieci
wewnetrzne na terenie:
°  wody:
e przytacza wody,
e sie¢ nawodnieniowa,
e sie¢ hydrantowa - konieczna jest budowa drugiego hydrantu na terenie przy

patacu;
°  kanalizacji:
e sanitarna,
e deszczowa;
°  gazu:

e stanowigcego gtéwny czynnik grzewczy patacu;
°  energetyczne:
e przytacza do obiektow istniejacych,
e oSwietlenia zewnetrznego i iluminacii;
°  kanalizacji stabopradowej taczacej poszczegdlne obiekty i czesci terenu:
e ewentualnych instalacji nagtosnienia, telewizyjnych, alarmowych, itp.

3.4. ZIELEN

Wszelkie dziatania w tym zakresie winny by¢ podbudowane stosownymi opracowaniami
projektowymi i mieC na celu jedynie wzbogacenie zastanej sytuacji. Nalezy jednak
przewidzie¢ szereg dziatan pielegnacyjnych zwigzanych z ewentualnym usunigciem dziko
rosnacej zieleni w bezposrednim sasiedztwie patacu.

3.5. OGRODZENIE

Wskazane jest ze wzgleddéw zardwno historycznych jak i bezpieczenstwa zabytkowego
obiektu funkcjonujacego we wspétczesnych realiach otoczenie catego terenu ogrodzeniem.
Jednak na dzisiaj poza wskazaniem takiej koniecznosci trudno jest jednoznacznie okresli¢ jaki
zakres terenu wokot patacu jest w gestii gminy i jak wobec tego nalezy projektowaé przebieg
przysztego ogrodzenia. Rozwigzania materiatowe nalezy dostosowa¢ do architektury patacu -
winien to by¢ wobec tego parkan murowany i tynkowany z detalem wzorowanym na patacu i
kordegardach z elementami azurowymi z kutej stali.

4. DANE O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW

Patac wraz z budynkami bramnymi jest wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 317/A. Wpisu
dokonano w 1968 roku. Park wpisano pod numerem 22/A w roku 1948.

Opracowat:
mgr inz. arch. Maciej Jakubowski
mgr inz. arch. Szymon Wytykowski
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C. OPIS PROJEKTU ARCHITEKTONICZNEGO

1.

PRZEDMIOT INWESTYCJI - PRZEZNACZENIE OBIEKTU

Przedmiotem inwestycji jest rewaloryzacja klasycystycznego patacu w Owinskach, znajdujacego
sie w zespole patacowo — parkowym, w sktad ktérego wchodza rowniez dwa budynki bramne —
kordegardy oraz park o zatozeniu krajobrazowym. Rewaloryzacja patacu polega¢ bedzie na
remoncie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania. Obiekt bedzie petnit funkcje
klasyfikowane jako uzytecznoSci publicznej stuzac aktywizacji spotecznej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem oséb niepetnosprawnych. Zatozenie takich funkcji w potaczeniu z wymogami
stawianymi obiektom publicznym, w mieszkalnym obiekcie zabytkowym o wysokich walorach
konserwatorskich wymaga szczegdInej uwagi, ogromnej wrazliwosci i wysokiej kultury projektowej
i wykonawczej. Niezwykta kameralnos¢ miejsca, jego klimat i historia, wérod starej zieleni parku
stanowi 0 szczegolnej atrakcyjnosci dla realizowania programu zakifadanego przez Gming
Czerwonak.

SYNTETYCZNY OPIS HISTORYCZNY

Wie$ Owiriska zostata nadana cysterkom z Trzebnicy w roku 1252. W 1797 roku dobra klasztorne
przejeto panstwo pruskie i sprzedato je berlinskiemu bankierowi Zygmuntowi Ottonowi von
Treskow. Po przejeciu dobr w Owiriskach przez rodzing von Treskow, otoczenie klasztoru ulegto
znacznym przeobrazeniom. Przede wszystkim pdtnocna cze$¢ ogrodéw zostata wydzielona
murem i przeznaczona pod rezydencje z parkiem krajobrazowym. W latach 1804-1806 powstat
pdznoklasycystyczny patac wybudowany przez von Treskowa jako gtéwna siedziba rodu. Budynek
powstat wg projektu jednego z berlinskich architektow, prawdopodobnie autorem projektu byt
Franciszek Catela. W opracowaniach historycznych wskazuje sie rowniez na D. Gilly'ego czy
Karola Fryderyka Schinkla. Do Il wojny Swiatowej Majatek pozostawat w rekach rodziny von
Treskow i jej spadkobiercow.

W latach powojennych w patacu mie$cita sie szkota podstawowa do roku 1993 i do roku 1998
przedszkole. W latach 1997 — 2004 Patac byt wilasnoscig prywatng, niestety wiasciciel nie
ochraniat zabytkowego budynku i dopuscit do jego dewastacji, Z budynku zdemontowano prawie
wszystkie instalacje, metalowe elementy balustrad, podtogi, a nawet stolarke okienng i drzwiowa.
Od 2004 roku patac przejeta Gmina Czerwonak, teren wokét budynku uporzadkowano, a sam
budynek zabezpieczono przed dalszg dewastacja.

OPIS OGOLNY OBIEKTU | STAN ZACHOWANIA

Pézno klasycystyczny patac o zwartej, monumentalnej bryle na rzucie prostokata z podkreslong
osig obiektu waskim ryzalitem wejscia gtobwnego oraz flankowanej dwoma parterowymi
przybudéwkami — skrzydtami bocznymi. Ryzalit frontowy od strony zachodniej stanowi portyk z
czterema kolumnami doryckimi wspierajacymi balkon, wyjscie balkonowe osadzone w serlianie.
Ryzalit ogrodowy stanowi sporych rozmiaréw weranda w konstrukcji drewnianej. Wszystkie
elementy bryly patacu stojg na masywnym kamiennym cokole stanowigcym $ciany piwnic. Okna
cokolu w korpusie gtéwnym okragte, w skrzydtach bocznych prostokatne. Sciany parteru
boniowane ze stosunkowo nieduzymi oknami, $ciany pietra gtadkie z wysokimi oknami piano
nobile ujetymi w szerokie obramienia sztukatorskie. Korpus patacu nakryty czterospadowym
dachem krytym dachéwka ceramiczng karpibwka, z dwoma tympanonami nad ryzalitami
srodkowymi. W dachu osadzono niewielkie okna — wole oka. Skrzydia boczne przekryte dachami
dwuspadowymi, réwniez krytymi papa.

Wejscie poprzez sien z czterema parami kolumn doryckich, do poszczegdlnych pomieszczen w
uktadzie amfiladowym. Za sienig, od strony ogrodu okragly westybul sklepiony sklepieniem
parasolowym. Z westybulu w strone potudniowg prowadzg szerokie schody na gtéwng
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kondygnacje patacu — piano nobile. Tam poprzez sekwencje amfiladowych pomieszczen dojscie
do duzej sali mieszczacej sie na niemal catej szerokoSci budynku z oknami i drzwiami
umieszczonymi w opisanej wczeéniej serlianie. Podobne opracowanie jak drzwi tarasowe majg
réwniez drzwi i okna w $cianie od strony wschodniej. Sala niemal w catosci pokryta jest stiukami.
Jest to jedna z najwiekszych sal w Polsce z takimi dekoracjami, nie bedaca obiektem sakralnym.
Boczne czesdci korpusu gtownego patacu parteru i pietra sg dwunawowe, z wiekszymi
reprezentacyjnym,i salami od strony zachodniej i mniejszymi pomieszczeniami obstugujacymi po
stronie wschodniej. W trakcie wschodnim wiasnie znajdujg sie dwie drewniane klatki schodowe z
szeroki schodami wachlarzowymi, prowadzacymi od piwnicy na strych.

Whnetrze patacu zachowuje pierwotny uktad funkcjonalny z wtérnymi podziatami i wyburzeniami,
ktore w kilku miejscach gubig pierwotny uktad funkcjonalny.

W pomieszczeniach parteru i pietra zachowaty sie elementy zdobienia $cian i stropéw: malatury,
stiuki, boazerie. Wiekszo$¢ zdobien zniszczona, pokryta farbg olejng, z licznymi ubytkami.
Szczegotowe badania i wskazania elementéw do zachowania i eksponowania znajdg sie w
opracowywanym projekcie prac konserwatorskich, ktéry bedzie stanowit istotng podstawe dla
przygotowania projektu budowlanego i wykonawczego. Na pietrze i parterze wszystkie podtogi
drewniane zostaly zdemontowane, zachowata si¢ jedynie podtoga strychu — w bardzo zlym stanie i
ceglane posadzki w piwnicy w kilku pomieszczeniach.

Obiekt wybudowano w technologii tradycyjnej. Uktad konstrukcyjny mieszany, dwunawowy.
Budynek catkowicie podpiwniczony, o dwoch kondygnacjach mieszkalnych, z wysokim
poddaszem nieuzytkowym.

W nielicznych otworach zachowaly sie resztki oryginalnej stolarki drzwi — w zlym stanie. Stolarka
okien i drzwi zewnetrznych — podobnie jak drzwi wewnetrznych — w ztym stanie.

Wyposazenie instalacyjne obiektu stanowi czynna instalacja elektryczna w kilku zaledwie
pomieszczeniach. Pozostate elementy wyposazenia instalacyjnego zniszczone lub rozebrane.

OPIS ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

4.1. FUNKCJA
Planowane przeznaczenie budynku patacu oraz sposob jego funkcjonowania zostat opisany w
programie o nazwie ,KAMPUS INNOWACJI SPOLECZNYCH | KULTURY — OWINSKA".
Program ten wskazuje na dwdch operatorow — gospodarzy obiektu: jednym z nich bytaby
powotana fundacja jako administrator i zarzadca obiektu, drugim Zaktad Aktywizacji
Zawodowej jako strona realizujgca cze$¢ planowanych funkcji. Gtéwne funkcje obiektu mozna
podzieli¢ w sposéb nastepujacy:

4.1.1. dziatania ZAZu:

° 0 charakterze spotecznym i zawodowym dla osdb niepetnosprawnych wraz z
dziatalno$cig gospodarcza;
e prowadzenie kuchni, piekarni, ciastkarni, cateringu, obstuga kantyny, warsztatow

kulinarnych, restauracji, kawiarni, itp.,

e pracownia odziezy, strojow historycznych i dodatkdw,
e pracownia rekodzieta artystycznego: ceramiki, drewna, papieru, wikliny;

°  realizacja zajg¢ rehabilitacyjnych:
¢ rehabilitacja,
e zajecia relaksacyjno — aktywizujace, gimnastyka lecznicza i korekcyjna,
e gabinet medyczny;

41. 2 aktywnosci spoteczne prowadzone przez fundacie:
pracownie o charakterze artystycznym i projektowym:
e malarstwa sztalugowego,

fotografii i filmu,

designu,

pracownia modowa,

warsztaty muzyczne,
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e architektury krajobrazu;
°  pracownie o charakterze szkoleniowym:
e Design Thinking,
e ksztatcenia kompetencji w zakresie technologii informatycznych,
o doradztwa w zakresie zakladania i prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej;

4.1.3. aktywnosci spoteczne prowadzone przez Gmine Czerwonak:
°  sala $lubow dla gminy Czerwonak;

4.1.4. dziatania o charakterze komercyjnym:
°  obstuga przyje¢ okolicznosciowych, wystaw, koncertow,
°  szkolenia, konferencje, prelekcie, itp.;

4.1.5. cze$¢ administracyjna:
° administracja ZAZ,
°  administracja obiektu — pomieszczenia fundacji;

4.1.6. cze$¢ techniczna:
°  kottownia gazowa,
°  wentylatorownia,
°  serwerownia.

Taki schemat funkcjonalny zostat rozmieszczony na czterech kondygnacjach patacu z
uwzglednieniem przenikania sie poszczegolnych funkcii lub ich taczenia ze sobg — rowniez w
relacjach miedzy kondygnacjami.

4.2. KOMUNIKACJA
Obiekt zostat przystosowany w znakomitej wiekszosci dla poruszania sie 0sdb
niepetnosprawnych na wézkach inwalidzkich. Zasadniczym elementem przystosowania jest
obnizenie poziomu posadzki w piwnicy z ujednoliceniem jej poziomu. Zabieg ten jest mozliwy
jednak z wylgaczeniem pomieszczen klatek schodowych z uwagi na ich szczegding forme
oraz zabytkowy charakter. Dwie windy przystosowane dla wozkow udostepniajg niemal caty
obiekt.

4.3. FORMA - DZIALANIA ZEWNETRZNE
Patac utrzymuje niezmieniong forme i detal. Jednak ze wzgledu na koniecznos¢
przystosowanla do nowej funkcji projekt wprowadza nastepujace elementy zewnetrzne:
pogtebienie piwnic o ok. 30-100 cm w zalezno$ci od lokalnego poziomu posadzki
skutkuje lokalnym obnizeniem terenu umozliwiajacym dojazd 0séb poruszajgcych sie
na wozkach oraz wejécie do budynku;

°  dla dostepu do wind konieczne jest wykonanie dwojga nowych drzwi zewnetrznych
po stronie parkowej na poziomie piwnic;

°  zainstalowanie wind obstugujacych osoby niepetnosprawne — rowniez z kondygnacjg
poddasza — skutkuje pojawieniem sie w fragmentéw nadszybia dzwigéw w potaciach
dachu, ktére proponujemy wykonczy¢ w sposéb analogiczny jak istniejace kominy;
ze wzgledu na duzy gabaryt tych komindw wydaje sie, ze nadszybia dzwigéw nie
stanowig elementéw razaco odstajacych pod wzgledem wielkosci od tychze
kominow;

° 'z uwagi na wprowadzenie funkcji administracyjnych i technicznych na poddasze
patacu konieczne jest do$wietlenie tych pomieszczen - zaproponowano tu
wstawienie okien potaciowych;

Oczywistym dziataniem sg prace restauracyjne, ktérych szczegdtowy zakres i sposob
wykonania zostat opisany w programie prac konserwatorskich autorstwa Andrzeja
Lipinskiego. Konieczne jest realizowanie tych zgodnie z zaproponowang w przywotywanym
opracowaniu technologia oraz pod nadzorem dyplomowanego konserwatora zabytkdw.
Dotyczy to zaréwno prac naprawczych jak osuszanie, odsalanie, itp. jak i rewaloryzacyjnych —
uzupetnienie i naprawa detalu sztukatorskiego, prace zwigzane z kamiennym wystrojem
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cokotu, itp. Konieczna jet wymiana stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych. Nowe okna winny
zachowac podziat i detal oryginalnej stolarki, sposéb wykoriczenia jak w dawnych oknach. Ze
wzgledow termoizolacyjnych mozna rozwazy¢ wprowadzenie okien jednopotaciowych z szybg
zespolona.

4.4. FORMA: DZIALANIA WEWNETRZNE, WYKONCZENIOWE

Podobnie jak w dziataniach zewnetrznych i tutaj nalezy zachowa¢ zasade maksymalnego
przywracania i utrzymania wartosci detalu wewnetrznego, zasad podziatu przestrzeni oraz
formy jej wykorzystywania. Niezbedne korekty winny by¢ ograniczone do minimum i
wprowadzane w miejscach o mniejszej wartoSci historycznej i konserwatorskiej:

° wprowadzenie dwéch wind osobowych oraz jednej windy kelnerskiej w
pomieszczeniach mniej reprezentacyjnych od strony parku;

°  wprowadzenie funkcji wymagajacych wielu ingerencji budowlanych i instalacyjnych w
starej tkance na kondygnacjach piwnic i poddasza;

Pozostate dziatania w zakresie formy i estetyki dotyczg zakreséw:

° usuniecie wszystkich  wtdrnych elementdw zabudowy oraz elementéw
zabezpieczajacych uszkodzong konstrukcje: wtdrne podciagi i podparcia;

° prace konserwatorskie i restauratorskie dotyczacych wystroju malarskiego, stiukdw i
boazerii na scianach i sufitach — cato$¢ na podstawie powstajacego réwnolegle
opracowania pn. ,Projekt prac konserwatorskich” prowadzone pod nadzorem autor
projektu oraz w uzgodnieniu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw;

° wymiana podtdg w poszczegoélnych pomieszczeniach: posadzki ceramiczne i
kamienne, parkiety, deski;

°  naprawa i rekonstrukcja brakujacych elementéw klatek schodowych;

° nowe podziaty poszczegoinych pomieszczen wynikajagce z dostosowania
funkcjonalnego obiektu;

©  korekty wystroju sztukatorskiego w pomieszczeniach w ktorych wprowadzono nowe
podziaty — np. przy windach;

°  odrestaurowanie istniejgcych i odtworzenie brakujacych kominkéw w salach pietra;

° renowacja wszystkich oryginalnych drzwi wewnetrznych, dorobienie pozostatych
brakujacych drzwi wg zastanego wzoru, nowe klamki, zamki, zawiasy, itp.

4.5. KONSTRUKCJA

Projekt przewiduje ingerencje w konstrukcje budynku w niezbednym zakresie wynikajacym
jednej strony z jego stanu technicznego obiektu, z drugiej strony dla wprowadzenia nowych
eIementow wynikajacych z rewaloryzacji oraz adaptacji:
wzmocnienie fundamentéw patacu wraz z niezbednym przegtebieniem piwnic;
©  zabezpieczenie przed dalszg destrukcjg spekanej Sciany pdinocnego skrzydia;
° wzmocnienie lub wymiana zniszczonych elementéw  konstrukcji  wtdrnie
podtrzymywanych doraznymi podporami;
° wzmocnienie stropow drewnianych zapewniajac nosno$¢ dla nowych obcigzen
wynikajacych ze zmian funkcjonalnych;
wymiana czesci i wzmocnienie pozostatych elementéw wigezby dachowej;
wzmocnienie i naprawa stropu tarasu nad wejsciem gtownym;
naprawa zniszczonych podpér — kolumn sieni gtéwnej;
budowa nowych podjazdéw dla osob niepetnosprawnych;
wprowadzenie szybow dla dzwigéw osobowych oraz samono$nej konstrukcji dla
dwukondygnacyjnej windy kelnerskiej;
° nowe nadproza w projektowanych przejsciach — przekuciach w $cianach nosnych.

o (0] o} (o] o}

4.6. ETAPOWANIE PRAC

W pierwszej kolejno$ci nalezy podjaé prace zwigzane z:
°  wzmocnieniem fundamentéw,
zabezpieczeniem uszkodzen konstrukcji budynku,
odprowadzeniem wéd deszczowych od budynku,
remontem i naprawa_konstrukcji i poszycia dachu,
naprawg stropu tarasu nad wejéciem gtéwnym oraz wymiang poszycia werandy.

e} 0] o o
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W dalszej czeSci winny by¢ prowadzone prace konserwatorskie i renowacyjne, w slad za nimi

wprowadzenie instalacji oraz roboty wykonczeniowe.

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | POMIESZCZEN

5.1. Zestawienie powierzchni
5.1.1. Powierzchnia zabudowana
5.1.2. Powierzchnia catkowita
5.1.3. Powierzchnia netto
5.1.4. Kubatura
5.1.5. Dtugos¢ max
5.1.6. Szerokos¢ max
5.1.7. Wysoko$¢ do kalenicy

5.2. Zestawienie projektowanych pomieszczen

PIWNICE
NR POM.

-1.01
-1.02
-1.03
-1.04
-1.05
-1.06
-1.07
-1.08
-1.09
-1.10
-1.11
-1.12
-1.13
-1.14
-1.15
-1.16
147
-1.18
-1.19
-1.20
-1.21
-1.22
-1.23
-1.24
-1.25
-1.26
-1.27
-1.28

NAZWA POMIESZCZENIA
CHLODNIA

SALA DO REHABILITACJI
KLATKA SCHODOWA

HOL

POMIESZCZENIE SOCJALNE
TOALETA MESKA

TOALETA DAMSKA
PRZEDSIONEK
KOMUNIKACJA

PRACOWNIA ODZIEZY | STROJOW
PRACOWNIA REKODZIELA
POCZEKALNIA

GABINET

TOALETA

SZATNIA

SALA DO GIMNASTYKI
MAGAZYN SPRZETU
MAGAZYN PODRECZNY
PIEKARNIA | CIASTKARNIA

938,37 m?
3085,57 m?
1963,49 m?

11043,00 m?®

67,95 m
2125 m
15,71 m

OBIERALNIA WARZYW | WYPARZANIE JAJ

KOMUNIKACJA
KUCHNIA
KREDENS
POM.SOCJALNE
TOALETY
KOMUNIKACJA
PRZEDSIONEK
ZMYWALNIA

POWIERZCHNIA
17,52 m?
33,37 m?
19,37 m?

17,6 m?
7,54 m?
4,28 m?
4,28 m?
8,18 m?
11,72 m?
26,66 m?
25,71 m?
16,5 m?
13,23 m?
6,65 m?
6,67 m?
52,25 m?
14,56 m?
14,1 m?
31,79 m?
11,04 m?
7,08 m?
57,69 m?
25,72 m?
12,88 m?
12,78 m?
12,08 m?
8,36 m?
7,82 m?
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-1.29 POM. SPRZATACZEK 8,23 m?
-1.30 HOL WINDOWY 14,42 m?
-1.31 KLATKA SCHODOWA 17,08 m?
-1.32 MAGAZYN PRODUKTOW 34,77 m?
RAZEM PIWNICE: 561,94 m?
PARTER
NRPOM.  NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA
0.01 SIEN 39,44 m?
0.02 WESTYBUL 22,48 m?
0.03 KOMUNIKACJA 10,88 m?
0.04 POM. POMOCNICZE 6,42 m?
0.05 POCZEKALNIA 10,74 m?
0.06 POM. GOSP. 2,2 m?
0.07 KOMUNIKACJA 10,34 m?
0.08 KLATKA SCHODOWA 11,95 m?
0.09 HOL WINDOWY 19,84 m?
0.10 POM. SOCJALNE 8,68 m?
0.11 TOALETA MESKA 4,51 m?
0.12 TOALETA DAMSKA 4,48 m?
0.13 POM. GOSPODARCZE 8,61 m?
0.14 KOMUNIKACJA 12,54 m?
0.15 PRACOWNIA DESIGN | MODA 27,26 m?
0.16 PRACOWNIA FOTO, FILM, KRAJOBRAZ 26,00 m?
0.17 WARSZTATY MUZYCZNE 49,13 m?
0.18 PRACOWNIA MALARSTWA 54,1 m?
0.19 SCHOWEK 3,59 m?
0.20 KAWIARNIA 53,87 m
0.21 RESTAURACJA 58,95 m?
0.22 KANTYNA 56,19 m?
0.23 POM. SOCJALNE 10,66 m?
0.24 TOALETA 3,86 m?
0.25 WYDAWANIE DAN 14,95 m?
0.26 TOALETA MESKA 6,64 m?
0.27 TOALETA DAMSKA 5,31 m?
0.28 KOMUNIKACJA 12,69 m?
0.29 KOMUNIKACJA 6,23 m?
0.30 KLATKA SCHODOWA 12,26 m?
0.31 FOYER 36,01 m?
0.32 SCHOWEK 0,68 m?
0.33 SCHOWEK 2,05 m?2
RAZEM PARTER: 613,53 m?
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PIETRO
NRPOM.  NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA
1.01 SALA SLUBOW 73,62 m?
1.02 KORYTARZ 11,19 m?
1.03 KLATKA SCHODOWA, HOL 29,38 m?
1.04 KOMUNIKACJA 12,32 m?
1.05 KLATKA SCHODOWA 24,91 m?
1.06 SCHOWEK 1,53 m?
1.07 HOL WINDOWY 23,07 m?
1.08 MAGAZYN KRZESEL 4,57 m?
1.09 SALA KONCERTOWA 55,88 m?
1.10 ZAPLECZE 1,89 m?
1.11 SCHOWEK 1,13 m?
1.12 SALA RECEPCYJNA 50,35 m?
1.13 SALA BANKIETOWA 50,88 m?
1.14 SALA KONFERENCYJNA 69,19 m?
1.15 HOL WINDOWY 16,01 m?
1.16 KLATKA SCHODOWA 19,59 m?
117 POM. POMOCNICZE 5,07 m?
1.18 KOMUNIKACJA 17,98 m?
1.19 TOALETA DAMSKA 8,79 m?
1.20 TOALETA 4,39 m?
1.21 TOALETA MESKA 7,83 m?
1.22 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 1,18 m?
RAZEM PIETRO: 490,75 m?
PODDASZE
NRPOM.  NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA
2.01 KOMUNIKACJA 18,45 m?
2.02 KOTLOWNIA 7,57 m?
2.03 TOALETA 413 m?
2.04 KOMUNIKACJA 12,1 m?
2.05 TOALETA 3,99 m?
2.06 KLATKA SCHODOWA 17,25 m?
2.07 HOL WINDOWY 6,91 m?
2.08 ADMINISTRACJA ZAZ 33,9 m’
2.09 ADMINISTRACJA ZAZ 45,19 m?
2.10 WENTYLATOROWNIA 12,65 m?
2.11 SERWEROWNIA 12,35 m?
2.12 BIURO 19,39 m?2
2.13 SALA SZKOLENIOWA 46,44 m?
2.14 HOL WINDOWY 7,13 m?
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6.

1.

2.15 KLATKA SCHODOWA 14,69 m?
2.16 RECEPCJA 30,79 m?
217 TOALETA 4,3 m?

RAZEM PODDASZE: 297,23 m?

DOSTEPNOSC OBIEKTU DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Patac ze wzgledu na swoje nowe przeznaczenie jak i szczegoine funkcje zwigzane z osobami
niepemosprawnymi w obiekcie zostanie dostosowany do potrzeb tych oséb. Do patacu
doprowadzajg dwie rampy do dwoch niezaleznych wejS¢ do obiektu, wprowadzajgcych
niepetnosprawnych bezposrednio do holi windowych. Zaprojektowane dwie windy osobowe
umozliwiajg pionowy transport 0sdb poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich. Pozwalajg one na
dostepnos¢ do wiekszosci pomieszczen patacu. Niedostepne pozostang jedynie klatki schodowe,
sien gtowna oraz westybul na parterze oraz Srodkowa cze$¢ patacu na poddaszu przeznaczona
na funkcje techniczne i obstugujace: kottownie i wentylatorownie. Niedostepno$¢ tych miejsc
wynika z historycznego uktadu przestrzennego i braku mozliwosci wprowadzenia tu
wspotczesnych rozwigzan technicznych wprowadzajacych osoby na wozkach.

Na wszystkich kondygnacjach, w kazdej czeSci dostepnej dla o0sob niepetnosprawnych
wprowadzono zespoly toalet zaprojektowanych dla ich potrzeb. Z uwagi na mozliwg powszechng
obecno$¢ tych osdéb jako zasade potraktowano wystepowanie wezidw sanitarnych dla oséb na
wozkach z mozliwo$cig korzystania z nich oséb zdrowych.

ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH

7.1. Usunigcia, wyburzenia, rozbiorki, demontaz
°  wtérne zabudowy, zamurowania, podziaty, wtérna stolarka drzwi;
°  rozbidrka elementéw konstrukcji wymagajacych wymiany;
°  demontaz wszystkich pozostatych w obiekcie instalacii;
° usuniecie elementéw skorodowanych biologicznie nie nadajacych si¢ do naprawy i
wzmocnienia.

7.2. Fundamenty

°  wzmocnienie fundamentéw wraz z niezbednym przegtebieniem piwnic;

©  pogtebienie piwnic w zakresie obnizenia posadzki od 40 do 110 cm w zalezno$ci od
lokalnego poziomu posadzki, z wytaczeniem klatek schodowych;

©  zaproponowano metode tradycyjnego podbijania fundamentow realizowang krétkimi
odcinkami pod $cianami nosnymi z pdzniejszym obnizeniem $rodkowej czesci
posadzki poprzez wykonanie jednorodnej ptyty zelbetowej pod catym obiektem;
szczegotowe wytyczne w odrebnym opracowaniu dotyczacym wzmocnienia
fundamentow;

° w przypadku wypadania kamieni z dolnej czesci istniejacych faw nalezy podbi¢ je
betonem jak realizowana ptyta fundamentowa.

7.3. Sciany
©  konieczna naprawa spekan na Scianach od strony zewnetrznej;
° zatozenie $ciggdw stalowych zabezpieczajacych odspojone fragmenty $ciany
péinocnej — wg propozycji zawartej w ekspertyzie stanu technicznego;
°  uzupetnienia ubytkéw w $cianach po zniszczeniach oraz po starych instalacjach -
wyszpatdowanie cegtg 0 wymiarach jak oryginalne: 27x13x6 cm.
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7.4. Stupy
°  naprawa stupow sieni gtdwnej na parterze — uzupetnienie cegty.

7.5. Kominy
°  konieczne jest sprawdzenie droznosci, w razie potrzeby kanaly trzeba rozkué

oczy$ci¢ z zagruzowan i ponownie przemurowac;

°  wymieniC cegly skorodowane, stosowaé¢ cegte o wielko$ci jak oryginalna: 27x13x6
cm;

°  sprawdzi¢ szczelnos¢ przewodéw, kominy z zewnatrz otynkowaC — rdwniez na
kondygnacji poddasza;

° uwaga: przed zamknigciem kominéw konieczne bedzie wprowadzenie stalowych
kanatéw wentylacyjnych obstugujacych poszczeg6lne pomieszczenia;

° naprawa ceglanych koron komindw oraz uzupetnienie ich na kominach
zniszczonych, otynkowanie muréw kominowych ponad dachem ponizej koron.

7.6. Sciany dziatowe:
° uzupetnienia jak $cian nosnych;
° na poddaszu nowe Sciany realizowa¢ w technologii lekkiej zabudowy z ptyt GKF -
GKFI na ruszcie stalowym z wypetnieniem wetng mineralna.

7.7. Nadproza
° wprowadzane nowe nadproza w istniejacych $cianach ceglanych wariantowo:
ceglane, tukowe lub stalowe z dwuteownikow.

7.8. Stropy
°  naprawa stropu tarasu nad wejéciem zachodnim;

° wzmocnienie drewnianych stropébw nad parterem i pietrem w zwigzku ze
zwigkszeniem obcigzen wynikajacych ze zmiany sposobu uzytkowania obiektu:
wprowadzenie dodatkowych belek drewnianych lub stalowych;

°  wprowadzenie owych otworéw w stropach dla wind oraz prowadzenia instalacii.

7.9. Dachy
° wymiana ok. 20% elementéw konstrukcji i wzmocnienie pozostatej czeSci wiezby
dachu nad gtéwnym korpusem patacu;

°  catkowita wymiana tat z przetozeniem i uzupetnieniem dachdwki; uwaga po zdjeciu
dachowki nalezy dokona¢ oceny co do jej stanu i mozliwosci ponownego utozenia;
nalezy liczy¢ sie z koniecznoSci wymiany jej na nowg ceramiczng karpiowke w
kolorze ceglastym bez angobowania;

° wszystkie elementy drewniane konstrukcji dachu i tat nalezy pokry¢ srodkiem
ochrony drewna przed korozjg biologiczng posiadajacym $wiadectwo ITB;

°  konstrukcie oraz elementy drewniane $cian i dachu zabezpieczy¢ zestawem
$rodkéw ogniochronnych;

°  w dachu nalezy zamontowane nowe okna pofaciowe oraz klapy oddymiajace;

° na pokryciu utozyé od wybranego okna - wytazu dachowego, tawy i stopnie
kominiarskie umozliwiajace biezaca konserwacje kominiarska;

°  wymiana poszycia z desek i pokrycia dachowego na dachu werandy wschodniej;

°  dachy nad skrzydtami bocznymi — remont pokrycia dachu, utozy¢ blache tytanowo-
cynkowg patynowana.

7.10. Tarasy
°  naprawa powierzchni tarasu nad wejsciem zachodnim, utozenie warstw izolacyjnych
i posadzkowych;
° oczyszczenie i naprawa oraz zabezpieczenie stalowej balustrady tarasu; uwaga
nalezy rozwazy¢ sposéb podniesienia jej wysokosci do wymaganej dzi$ przepisami
bezpieczenstwa .
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7.11. Schody zewnetrzne, pochylnie
naprawa i uzupetnienie kamiennych schodéw przed obydwoma wejsciami;
°  balustrada murowana wejscia wschodniego — do naprawy wg starych wzoréw;
°  nowe pochylnie i schody terenowe doprowadzajace do nowych wejé¢ do patacu na
kondygnacji piwnic;
©  balustrady pochylni murowane i stalowe wzorowane na detalu patacu.

7.12. Schody wewnetrzne

naprawa i uzupetnienie wszystkich istniejacych schodoéw drewnianych;

° uwaga: konieczne jest sprawdzenie no$nosci biegdw z uwagi na zmiane funkcii
obiektu;

©  uzupetnienie balustrad wg istniejacych wzordw;

© schody w piwnicy pokonujace roznice wysokosci pomiedzy istniejacym poziomem
posadzek w klatkach schodowych a projektowanym obnizeniem - betonowe na
gruncie, oktadane ceramikq jak posadzki.

7.13. Dzwigi
°  dwie windy osobowe dostepne dla oséb poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich;
° mata winda kelnerska zainstalowana na wtasnej samono$nej konstrukcii.

8. STOLARKA OKIEN | DRZWI

8.1. okna, drzwi balkonowe i tarasowe
°  wszystkie do wymiany na nowe: wskazana jest rekonstrukcja stolarki: okna
drewniane, indywidualne, wzorowane na istniejacych wzorach;
° uzupetni¢ okna w zamurowanych otworach na kondygnaciji piwnic i poddasza;
©  wdachu wprowadzono nowe okna pofaciowe, jedno z nich winno stuzy¢ jako wytaz
dachowy;
8.2. drzwi wejsciowe
©  drewniane, ocieplone, indywidualne — odtwarzane wg starych wzoréw;
8.3. drzwi wewnetrzne
° istniejace — wszystkie do odrestaurowania;
°  brakujace lub w nowych otworach — wykona¢ wg istniejacych wzorow.

9. MATERIALY IZOLACYJNE

9.1. Przemwwﬂgomowe

konieczne jest wprowadzenie izolacji poziomej i pionowej $cian i posadzek piwnicy;
w odrebnej dokumentacji dotyczacej wzmocnienia fundamentéw wraz z niezbednym
przegtebieniem piwnicy wskazano sposéb rozwigzania tego zagadnienia: na
podbetonie przed wylaniem zasadniczej ptyty fundamentowej nalezy utozy¢ izolacje
Z podwoijnej papy i potaczy€ ja z izolacjg na bitumiczng uktadang na Zzelbetowych
$ciankach dociskowych; ostatni odcinek izolacji pionowej ponad $ciankg dociskowg
a ponizej poziomu projektowanego terenu wykonac¢ z systemowej izolacji typu szlam
elastyczny jak dla $cian ceglanych obiektow zabytkowych, np. BAUMIT BAYOSAN
SP63;

°  strop tarasu - szlam elastyczny, np. AQUAFIN 2K firmy Schomburg;

° w pomieszczeniach mokrych utozy¢ izolacje odpowiednie dla przyjetego na etapie
PB rozwigzania warstw stropowych;

°  wdachu na krokwiach pod kontrtatami nalezy rozpia¢ membrane.
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9.2. Termiczne

Z uwag

i na zabytkowy charakter obiektu nie przewiduje sie wykonywania petnej izolacii

termicznej obiektu. W zatozeniu uktadana bedzie na przebudowywanych elementach
konstrukciji, w miejscach nie ingerujgcych w wizerunek obiektu:

o

o

[0}

9.3. Akustyczne:

konieczne jest utozenie izolacji w potaci dachéw,

utoZenie izolacji w podtodze na gruncie,

utoZenie izolacji na $ciankach dociskowych petnigcej rowniez role zabezpieczenia
dla izolacji przeciwwodne;j.

odcigzajac stropy nad parterem i pietrem z uwagi na zwigkszenie obcigzen
uzytkowych w stropach drewnianych nalezy utozy¢ odpowiednio dobrang izolacje
akustyczna filtrujaca dzwieki o réznych czestotliwosciach;

Scianki dziatowe wykonane w technologii szkieletowej nalezy wypeti¢ wetng
mineralna.

10. MATERIALY | ROBOTY WYKONCZENIOWE

10.1. Zewnetrzne

o

10.2. Wewn

wszelkie prace dotyczace watku kamiennego, ceglanego, ubytkéw muru, spekan,
sztukaterii, tynkéw, kolorystyki nalezy realizowaé $cisle wg programu prac
konserwatorskich;

konieczna jest wymiana wszystkich opierzen, rynien, rur spustowych;

dach skosny pokryty dachéwka - ewentualna wymiana wg opisu dotyczacego
dachu; stopnie i tawy kominiarskie, wsporniki i mocowniki dla ich montazu — w
kolorze identycznym jak dachéwka;

dachy skrzydet bocznych — nowe pokrycie z blachy;

kominy: otynkowac tynkami WTA w kolorze jak $ciany czesci dolne komina, korony
ceglane oczysci¢, uzupetni¢ i zakonserwowac;

wychodzace ponad pota¢ dachu szyby windowe wykoriczy¢ jak kominy, naktadajac
im réwniez korony ceglane;

stolarka okien i drzwi: rekonstrukcja historycznej formy stolarki;

renowacja elementow metalowych wystepujacych na elewacji: balustrady tarasu,
itp.;

parapety okienne wykonac z blachy jak opierzenia;

posadzki w portyku wejscia gtdwnego, werandy oraz tarasu nad wejsciem gtownym:
rekonstrukcja, naprawa, uzupetnienia — przywrocenie pierwotnego stanu;

opaski wokét budynku z drobnego kamienia, $ciezki czesciowo z kostki granitowej
drobnej, czesciowo zwirowe.

etrzne

wszelkie prace dotyczace wystroju sztukatorskiego, drewnianych boazerii, stiukéw
na $cianach i sufitach, tynkdw wewnetrznych, wymalowan nalezy realizowaé Scisle
wg opracowywanego aktualnie projektu prac konserwatorskich;

posadzki piwnic — uzupetnienie i wymiana posadzek ceramicznych i kamiennych;
posadzki w sieni i westybulu parteru: utozyé nowa posadzkg kamienng np. z
wapienia;

w duzych salach parteru i pietra utozy¢ posadzki z parkietu taflowego;

w przestrzeniach komunikacyjnych oraz w pomieszczeniach poddasza podiogi z
desek;

w pomieszczeniach sanitarnych posadzki kamienne lub z ptyt ceramicznych;

kominy: ze wzgledu na konieczno$¢ uszczelnienia obtozy¢ siatkg Rabitza i
tradycyjnym tynkiem wapiennym;

$ciany tazienek, toalet, kuchni — ptyty kamienne lub ceramiczne na klej do wys. min.
2,0m;

sklepienia w piwnicy — odku¢ istniejace tynki, cegte oczysciC z resztek zapraw i
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zaimpregnowac;

sufity podwieszone w pomieszczeniach na poddaszu: ptyty GKF — GKFI na ruszcie
stalowym zgodnie z instrukcjg montazu dla dachéw ocieplonych;

malowanie Scian i sufitdw: farby paroprzepuszczalne;

drzwi wewngtrzne oryginalne do renowacji, pozostate nalezy dorobi¢ wedle wzoru
oryginalnego;

parapety wewnetrzne, obudowy grzejnikdw drewniane.

11. INSTALACJE WEWNETRZNE

Przewid

(o) o] (0] o

o
[e]

[e]

Uwaga:

uje sie petne wyposazenie obiektu w instalacje:

wody zimnej, cieptej i cyrkulacii;

kanalizacji sanitarnej;

wody opadowe odprowadzone do kanalizacji deszczowej;

kottownia gazowa na poddaszu w ryzalicie Srodkowym;

instalacja centralnego ogrzewania rozprowadzana z kottowni przestrzeniami pod
skosami dachu przy $cianach zewnetrznych, dalej pionami na nizsze kondygnacije do
odbiornikow;

wentylacja mechaniczna dla obstugi kuchni oraz duzych sal parteru i pietra:
wentylatorownia na poddaszu w sasiedztwie kottowni, rozprowadzenie kanatow
trasami jak instalacja c.o.;

wentylacja grawitacyjna i wspomagana lokalnymi wentylatorami kanatowymi;
mozliwo$¢ wprowadzenia kanatow blaszanych do istniejacych przewodow
kominowych i wyprowadzenie ich do wentylatora ssgcego mocowanego na koronie
komina; nawiew do poszczegdinych pomieszczen przez systemowe nawietrzaki
okienne umieszczone w ramach okien;

pomieszczenia z kominkami — nawiew systemowymi nawietrzakami okiennymi;
elektryczna i odgromowa;

instalacje stabopradowe: CATV, strukturalna, sygnalizacji p.poz., SWiN, CCTV.

z uwagi na wystroj stiukowy duzej sali na pietrze w ryzalicie Srodkowym nie ma

mozliwosci prowadzenia jakichkolwiek instalacji w Scianach przez te sale; wszelkie instalacje
obstugujace sale $lubdw muszg by¢ prowadzone przez pomieszczenia sasiednie i
doprowadzone do niej krétkimi podejéciami przez $ciane.

12. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA BUDYNKU

12.1. Dane
12.1.1.

(0] o (0] [0} (o] o} (o] (0]

12.1.2.

[e]

0 obiekcie:

budynek
powierzchnia zabudowana 938,37 m?
powierzchnia catkowita 3085,57 m?
powierzchnia netto 1963,49 m?
wysokos¢ budynku 15,71 m
liczba kondygnacji podziemnych 1
liczba kondygnaciji nadziemnych 2+1
budynek Sredniowysoki SW
przeznaczenie i sposéb uzytkowania ZL

wystepujace w budynku sposoby uzytkowania:

ZL | - zawierajace pomieszczenia przeznaczone do jednoczesnego przebywania
ponad 50 os6b niebedacych ich statymi uzytkownikami, a nieprzeznaczone przede
wszystkim do uzytku ludzi o ograniczonej zdolno$ci poruszania sie;

ZL Il - przeznaczone przede wszystkim do uzytku ludzi o ograniczonej zdoInosci
poruszania sie, takie jak szpitale, Ztobki, przedszkola, domy dla oséb starszych.



REWALORYZACJA PAtACU W OWINSKACH — KONCEPCJA strona 21

12.2. Odlegto$¢ od obiektow sasiadujgcych:
12.2.1. obiekty na dziatce - przybramne ok 90 m
12.2.2. obiekty na dziatkach sasiednich ok 100m

12.3. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych:
°  w budynku nie beda wystepowaé pomieszczenia ani strefy w pomieszczeniach
kwalifikowane do zagrozonych wybuchem.

12.4. Klasa odpornoéci pozarowej budynku oraz odporno$¢ ogniowa i stopien rozprzestrzeniania
ognia elementow budowlanych:
12.4.1. Klasa odporno$ci pozarowej

ZL | ZLII uwagi

Klasa odpornosci B B

pozarowej budynku

Gtéwna konstrukcja R120 R120 nalezy zabezpieczy¢ lub uzyskaé

no$na odstepstwo od KWPSP

konstrukcja dachu R30 R30 nalezy zabezpieczy¢ lub uzyskaé
odstepstwo od KWPSP

strop REI60 | REIG0 piwnica-parter spetnia wymaganie
pozostate - nalezy uzyskac
odstepstwo od KWPSP

$ciana zewnetrzna El 60 El 60 ceglana - spetnia wymaganie

Sciany wewnetrzne El 30 EI30  zasadniczo ceglane - spetniaja
wymaganie

przekrycie dachu RE30 RE30 nalezy uzyskac odstepstwo od
KWPSP

12.4.2. Stopien rozprzestrzeniania ognia:
° wszystkie zastosowane elementy budowlane muszg spetiaé ceche nie
rozprzestrzeniania ognia (NRO), niekapigcych i nieodpadajacych pod wptywem
ognia.

12.5. Dopuszczalne powierzchnie stref pozarowych
ZL 1 ZLII

Klasa odpornosci pozarowej budynku 5000 3500

12.5.1. Przyjeto maksymalna wymagana powierzchnie strefy pozarowej 3500m2.

12.5.2. Podziat na strefy
° Ze wzgledu na przepisy budynek spetnia wymodg maksymalnej wielkosci strefy

pozarowe.

°  Proponujemy wprowadzenie podzialu na mniejsze strefy jako jednego z
rozwiazan zastgpczych rekompensujacych niespetnienie wszystkich wymagan
przepiséw pozarowych.

12.5.3. Strefy pozarowe zaliczone, z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania, do
wiecej niz jednej kategorii zagrozenia ludzi, powinny spetnia¢ wymagania okreslone dla
kazdej z tych kategorii.

12.5.4. Ze strefy pozarowej ZL Il o powierzchni przekraczajacej 750 m2 w budynku
wielokondygnacyjnym, powinna by¢ zapewniona mozliwo$¢ ewakuacji ludzi do innej
strefy pozarowej na tej samej kondygnacji. - budynek spetnia to wymaganie bez
koniecznosci dzielenia gdyz powierzchnia wewnetrzna najwiekszej kondygnacja
wynosi 738m?
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12.6. Elementy oddzielenia przeciwpozarowego — wymagania

Klasa odpornosci Klasa odporno$ci ogniowe;
pozarowe;

budvnku elementéw oddzielenia drzwi przeciwpozarowych lub drzwi z przedsionka
y przeciwpozarowego innych zamknieC przeciwpozarowego
Scian i stropéw, z stropdw przeciwpozarowych na korytarz i do na klatke
wyjatkiem wZL pomieszczenia | schodowg®)
stropow w ZL
»B” REI1120 REI60 EI60 EI130 E 30

12.7. Warunki ewakuacji, oznakowanie na potrzeby ewakuacji drég i pomieszczen, o$wietlenie
awaryjne (bezpieczenstwa i ewakuacyjne) oraz przeszkodowe:

12.7.1. przej$cia i wyjscia ewakuacyjne
° przejscia ewakuacyjne w strefach ZL o dlugosci nie przekraczajacej 40 m,
prowadzone przez nie wiecej niz 3 pomieszczenia;
WARUNEK SPELNIONY
© W pomieszczeniach o wysokoSci przekraczajacej 5 m diugo$¢ przejsé, o ktorych
mowa w ust. 12, moze by¢ powiekszona 0 25%;
°  szeroko$¢ wyjs¢ ewakuacyjnych z pomieszczen powinna wynosi¢ 0,6 m na kazde
100 os6b,
WARUNEK SPELNIONY
© szeroko$¢ przejscia ewakuacyjnego w pomieszczeniu przeznaczonym na pobyt
ludzi powinna wynosi¢ nie mniej niz 0,9 m, a w przypadku przej$cia stuzacego do
ewakuacji do 3 0s6b — nie mniej niz 0,8 m;
WARUNEK NIE SPELNIONY - nalezy uzyska¢ odstepstwo od KWPSP
°  Pomieszczenie powinno mie¢ co najmniej dwa wyjScia ewakuacyjne oddalone od
siebie 0 co najmniej 5 m w przypadkach, gdy:
e jest przeznaczone do jednoczesnego przebywania w nim ponad 50 osob, a w
strefie pozarowej ZL Il — ponad 30 oséb;
WARUNEK SPELNIONY
°  Drzwi stanowigce wyjScie ewakuacyjne powinny otwieraC sie na zewnatrz
pomieszczen:
e przeznaczonych do jednoczesnego przebywania ponad 50 0sob;
e przeznaczonych dla ponad 6 0sob o ograniczonej zdolno$ci poruszania sie.
WARUNEK NIE SPELNIONY - nalezy uzyska¢ odstepstwo od KWPSP
©  Szerokos¢ drzwi stanowigcych wyjscie ewakuacyjne z budynku, z zastrzezeniem
ust. 1, a takze szeroko$¢ drzwi na drodze ewakuacyjnej z klatki schodowej,
prowadzacych na zewnatrz budynku lub do innej strefy pozarowej, powinna by¢ nie
mniejsza niz szeroko$¢ biegu klatki schodowej, okre$lona zgodnie z § 68 ust. 11 2.
wymagane - 120cm
spelnienie warunku nalezy sprawdzi¢ w zaleznosci od przyjetego producenta
drzwi
°  Drzwi wieloskrzydtowe, stanowigce wyjscie ewakuacyjne z pomieszczenia oraz na
drodze ewakuacyjnej, powinny mie¢ co najmniej jedno, nieblokowane skrzydto
drzwiowe 0 szerokosci nie mniejszej niz 0,9 m.
WARUNEK NIE SPELNIONY - nalezy uzyska¢ odstepstwo od KWPSP

12.7.2. poziome drogi ewakuacyjne

©  szeroko$¢ poziomych drég ewakuacyjnych powinna wynosi¢ nie mniej niz 1,4 m; do
20 0s6b minimum 1,2 m
WARUNEK CZESCIOWO NIE SPELNIONY - nalezy uzyskaé¢ odstepstwo od
KWPSP

©  wysokos¢ drogi ewakuacyjnej minimum 2,2 m, dopuszczalne lokalne obnizenie do
2,0 m na odcinku do 1,5 m;
WARUNEK SPELNIONY



REWALORYZACJA PAtACU W OWINSKACH — KONCEPCJA strona 23

°  dtugo$¢ drog ewakuacyjnych
e wstrefach I, Il - 10 m przy jednym dojéciu i 40 m przy dwéch dojsciach;
e wstrefach lll - 30 m (20 na poziomych drogach) przy jednym dojsciu i 60 m przy
dwdch doj$ciach;
WARUNEK CZESCIOWO NIE SPELNIONY - nalezy uzyskaé odstepstwo od
KWPSP
° skrzydta drzwi, stanowigcych wyjscie na droge ewakuacyjng, nie mogg, po ich
catkowitym otwarciu, zmniejsza¢ wymaganej szerokosci tej drogi;
spetnienie warunku nalezy sprawdzi¢ w zaleznosci od przyjetego producenta
drzwi
°  Korytarze stanowigce droge ewakuacyjng w strefach pozarowych ZL powinny byé
podzielone na odcinki nie dtuzsze niz 50 m przy zastosowaniu przegréd z drzwiami
dymoszczelnymi  lub innych  urzadzen  technicznych,  zapobiegajacych
rozprzestrzenianiu sie dymu.
WARUNEK SPELNIONY
°  Na drogach ewakuacyjnych jest zabronione stosowanie:
e schoddéw ze stopniami zabiegowymi, jezeli schody te sa jedyng drogg
ewakuacyjna.
WARUNEK NIE SPELNIONY - nalezy uzyska¢ odstepstwo od KWPSP
° Na drogach ewakuacyjnych dopuszcza sie stosowanie schodéw wachlarzowych,
pod warunkiem zachowania najmniejszej szeroko$ci stopni okre$lonych w § 69 ust.
6. - (Szerokos¢ stopni schodéw wachlarzowych powinna wynosi¢ co najmniej 0,25
m, natomiast w schodach zabiegowych i kreconych szeroko$¢ takq nalezy zapewni¢
w odlegtosci nie wiekszej niz 0,4 m od poreczy balustrady wewnetrznej lub stupa
stanowigcego koncentryczng konstrukcje schodéw.)
Spetnienie warunku nalezy sprawdzi¢ na podstawie projektu odtworzenia
schodow
° W budynkach: $redniowysokim (SW), zawierajacym strefe pozarowa ZL |, ZL II, ZL
lI'lub ZL V, nalezy stosowac klatki schodowe obudowane i zamykane drzwiami
oraz wyposazone w urzadzenia zapobiegajace zadymieniu lub stuzace do usuwania
dymu.
o Nalezy wydzieli¢ istniejace klatki schodowe
e zastosowa¢ urzadzenia zapobiegajace zadymieniu lub stuzace do
usuwania dymu
o zastosowa¢ drzwi wydzielajace klatki schodowe EI30
o wydzieli¢ klatke na wszystkich kondygnacjach w tym réwniez na poddaszu
° Biegi i spoczniki schodéw oraz pochylnie stuzace do ewakuacji powinny by¢
wykonane z materiatow niepalnych i mie¢ klase odpornosci ogniowej co najmniej; w
budynkach o klasie odporno$ci pozarowej ,A”, ,B" i ,C” — R 60;
WARUNEK NIE SPELNIONY - nalezy uzyskac¢ odstepstwo od KWPSP
°  Piwnice powinny by¢ oddzielone od pozostatej czesci budynku, stropami i $cianami
o klasie odpornosci ogniowej co najmniej R E | 60 (Warunek spetniony) i zamkniete
drzwiami o klasie odpornosci ogniowej co najmniej E | 30.
w projekcie nalezy zastosowaé drzwi o klasie El 30
°  Jezeli drzwi do piwnic znajdujg si¢ ponizej poziomu terenu, schody prowadzace z
tego poziomu powinny by¢ zabezpieczone w sposob uniemozliwiajgcy omytkowe
zejScie ludzi do piwnic w przypadku ewakuacji (np. ruchoma bariera).
nie dotyczy przedmiotowego budynku gdyz wyjscia z klatek schodowych na
zewnatrz budynku zlokalizowano na najnizszej kondygnacji
°  Wyjscie z klatki schodowej na strych lub poddasze powinno by¢ zamykane drzwiami
lub klapa wyjsciowg o klasie odpornosci ogniowej co najmniej: E | 30.
w projekcie nalezy zastosowac drzwi EI30
°  Wyjscie z klatki schodowej, o ktdrej mowa w ust. 2, powinno prowadzi¢ na zewnatrz
budynku, (WARUNEK SPELNIONY) bezpo$rednio Ilub poziomymi drogami
komunikacji ogélnej, ktérych obudowa odpowiada wymaganiom § 249 ust. 1, a
otwory w obudowie majg zamknigcia o klasie odporno$ci ogniowej co najmniej El 30.
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12.7.3. o$wietlenie awaryjne (bezpieczenstwa i ewakuacyjne) oraz przeszkodowe:
WYMAGANE - nalezy zaprojektowac.

12.8. Zabezpieczenie przeciwpozarowe instalacji uzytkowych:
12.8.1. instalacje uzytkowe (ogrzewcza, gazowej, elektroenergetyczna, odgromowa) muszg
spetnia¢ wymagania przewidziane dla $rodowiska, w ktorym bedg pracowac.

12.9. Urzadzenia przeciwpozarowe w obiekcie:

12.9.1. instalacja sygnalizacyjno — alarmowa — NIE WYMAGANA (ZALECANA).

12.9.2. state urzadzenia gasnicze — NIE WYMAGANE.

12.9.3. przeciwpozarowa instalacja wodociggowa — HYDRANTY 25 - na kazdej kondygnacji
— WYMAGANE nalezy zaprojektowac.

12.9.4. urzadzenia oddymiajace — klatki schodowe i szyby dzwigu — WYMAGANE nalezy
zaprojektowac.

12.9.5. dzwigi dla potrzeb ekip ratowniczych - NIE SA WYMAGANE - ZALECANE - ze
wzgledu iz obiekt bedzie w duzym procencie uzytkowany przez osoby
niepelnosprawne zalecamy zastosowanie dzwigéw ratowniczych lub dzwigéw dla
osOb niepetnosprawnych z mozliwoscia wykorzystywania ich dla celow
ewakuacyjnych.

12.9.6. urzadzenia dodatkowe - NIE SA WYMAGANE.

12.9.7. instalacja odgromowa -WYMAGANA - jest zainstalowana — w projekcie nalezy
uwzglednig.

12.10. Wyposazenie w podreczny sprzet gasniczy: zgodnie z rozporzadzeniem MSWIA w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U.
Nr 109 z dnia 7 czerwca 2010r. Poz.719):
©  obiekt nalezy wyposazy¢ w gasnice ABC spetniajagce wymagania Polskich Norm w
ilosci 2kg Srodka gasniczego na kazde 100m2 powierzchni strefy pozarowe;.

12.11. Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru:
Wymagana ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru dla
budynkow uzytecznoSci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz innych obiektow
budowlanych o takim przeznaczeniu, stuzaca do zewnetrznego gaszenia pozaru, wynosi:
12.11.1. dla budynkéw niewymienionych w pkt 1 — 20 dm3/s tacznie z co najmniej dwdch
hydrantéw o $rednicy 80 mm lub 200 m3 zapasu wody w przeciwpozarowym zbiorniku
wodnym;
w okolicy patacu, na terenie dziatki zlokalizowany jest 1 hydrant na nitce 80 mm
Hydranty zamontowane na sieci majg cisnienie robocze od 2,8 do 3,6 atm. w
zaleznosci od ohciazenia sieci w trakcie pomiaru.
Nalezy zaprojektowac 2 nitke wodociaggu z hydrantem oraz zbada¢ ich wydajnos¢.
12.11.2. W przypadku braku wymaganej ilosci wody, o ktorej mowa w ust. 1, dopuszcza sie
jej uzupetnienie ze zrédet, o ktérych mowa w § 4 ust. 5, przy czym w przypadku
przeciwpozarowego zbiornika wodnego jego pojemno$¢ powinna wynosi¢ 10 m3 zapasu
wody na 1 dm3/s brakujacej wydajno$ci wodociggu, jednak nie mniej niz 50 m3.
ze wzgledow estetycznych nalezy unika¢ budowy punktu czerpania wody ze stawu
lub zbiornika ppoz.

12.12. Drogi pozarowe:

zgodnie z rozporzadzeniem MSWIA w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode

oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124 z dnia 24 lipca 2009 r. poz. 1030) projektowany

budynek WYMAGA budowy drogi pozarowe;j;

12.12.1. Droga pozarowa powinna przebiega¢ wzdtuz dtuzszego boku budynku, na catej jego
dtugosci, nalezy zaprojektowac.

12.12.2. przy czym blizsza krawedz drogi pozarowej musi by¢ oddalona od $ciany budynku o
5—15 m (jest mozliwa do realizacji).

12.12.3. Pomiedzy ta droga i Sciang budynku nie moga wystepowac state elementy
zagospodarowania terenu lub drzewa i krzewy o wysokoSci przekraczajgcej 3 m,
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uniemozliwiajace dostep do elewacji budynku za pomocg podnoénikéw i drabin
mechanicznych. (WARUNEK SPELNIONY).

12.12.4. UWAGA - dojazd do patacu z drogi publicznej jest utrudniony przez obiekty
przybramne (szer. przejazdu ok 370cm). Na etapie projektu nalezy rozwazy¢
mozliwo$¢ zbudowania innego dojazdu dla wozéw strazy pozarnej lub uzyskac
odstepstwo od wymaganej szerokosci drogi pozarowej.

12.13. Propozycja zastosowania rozwigzan zastepczych wptywajacych na podniesienie poziomu
bezpieczenstwa pozarowego rekompensujace niespetnienie niektorych przepiséw prawa
12.13.1. dodatkowy podziat na strefy pozarowe;

12.13.2. wyposazenie w instalacje sygnalizacyjno — alarmowa;
12.13.3. zastosowanie ~ dzwigow  ratowniczych lub  dzwigébw dla oséb
niepetnosprawnych z mozliwoscia wykorzystywania ich dla celow ewakuacyjnych.

13. ODNIESIENIE DO OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

13.1. Dane:
13.1.1. Adres obiektu: Owinska ul. Poznanska 1;
13.1.2. Dane geodezyjne: dziatka nr 196/2 ark. 5 obreb Owinska.

13.2. Obowigzujacy plan miejscowy:
13.2.1. uchwalony uchwatg nr 30/V1/2011 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 marca 2011 r.;
13.2.2. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow wsi Owiriska.

13.3. Przeznaczenie terenéw inwestycji w planie:
13.3.1. teren obiektu uzyteczno$ci publicznej z zielenig parkowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem U;
13.3.2. teren wdd powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

13.4. Wymagania planu:
13.4.1. § 3.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
° ust. 3 nowe obiekty realizowane przy zespole patacowym muszg harmonizowac z
architekturg patacu i komponowac si¢ z zielenig parkowa,

13. 4 2. § 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
zakaz odprowadzania sciekdw do wod lub do ziemi;

°  zakaz tarasowania skarpy i naruszania naturalnego uksztattowania terenu;

° odprowadzanie $Sciekow w postaci wéd opadowych i roztopowych z
zanieczyszczonych powierzchni - utwardzonych (drég, placéw, parkingéw) -
wytacznie do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace
(piaskowniki i separatory substanciji ropopochodnych);

°  prowadzenie segregacji odpadéw w miejscu ich powstania i gromadzenia oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w
gminie, dostosowanym do Gminnego planu gospodarki odpadami oraz przepisami
odrebnymi w tym zakresie;

°  na terenach pozostatych przeznaczonych pod zabudowe wprowadza sie obowigzek
zagospodarowania minimum 30% terenu niezabudowanego jako biologicznie
czynnego, o ile ustalenia szczegotowe dla tego terenu nie ustalajg inaczej;

13.4.3. § 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej ustala sie:

° ochronie konserwatorskiej podlegajg nastepujace obiekty wpisane do rejestru

zabytkdw, a oznaczone na rysunku planu: ust. D - zespét patacowy, pocz. XIX w.: -

patac, nrrej.: 317/A z 21.10.1968 r., — 2 bramy, nr rej.: j.w., — park, nr rej.. 22/A z
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14.10.1948 r.,

na terenach wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie prace budowlane, remontowe

i konserwatorskie lub inne dziatania mogace prowadzi¢ do naruszenia substancji lub

zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru, na etapie projektu muszg uzyskaé

pozwolenie WWKZ.

e a) nalezy bezwzglednie zachowa¢ historyczne gabaryty budynku, kat spadku
pofaci dachowej pierwotne otwory okienne i drzwiowe, elementy dekoracji
architektonicznej. W przypadku prac remontowych nalezy stosowa¢ materiaty
przeznaczone do renowacji obiektéw zabytkowych lub wtasciwe dla epoki, z
ktérej pochodzi obiekt (nie dopuszcza sie stosowania wspotczesnych
materiatdbw budowlanych typu blacha dachéwkopodobna oraz ocieplania
elewaciji ptytami styropianowymi wetng mineralng itp.),

e b) wprowadza sie konieczno$¢ uzgadniania prac na etapie projektu (dotyczy
zardwno elewacji zewnetrznych, jak i prac wewnatrz),

e () dla obiektow zewidencjonowanych w Wojewodzkim Urzedzie Ochrony
Zabytkow w Poznaniu, wiasciciel obiektu powinien uzyska¢ opinie WWKZ,
przed przystgpieniem do prac remontowych zwigzanych ze zmiang wygladu
zewnetrznego obiektu,

e d) dla nowej zabudowy lokalizowanej w obrebie zespotéw starej zabudowy
nakazuje sie harmonijne wprowadzenie nowej zabudowy poprzez dopasowanie
nowych budynkéw gabarytami do istniejacej historycznej zabudowy,
zachowanie tradycyjnych ksztattow dachow, ceramicznych pokryé, stonowanej
kolorystyki,

na terenach parkéw wpisanych do rejestru zabytkdéw zakaz wprowadzania nowe;

zabudowy, dodatkowych wygrodzen, za wyjgtkiem terenu przylegajacego

bezposrednio od strony wschodniej do patacu, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje
obiektow zwigzanych funkcjonalnie z patacem, na warunkach okreslonych przez

WWKZ. Wszelkie wycinki oraz prace sanitarne i porzadkowe na terenie parkdw

nalezy uzgadnia¢ ze stanowiska konserwatorskiego, dazy¢ do rewaloryzacji oraz

przywrocenia pierwotnych uktadéw komunikacyjnych. W przypadku wycinki
konieczne sg nowe nasadzenia po uprzednim uzgodnieniu z konserwatorem,

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych

przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow i bedacych w ewidencji

konserwatorskiej ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, zakres
ktorych inwestor powinien uzgodni¢c z WWKZ przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe,

caly teren objety planem podlega ochronie archeologicznej z uwagi na

wystepowanie  stanowisk archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego

dziedzictwa kulturowego, prace ziemne zwigzane z zagospodarowaniem i

zabudowaniem terenu wymagajq uzgodnienia z WWKZ przed uzyskaniem

pozwolenia na budowe, dla okre$lenia koniecznosci ewentualnych prac
archeologicznych.

134.4.§ 6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publ

icznych wprowadza sie:

nakaz zachowania zatozenia parkowego zespotu patacowego w obecnym uktadzie;
dopuszcza sie prowadzenie prac renowacyjnych i odnowieniowych,

nakaz realizowania wytacznie azurowych ogrodzer od strony drogi publicznej; zakaz
stosowania ogrodzen frontowych z prefabrykatow betonowych,

zakaz stosowania w otoczeniu zespotow zabytkowych reklam wolnostojacych,
wielkoformatowych, mogacych zastania¢ widok,

13.45.§ 7. 1. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw ustala sie:

o

ust. 21 wyznacza si¢ teren ustug uzyteczno$ci publicznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem U, stanowigcy zespot patacowy, w sktad ktdrego wchodza;: patac, 2
bramy i park; obiekt podlega ochronie konserwatorskiej; dla terenu ustala sie:
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Ip

e a) dopuszcza sie adaptacje patacu dla celdéw kulturalnych i o$wiatowych,

e b) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie z
patacem, na warunkach okre$lonych w § 5 pkt 2i 3,

e ) utrzymuije sie istniejacq zabudowe na terenie przylegajacym do ul. Kolejowej;
dopuszcza sie remonty i przebudowe — jak w lit. B,

e d) w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
obowigzujg ustalenia okreélone przez konserwatora zabytkow, zawarte w § 5
pkt2i3 orazw § 4 pkt 8,

e ¢) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy —wedtug rysunku planu, ktéra
odnosi sie wytacznie do zabudowy nowo realizowanej;

e f) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 2%;

ust. 47) wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych (stawdw, ciekow), oznaczone

na rysunku planu symbolem WS;

13.4.6.§ 11 ust. 2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

infra
o)

struktury technicznej ustala sie:

zaopatrzenie w wode - z istniejgcego gminnego systemu wodociggowego
stanowigcego: wodociag grupowy ze stacjami wodociggowymi w  Kicinie,
Czerwonaku, Annowie, Potaszach i Promnicach; dopuszcza sie alternatywne
zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego z uje¢ spoza gminy,
odprowadzanie $ciekéw komunalnych - do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacyjnej. Wie$ Owinska jest objeta zlewnig oczyszczalni S$ciekow w
Szlachecinie poprzez system kanalizacji grawitacyjnej wraz z przepompowniami
Sciekow; dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw czasowo do szczelnych
odbiornikow, zapewniajacych pojemno$¢ nakazujacg regularny wywoz Sciekow,
zapobiegajacy ich zagniwaniu,

odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych — do istniejacej i projektowanej
kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w energie elekiryczng - z istniejacych i projektowanych staciji
transformatorowych usytuowanych przy liniach 15 kV i w ramach terenéw
przeznaczonych pod przemyst,

dopuszcza sie budowe i przeprowadzanie infrastruktury zwigzanej z
doprowadzeniem gazu ziemnego do przedmiotowego terenu, w uzgodnieniu z
operatorami i wtascicielami obiektow sieci gazowych,

dopuszcza sie budowe i rozbudowe innej infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez operatordw, z uwzglednieniem uwarunkowan i ograniczen
dotyczacych terendw i obiektdw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej,

dla celéw grzewczych dopuszcza sie stosowanie wytacznie paliw ptynnych,
gazowych i statych (np. biomasa, drewno), charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystywanie alternatywnych zrodet energii,
wprowadza sie obowigzek witaczenia wod artezyjskich z terendw potozonych po
pétnocnej stronie wiezy cisnien do kanalizacji deszczowej w ul. ks. Piotrowskiego,

13.5. Spetnienie wymagan planu przez projekt koncepcyjny (PK):

punkt

§3
ust.3

§4

ust.1

zapis Projekt koncepcyjny Dalsze prace projektowe
nowe obiekty realizowane przy PK nie przewiduje Projektowane elementy matej
zespole patacowym muszg budowy nowych obiektow = architektury muszg
harmonizowac¢ z architekturg harmonizowac¢ z architekturg
patacu i komponowac sie z zielenig, patacu i komponowac si¢ z
parkowa, zielenig parkowg,

zakaz odprowadzania $ciekéw do PK nie dotyczy projektu Nalezy uwzgledni¢ w projekcie
wod lub do ziemi kanalizacji kanalizacji
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3 §4 zakaz tarasowania skarpy i PK nie przewiduje zmian
ust.2 | naruszania naturalnego uksztattowania terenu
uksztattowania terenu
4 &4 odprowadzanie $ciekow w postaci PK nie dotyczy projektu Nalezy uwzgledni¢ w projekcie
ust.3 | wod opadowych i roztopowych z kanalizacji deszczowej kanalizacji deszczowej

zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych (drég, placow,
parkingow) — wytacznie do
kanalizacji deszczowej poprzez
urzadzenia podczyszczajace
(piaskowniki i separatory substancji

ropopochodnych);
5 &4 prowadzenie segregacji odpadow Nie dotyczy PK 1. W projekcie budowlanym
ust.5 | wmiejscuich powstania i nalezy uwzgledni¢ odpowiednig,
gromadzenia oraz lokalizacje i wielko$¢ Smietnika

zagospodarowanie ich zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku w gminie, dostosowanym
do Gminnego planu gospodarki
odpadami oraz przepisami
odrebnymi w tym zakresie

2. Podczas uzytkowania
obiektu nalezy uwzglednié
zapis planu

6 & na terenach pozostatych Warunek spetniony
ust.8 | przeznaczonych pod zabudowe
wprowadza sie obowigzek
zagospodarowania minimum 30%
terenu niezabudowanego jako
biologicznie czynnego, o ile
ustalenia szczegdtowe dla tego
terenu nie ustalajg inaczej

7 | § na terenach wpisanych do rejestru PK nie wymaga Projekt Budowlany musi
ust.2 | zabytkow wszelkie prace uzyskania zgody WWKZ, uzyskac¢ pozwolenie na

budowlane, remontowe i . - prowadzenie robot przy
zaleca sie przedstawienie

konserwatorskie |.L!b inne dZ|aiar]|a PK PKZ (Powiatowy zabytku wydane przez PKZ
mogace prowadzi¢ do naruszenia )
- . Konserwator Zabytkow)
substancji lub zmiany wygladu s
. . celem uzgodnienia
zabytku wpisanego do rejestru, na
etapie projektu muszg uzyskaé
pozwolenie WWKZ
8 § nalezy bezwzglednie zachowaé Warunek spetniony Opisane wymagania nalezy
ust.2a | historyczne gabaryty budynku, uwzgledni¢ w projekcie
kat spadku potaci dachowej Warunek spetniony budowlanym
pierwotne otwory okienne Warunek spetniony
i drzwiowe,
elementy dekoracji Warunek spetniony
architektoniczne;.
W przypadku prac remontowych Warunek spetniony

nalezy stosowa¢ materiaty
przeznaczone do renowaciji
obiektow zabytkowych lub
wiasciwe dla epoki, z ktorej
pochodzi obiekt (nie dopuszcza sie
stosowania wspotczesnych
materiatéw budowlanych typu
blacha dachéwkopodobna oraz
ocieplania elewacji ptytami
styropianowymi wetng mineralng
itp.),
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9 §
ust.2b
10 §5
ust.2c
11 §
ust.2d
12 §5
ust.3
13 §5
ust.4

wprowadza sie konieczno$é
uzgadniania prac na etapie
projektu (dotyczy zaréwno elewacii
zewnetrznych, jak i prac wewnarz)

dla obiektéw zewidencjonowanych
w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony
Zabytkéw w Poznaniu, wiasciciel
obiektu powinien uzyskac opinie
WWKZ, przed przystapieniem do
prac remontowych zwigzanych ze
zmiang wygladu zewnetrznego
obiektu,

dla nowej zabudowy lokalizowane;
w obrebie zespotow starej
zabudowy nakazuije si¢ harmonijne
wprowadzenie nowej zabudowy
poprzez dopasowanie nowych
budynkéw gabarytami do istniejacej
historycznej zabudowy,
zachowanie tradycyjnych ksztattow
dachdéw, ceramicznych pokry¢,
stonowanej kolorystyki

na terenach parkow wpisanych do
rejestru zabytkéw zakaz
wprowadzania nowej zabudowy,
dodatkowych wygrodzen, za
wyjatkiem terenu przylegajacego
bezposrednio od strony wschodniej
do patacu, na ktérym dopuszcza
sig lokalizacje obiektow
zwigzanych funkcjonalnie z
patacem, na warunkach
okreslonych przez WWKZ

Wszelkie wycinki oraz prace
sanitarne i porzadkowe na terenie
parkéw nalezy uzgadniac ze
stanowiska konserwatorskiego,
dazy¢ do rewaloryzacji oraz
przywrocenia pierwotnych uktadow
komunikacyjnych. W przypadku
wycinki konieczne sg nowe
nasadzenia po uprzednim
uzgodnieniu z konserwatorem,

dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, podczas
prac ziemnych przy obiektach
wpisanych do rejestru zabytkdw i
bedacych w ewidencji
konserwatorskiej ustala sie
obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych, zakres ktérych
inwestor powinien uzgodni¢ z
WWKZ przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe,

PK nie wymaga Projekt Budowlany musi
uzyskania zgody WWKZ, uzyskac¢ pozwolenie na
prowadzenie robét przy

zaleca sig przedstawienie zabytku wydane przez WWKZ

PK PKZ celem
uzgodnienia

PK nie wymaga Projekt Budowlany musi
uzyskania zgody WWKZ, uzyska¢ pozwolenie na
prowadzenie robét przy

zaleca sig przedstawienie zabytku wydane przez WWKZ

PK PKZ celem
uzgodnienia

Warunek spetniony

PK nie przewiduje
budowy nowej zabudowy

Warunek spetniony

PK nie przewiduje
budowy nowej zabudowy

Nie dotyczy PK 1. Do projektu budowlanego
nalezy dofgczy¢ projekt
rewaloryzacji parku, ktory
nalezy uzgodni¢ z PKZ

2. Podczas uzytkowania
obiektu - prace sanitarno
porzadkowe na terenie parku
nalezy uzgadnia¢ z PKZ

Nie dotyczy PK 1. Przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe nalezy
uzgodni¢ zakres badan
archeologicznych

2. podczas prowadzenia prac
ziemnych nalezy prowadzi¢
badania archeologiczne.
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14 | §6 nakaz zachowania zatozenia PK zaktada zachowanie w zalezno$ci od decyzji PKZ
ust.2 | parkowego zespotu patacowego w istniejacego uktadu parku | nalezy zmieni¢
obecnym ukladzie; dopuszcza sig a w czesci zachodniej a. PK zagospodarowania
prowadzenie prac renowacyjnych i ¢ ) X gospoc
L przed patacem proponuje | terenu w czesci dot. parku
odnowieniowych .
wytworzenie ogrodu przed patacem
geometrycznego b. plan miejscowy
zaleca sie przedstawienie .
PK zagospodarowania Projekt budowlany
zagospodarowania terenu
terenu PKZ celem - o
R . powinien uwzgledniac teren
uzgodnienia i okre$lenia .
parku, ewentualne uwagi PKZ
Czy zaproponowane . .
) L do projektu koncepcyjnego
rozwigzanie jest zgodne z . .
saleceniami oraz uzyskgc pozlwoleme na
- prowadzenie robot przy
konserwatorskimi i planu
" zabytku
miejscowego
15 | §6 nakaz realizowania wytacznie PK nie okresla Projekt budowlany powinien
ust.3  azurowych ogrodzen od strony szczegbtowo wymagan okresli¢ wymagania co do
drogi publicznej; zakaz stosowania ~ co do typu ogrodzenia ogrodzen zgodnie z zapisem
ogrodzen frontowych z plany miejscowego
prefabrykatow betonowych
16 | §6 zakaz stosowania w otoczeniu PK nie zaktada budowy i
ust.4 | zespotow zabytkowych reklam stawiania reklam
wolnostojacych, wolnostojacych i
wielkoformatowych, mogacych wielkoformatowych
zastania¢ widok
17 §7 dopuszcza si¢ adaptacje patacu dla  niezgodno$¢ z zapisami przed wykonaniem projektu
ust.21a | celow kulturalnych i odwiatowych, planu budowlanego i wystapieniem z
PK zakfada szersze wnioskiem o wydanie
. pozwolenia na budowe nalezy
przeznaczenie patacu na NP
zmieni¢ miejscowy plan
cele kulturalne, :
i zagospodarowania terenu
o$wiatowe, spofeczne,
ustugowe, uzytecznosé
publiczna, medyczne itp
18 §7 dopuszcza si¢ lokalizacje nowych PK nie zaktada budowy
ust.21b | obiektéw zwigzanych funkcjonalnie = nowych obiektow
z patacem, na warunkach
okreslonych w § 5 pkt 2 3,
19 §7 utrzymuije si¢ istniejaca zabudowe PK nie odnosi sie do
ust.21c | na terenie przylegajacym do ul. zabudowy na terenie
Kolejowej; dopuszcza sig remonty i przylegajacym do ul.
przebudowe — jak w lit. b Kolejowe;
20 §7 w zakresie wymaganych Opisane powyzej
ust.21d | parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy
obowigzujq ustalenia okre$lone
przez konserwatora zabytkow,
zawartew § 5 pkt 2i 3 orazw § 4
pkt 8,
21 §7 wyznacza si¢ nieprzekraczalng Warunek spetniony - PK
ust.21e | linie zabudowy —wedtug rysunku nie zaktada zabudowy

planu, ktéra odnosi sie wytgcznie
do zabudowy nowo realizowanej

nowo realizowane;



REWALORYZACJA PAtACU W OWINSKACH — KONCEPCJA

strona 31

22

23

24

25

26

27

28

§7
ust.21f

§7
ust.47

§11
ust. 2.1

§11
ust. 2.2

§11
ust. 2.3

§11
ust. 2.4

§ 11
ust. 2.5

maksymalna powierzchnia
zabudowy terenu — 2%

wyznacza sig tereny wod
powierzchniowych (stawow,
ciekdw), oznaczone na rysunku
planu symbolem WS

zaopatrzenie w wode - z
istniejacego gminnego systemu
wodociggowego stanowigcego:
wodociag grupowy ze stacjami
wodociggowymi w Kicinie,
Czerwonaku, Annowie, Potaszach i
Promnicach; dopuszcza sie
alternatywne zaopatrzenie w wode
z systemu wodociggowego z ujeé
spoza gminy

odprowadzanie $ciekow
komunalnych — do istniejacej i
projektowane;j sieci kanalizacyjnej.
Wies$ Owiriska jest objeta zlewnig
oczyszczalni $ciekéw w Szlachcinie
poprzez system kanalizacji
grawitacyjnej wraz z
przepompowniami sciekéw;
dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekow czasowo do szczelnych
odbiornikdw, zapewniajacych
pojemno$¢ nakazujaca regularny
wywéz Sciekow, zapobiegajacy ich
zagniwaniu

odprowadzanie $ciekow
opadowych i roztopowych — do
istniejacej i projektowane;
kanalizacji deszczowej

zaopatrzenie w energie elektryczng
-z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych
usytuowanych przy liniach 15 kV i
w ramach terendw przeznaczonych
pod przemyst

dopuszcza si¢ budowe i
przeprowadzanie infrastruktury
zwigzanej z doprowadzeniem gazu
ziemnego do przedmiotowego
terenu, w uzgodnieniu z
operatorami i wiascicielami
obiektéw sieci gazowych

Warunek spetniony

pow. dziatki - 167954m2
pow. zabudowy- 938,4m2
pow. zabudowy 0,56%

PK nie zmienia zakresu
wad powierzchniowych

PK nie dotyczy projektow
infrastruktury technicznej

PK nie dotyczy projektow
infrastruktury technicznej

PK nie dotyczy projektow
infrastruktury technicznej

PK nie dotyczy projektow
infrastruktury technicznej

PK nie dotyczy projektow
infrastruktury technicznej

Przed wykonaniem projektéw
budowlanych nalezy sprawdzi¢
mozliwo$¢ podiaczenia obiektu
do odpowiednich sieci
infrastruktury technicznej

Przed wykonaniem projektéw
budowlanych nalezy sprawdzi¢
mozliwo$¢ podiaczenia obiektu
do odpowiednich sieci
infrastruktury technicznej

Przed wykonaniem projektéw
budowlanych nalezy sprawdzi¢
mozliwo$¢ podigczenia obiektu
do odpowiednich sieci
infrastruktury technicznej

Przed wykonaniem projektéw
budowlanych nalezy sprawdzi¢
mozliwo$¢ podiaczenia obiektu
do odpowiednich sieci
infrastruktury technicznej

Przed wykonaniem projektéw
budowlanych nalezy sprawdzi¢
mozliwo$¢ podigczenia obiektu
do odpowiednich sieci
infrastruktury technicznej
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29 §11 dopuszcza sig budowe i rozbudowe =~ PK nie dotyczy projektéw = Przed wykonaniem projektow
ust. 2.6 | innej infrastruktury technicznej na infrastruktury technicznej budowlanych nalezy sprawdzi¢
warunkach okreslonych przez mozliwo$¢ podigczenia obiektu
operatorow, z uwzglednieniem do odpowiednich sieci
uwarunkowan i ograniczen infrastruktury technicznej
dotyczacych terendw i obiektow
podlegajacych ochronie
konserwatorskiej
30 §M1 dla celéw grzewczych dopuszcza PK nie dotyczy projektéw | Przed wykonaniem projektéw
ust. 2.7 | sie stosowanie wyfacznie paliw instalacyjnych budowlanych nalezy sprawdzi¢
ptynnych, gazowych i statych (np. mozliwo$¢ podigczenia obiektu
biomasa, drewno), do odpowiednich sieci
charakteryzujacych sie najnizszymi infrastruktury technicznej i
wskaznikami emisyjnymi lub podja¢ decyzje o przyjetym
wykorzystywanie alternatywnych paliwie wykorzystywanym do
zrodet energii celdw grzewczych
13.6. Uwagi
13.6.1. W planowanej zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledni¢ zmiany odnoszace sie do przeznaczenia obiektéw budowlanych (patac
obiekty bramne), parku, terenéw przylegtych oraz mozliwosci wiaczenia sie do sieci
infrastruktury techniczne;.
13.6.2.W zwigzku z planowang zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przed przystapieniem do prac nad projektem budowlanym oraz przed
Ztozeniem wniosku 0 wydanie pozwolenia na budowe nalezy sprawdzi¢ zapisy nowego
planu.
UWAGA!

W tym miejscu pozostaje zyczy¢ satysfakcji z udanej realizacji Inwestorom i Wykonawcom oraz przede
wszystkim przyszlym Uzytkownikom patacu w Owiriskach.

Sursum Corda. Autorzy.
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D. ZALACZNIKI

1. kopie uprawnien i zaswiadczenia 0 przynaleznosci do Izby Architektéw i Izby Inzynieréw
Budownictwa projektantow.
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