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1. OPIS TECHNICZNY
1.1. Podstawa opracowania
- program uzytkowy uzgodniony z Inwestorem
- normy i normatywy techniczne
- uzgodnienia konstrukcyjno - materiatowe z Inwestorem

1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiot inwestycji Remont pokrycia dachowego dachu budynku
wielorodzinnego przy ul. Gdynskiej 84 b w czerwonaku

Studium opracowania projekt budowlany

Inwestor Urzad Gminy Czerwonak, ul. Zrédlana 39, Czerwonak
Autor opracowania Marian Wojciechowski

1.3. Zakres opracowania

Rozwigzania opracowanie obejmuje rozwigzanie architektoniczno -
techniczne konstrukcyjne i materiatowe remontu pokrycia dachowego
Opracowanie opracowanie zawiera cze$¢ opisowa , graficzng i
projektowe dokumentacja zdjeciowa

1.4. Opis stanu istniejacego

Charakterystyka obiektu

Budynek bedacy przedmiotem opracowania wybudowany zostat w technologii
tradycyjnej - wzniesiony zostat na rzucie prostokata w konstrukcji murowanej.
Budynek sktada sie z dwdch klatek schodowych, jest podpiwniczony, posiada trzy
kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe. Dach budynku stromy, kopertowy,
wiezba dachowa drewniana — pfatwiowo-kleszczowa na stolcach. Woda opadowa
z dachu odprowadzona jest rynnami utozonymi na gzymsie do rur spustowych,

ktore podtaczone sg do kanalizacji deszczowej.

Pokrycie dachu.

Istniejgcy dach budynku bedacy przedmiotem opracowania kryty jest ptytami
onduline, ktére mocowane sg do tat drewnianych za pomoca gwozdzi stalowych.
W wyniku badan makroskopowych stwierdzono, ze obecny stan techniczny
pokrycia dachowego na w/w dachu nie zapewnia wymaganej szczelnodci i
bezpieczenstwa uzytkownikéw, obrébki z blachy ocynkowanej wykazujg bardzo

duze zuzycie naturalne - w wyniku korozji chemicznej. W trakcie ogledzin



powierzchni dachu stwierdzono liczne uszkodzenia i nieszczelnosci w rejonie
obrébek blacharskich.

Po dokonaniu analizy ustalono, Ze istniejgce pokrycie dachu nalezy w catosci
zerwac i wykonaé nowe. Biorgc pod uwage sposdb montazu pokrycia dachowego,
stwierdzono koniecznos¢ demontazu tat i wykonanie nowego tacenia wiezby

dachowej. Pod pokryciem dachu brak jest wiatroizolacji.

Obraébki blacharskie.

Istniejgce obrébki blacharskie komindw, gzymsoéw i inne wykonanesa z blachy
ocynkowanej. W trakcie ogledzin stwierdzono, ze obrdbki blacharskie sg
skorodowane, Zle przylegajg do powierzchni muru czy komina co powoduje
nieszczelnosci, czesto sg odksztatcone, pogiete. W opierzeniach wystepuja liczne
ubytki obrébek, pozostate obrébki sg poluzowane przez wiatr a ich mocowania sg
skorodowane. Stwierdzono, ze wszystkie obrébki kwalifikujg sie do wymiany w
100%.

Rynny i rury spustowe, odprowadzenie wody deszczowej.

Rynny i rury spustowe wymienione zostaly na PCV - jednak konieczne jest ich
zdemontowanie z uwagi koniecznos¢ wykonania nowego pokrycia i ze wzgledu na
wystepujgce nieprawidtowosci i usterki - obluzowania hakéw rynnowych i rur
spustowych, uszkodzenia mechaniczne rur spustowych i rynien, niewlasciwe

podtgczenie rur spustowych do kanalizacji deszczowej.

tawy kominiarskie.

Na dachu przedmiotowego budynku tawy kominiarskie wykonane zostaty z bali
drewnianych na wspornikach, uchwytach stalowych - w wyniku ogledzin
stwierdzono, ze wystepujg ubytki taw kominiarskich, a istniejace sg zuzyte i nie
nadajq sie do eksploatacji,

Istnieje konieczno$¢ wykonania nowych taw kominiarskich .

Konstrukcja wiezby dachowej.

Dokonano ogledzin i badan makroskopowych w miejscach dostepnych - w
pomieszczeniach strychowych. W ich wyniku stwierdzono, ze stan konstrukcji
wiezby dachowej oceni¢ mozna jako dostateczny a nawet dobry - sprawdzane
elementy nie wykazywaty cech, ktére mogtyby swiadczyé o porazeniu drewna
przez owady badz grzyby. Pozostata cze$¢ wiezby jest w stanie zadowalajacym,

niemniej jednak z uwagi wiek techniczny budynku oraz ze wzgledu na liczne i



roztozone w czasie nieszczelnosci pokrycia dachowego przyjaé nalezy, ze w

trakcie robot =zaistnieje koniecznos$¢ dokonania wymiany lub wzmocnienia

poszczegbinych elementdw konstrukcyjnych wiezby dachowej. Decyzje o

wymianie podja¢ powinien kierownik robot przy akceptacji inspektora nadzoru

inwestorskiego. W trakcie prowadzenia rob6t po demontazu pokrycia z onduline

nalezy rozebrac cato$¢ facenia wiezby dachowej i dokonaé oceny elementéw

konstrukcji wiezby, w miare potrzeby uszkodzone elementy wzmocni¢ lub

wymienic.

Kominy .

W wyniku ogledzin i sprawdzenia stwierdzono, ze istniejgce kominy

ponad dachem wykazujq liczne uszkodzenia, miedzy innymi :

- ubytki tynkdw, tynki odspojone , mocno spekane i zwietrzate,

- rozwarstwione i spekane gtowice komindw,

- na kominach nalezy wykonaé nowe czapki kominowe,

- liczne spekania i pekniecia komindw ponad dachem ,

- niepetne i wykruszone spoiny - mocno zwietrzata zaprawa

spoinach,

Instalacja piorunochronna.

Na budynku istniejaca instalacja odgromowa i piorunochronna

kwalifikuje sie do catkowitej wymiany .

1.5. Stan projektowany.

Ze wzgledy na zty stan techniczny pokrycia dachowego zatozono catkowitg

jego wymiane na nowe.

Zakres robdt remontowych przedstawia sie nastepujaco:

Demontaz uszkodzonego pokrycia dachowego wraz z taceniem dachu
Demontaz obrébek blacharskich oraz rur spustowych i rynien dachowych
Demontaz instalacji odgromowej

Wymiana uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych dachu tj. krokwie
narozne i koszowe, miecze i zastrzaty.

Dwukrotna impregnacja konstrukcji dachu $rodkami grzybobdjczymi i
ogniochronnymi metoda smarowania

Montaz nowego pokrycia dachowego z blachy trapezowej w kolorze

uzgodnionym z uzytkownikiem wraz z taceniem dachu.



= Docieplenie dachu wetna mineralng gr. 20cm

= Montaz folii paroprzepuszczalnej i paroszczelnej na catej powierzchni
dachu

= Montaz nowych obrébek blacharskich, rynien dachowy, rur spustowych z
blachy powlekanej w kolorze pokrycia dachowego.

= Montaz nowej instalacji odgromowej

= Montaz drabinek przeciwsniegowych - drabinki ocynkowane i malowane
proszkowo pod kolor dachowki.

= Odbicie uszkodzonych tynkéw na kominach i wykonanie nowych.

=  Wymiana obicia bokéw kafréw wraz z dociepleniem styropianem gr. 10cm

» Wymiana okien w kaferkach na nowe PCV wraz z parapetami
wewnetrznymi.

=  Wymiana wlazdéw dachowych

=  Wymiana tawy kominiarskiej

=  Wywo4z gruzu na wysypisko

» Wykonanie daszkéw zabezpieczajacych

Pokrycie dachu.

W projekcie przewiduje sie wykonanie nowego pokrycia dachowego z blach
dachowkowych, profilowanych, powlekanych.

Pota¢ dachu przeznaczona do zaktadania blachodachéwek musi by¢
wypoziomowana na ptaszczyznach i w przestrzeni. Wszelkiego rodzaju
nierownosci nalezy usunad.

Do zniwelowane]j pofaci dachu nalezy zamocowac kontrtaty i taty (o wymiarach
dopasowanych do stosowanego typu blachodachéwek. Powstata konstrukcja
tworzy szkielet, do ktérego przytwierdzane sg arkusze blachy. Im precyzyjniej
wykonana jest ta czynnos¢, tym wigksze prawdopodobiefnstwo trwatego |
estetycznego ich utozenia i mniejsze narazenie na uszkodzenia blachodachdwek
wynikte z naprezen wewnatrz konstrukcji, podmuchéw wiatru, przenikania wilgoci
itp. Przy mocowaniu fat i kontrtat nalezy zwr6ci¢ uwage na ich prostopadte
wzgledem siebie utozenie, by blacha spoczywata na nich doktadnie w swoich
najnizszych punktach.

Kolejnos¢ wykonywania poszczegdlnych czynnoéci przy pokryciu blachodachéwka
ptaszczyzny dachu:

a) zamocowanie kontrtat na catosci potaci dachu,

b) zamocowanie tat na kontrtatach,

c) pokrycie blachodachéwka przygotowane uprzednio taty i konttaty,



d) zamocowanie uszczelki oraz akcesoriéw dachowych

e) montaz drabinek $niegowych po obwodzie dachu.

Konstrukcja wiezby dachowej.

Przy wymianie konstrukcji nalezy zachowac istniejace przekroje poszczegdinych
elementéw, wszystkie elementy impregnowaé preparatami solnymi - Fobos. W
projekcie przewiduje sie impregnacje catej wiezby dachowej preparatami solnymi

np. Fobos.

Obrobki blacharskie.

Zatozono wykonanie w 100% nowych obrébek blacharskich z blachy powlekanej
w kolorze zastosowanej blachopdachéwki. Przewidziano wykonanie obrébek na
wszystkich  potaczeniach dachu, wokdt komindw, na gzymsach. Przed
przystgpieniem do utozenia obrdébek nalezy wykonac niezbedne naprawy tynkéw
kominéw. Obroébki wykona¢ nalezy zgodnie ze sztuka budowlana i ogdlnymi

zasadami wiedzy technicznej.

Rynny i rury spustowe, odprowadzenie wody deszczowej.

W projekcie przewidziano wymiane istniejacych rynien i rur spustowych na rynny
fi 150 i rury fi 120 systemowe z PVC.

Rynny montowac zachowujac spadek 0,3% w kierunku rury spustowej. Uchwyty
rynnowe montowac w rozstawie nie wiekszym niz 60cm, poszczegdlne odcinki
rynien taczy¢ za pomocy ztaczek systemowych, rury spustowe mocowaé do écian
za pomoc a obejm w rozstawie nie wiekszym niz 2m, odcinki rur tgczyé za
pomocy ztgczek rurowych.

Obrébke blacharska pasa nadrynnowegb mocowa¢ na kotki rozporowe -
wczesniej uzupetni¢ i przygotowaé odpowiednie spadki na gzymsie, wode
odprowadzi¢ do rynny. Rury spustowe podfaczyé do istniejacej kanalizacji
deszczowej , brakujace badz uszkodzone osadniki nalezy uzupetnié badz
wymieni¢ . Niedrozne przykanaliki oczyéci¢ i udroznié¢, w razie koniecznodci

nalezy wymieni¢ uszkodzone - niedrozne odcinki podtaczen do kanalizacii.

Kominy

W projekcie przewidziano na wszystkich kominach wykonanie nowych tynkéw,
czapek betonowych, catos¢ pomalowaé farbg elewacyjng. Po zakoriczeniu robdt
nalezy wykonac kontrole przewodéw kominowych przez uprawnionego mistrza

kominiarskiego - protokoét z kontroli przekazaé zarzadcy budynku.



Instalacja piorunochronna.

Na budynku wykonac¢ nalezy nowa instalacje odgromowa .

- zwody poziome nie izolowane , niskie , drut Fe/Zn fi 8mm,

- przewody odprowadzajgce - drut Fe/Zn fi 8mm,

- ztqcza kontrolne 2-srubowe na wysokosci 1,5m od pola gruntu,

- przewody uziemiajace - pret Fe/Zn fi 16mm,

- uziomy porazane ze stali profilowanej miedziowane o dlugosci ok. 4,5m -
wykona¢ metoda obrotowa,

- wszystkie elementy metalowe na dachu podtgczy¢ do zwoddow.

Po wykonaniu instalacji przeprowadzi¢ badania i pomiary przez osobe z
odpowiednimi uprawnieniami - po zakonczeniu inwestycji protokoty przekazaé

Inwestorowi.

Stolarka okienna.

W projekcie przyjeto wymiang istniejgcej stolarki okiennej w kafrach na nowg
PCV . Przyjeto jako standardowe zastosowanie okien z szybg niskoemisyjng o
wspotczynniku przenikania ciepta.U=1.1 W/m2K dla wszystkich pomieszczer w
ktérych aktualnie przewidziano wymiane stolarki okiennej.

Okucia okienne obwiedniowe z funkcjg mikrowentylacji z regulacjg w trzech
ptaszczyznach.

Przed zleceniem produkcji nalezy dokonaé¢ odpowiednich obmiaréw okien z
natury.

Zamontowac parapety wewnetrzne drewniane,

UWAGA:

Wszystkie roboty budowlane winny by¢é prowadzone zgodnie z
przepisami techniczno-budowlanymi, obowiazujacymi Polskimi Normami
oraz zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP i pod nadzorem
osoby do tego uprawnionej, przy uzyciu wyrobéw budowlanych
dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie.

OPRACOWAL: | “,]/

Marian Wojciechowski



