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1. Podstawa opracowania.

1.1. Wizja lokalna.

1.2. Wytyczne inwestora.

1.3. Inwentaryzacja opracowywanej cze$ci budynku

1.4. Przeglad budynku, inwentaryzacja fotograficzna i pomiary.

1.5. Obowigzujace normy i przepisy.

1.6. Konsultacje techniczne z producentami materiatow budowlanych.

2. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest projekt remontu czesci parteru budynku Urzedu Gminy w Czerwonaku.
Niniejszy budynek ustugowy zlokalizowany jest przy ul. Zrédlanej 39, na dziatkach ewid.: 3/1, 10,
1/1, 1112, 12, ark 4, obreb Czerwonak. Projektowany remont jest zwigzany z planowang przez
inwestora adaptacjg mieszczacych sie w budynku pomieszczen po bytej aptece na pomieszczenia
biurowe przeznaczone dla urzedu. Adaptacja bedzie przedmiotem odrebnego opracowania.

Projekt obejmuje remont:

- komunikacji na parterze wraz ze strefg wejsciowg oraz punktem dowoddw osobistych,

— trzech pomieszczen biurowch.

3. Stan istniejacy.

3.1. Opis ogéiny budynku.

Istniejacy budynek ma Il kondygnacje nadziemne i piwnice. Gtowne wejScie do budynku
zlokalizowane jest od strony potudniowej. Dostep na poziom parteru zapewniony jest przez obszerne
schody zewnetrze oraz pochylnie dla niepetnosprawnych.

Od strony wschodniej znajduje sie zewnetrzne wejscie na kondygnacje piwnicy. Podpiwniczenie
obejmuje cato$¢ budynku w czesci zachodniej czesciowo przegtebione.

Na kondygnacji -1 znajdujg sie gtéwnie pom. techniczne, magazynowo/archiwalne oraz sala
konferencyjna.

Na pozostatych kondygnacjach mieszczg sie pomieszczenia biurowe z wyjatkiem cze$ci parteru,
gdzie od strony zachodniej zlokalizowane sg pomieszczenia po bytej aptece.

Orientacyjne dane liczbowe:

- pow. zabudowy 487 m?

- pow. netto 1457,6 m?
- dtugos¢ budynku 30,9m

- szeroko$ci budynku 15,8m

- wysokos¢ od poziomu terenu do attyki 12,12 m

- kubatura 5858 m?

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej o uktadzie konstrukcyjnym opartym na $cianach
podiuznych zewnetrznych i wewnetrznych wydzielajacych komunikacje. Sciany konstrukcyjne i
dziatowe murowane.

Stolarka okienna z PVC w kolorze biatym. W czesSci bytej apteki okna drewniane.

Dach ptaski kryty ptytami korytkowymi izolowanymi papa.

Kominy wentylacji grawitacyjnej murowane z cegty petnej.

Attyki murowane, otynkowane, obtozone z géry blachg stalowg powlekang w kolorze szarym.



3.2. Opis szczegobtowy elementéw budynku wymagajacych remontu oraz
projektowane rozwigzania konstrukcyjno — materiatowe.

3.21.

Komunikacja na parterze wraz ze strefag wejSciowa oraz punktem dowoddw osobistych.

Projektowany remont wraz z planowang zmiang sposobu uzytkowania bytej apteki na pomieszczenia obstugi
klienta, bedacg przedmiotem odrebnego opracowania, wigze si¢ z aspiracjg Inwestora do usprawnienie
dostepu i obstugi mieszkancdw gminy. Stworzenia przyjaznej i reprezentacyjnej przestrzeni.

Zakres prac remontowych:

ZAKRES PROWADZONYCH PRAC REMONTOWYCH

Sufity

-demontaz o$wietlenia — do ponownego uzycia po wykonaniu prac remontowych,

- oczyszczenie powierzchni sufitu,

- wykonanie wyprawek malarskich,

- malowanie farbg lateksowg (bezrozpuszczalnikowa, odporna na dziatanie  $rodkow
dezynfekujacych, bezemisyjna. odporno$¢ na szorowanie na mokro klasa 2 wg PN-EN 13
300) - kolor biaty.

Ujednolicenie zabudowy przy suficie poprzez kontynuacje istniejgcego obnizenia biegnacego
wzdtuz korytarza i dociggniecie go do jego korica od strony zachodniej

- obnizenie wykonac z ptyty GK na ruszcie stalowym o wymiarach w przekroju 31x68cm
taczna dtugos¢ po obu stronach korytarza 407cm.

Uwaga.

Przed przystapieniem do wykonania zabudowy nalezy wykonaé obmiar czesci
zabudowywanej.

Potaczenie nowoprojektowanej obudowy z istniejacq nalezy wykonaé poprzez rozebranie
koncow istniejgcej zabudowy i potaczenie podkonstrukcji (nowej z istniejaca)

Miejsce stylu ptyt zabezpieczy¢ tasma zbrojaca z widkna szklanego.

W celu dostosowania do stanu pierwotnego projektuje sie likwidacje $ciany obecnie
wydzielajacej pomieszczenie przy wejsciu gtdbwnym do budynku i przywrocenie pierwotne;
wielko$ci komunikaciji w strefie wejsciowej.

Sciany

- demontaz systemu komunikacji wizualnej oraz tablic ogtoszeniowych, oswietlenia - do
ponownego wykorzystania.

- oczyszczenie powierzchni, zabrudzen oraz smug przy grzejnikach oraz urzadzeniach
elektronicznych — kamerach, czujkach dymu itp.

- wykonanie wyprawek malarskich,

- wykonanie tras kablowch na Scianach korytarza prowadzacego do pom. biurowych w
listwach maskujacych do bruzdowania — taczna dtugos¢ ok 2,5mb.

- wykonanie wyprawek malarskich,

W celu dostosowania do stanu pierwotnego zaktada si¢ likwidacje $ciany wydzielajace;
pomieszczenie przy wejsciu gtdbwnym do budynku i przywrécenie pierwotnej wielkoSci
komunikacji w strefie wejSciowe;.

W powstatej przestrzeni zlokalizowane bedg miejsca siedzace dla oczekujacych petentow,
kacik dla dzieci, blat do wypetniania dokumentéw oraz ogolnodostepna, samoobstugowa
kserokopiarka, mieszczaca sie obecnie w komunikaciji.

Przed likwidacjg $ciany czeSciowo z ptyty GK i gazobetonu, nalezy usung¢ instalacje




elektryczna.
Miejsca stykow po rozebranej Scianie nalezy otynkowaé tynkiem gipsowym — narozniki
wykonac z zastosowaniem naroznikéw aluminiowych.

Wszystkie sciany malowa¢ farbg lateksowg (bezrozpuszczalnikowa, odporna na dziatanie
$rodkéw dezynfekujgcych, bezemisyjna. odporno$¢ na szorowanie na mokro klasa 2 wg PN-
EN 13 300)

- kolor biaty — zabudowy przy suficie oraz podciagi

- kolor biaty ztamana popielem np. Arctis 60 / Arctis 55 wg wzornika koloréw Caparole lub
rownowazny.

- Sciana miedzy wiatrotapem a kacikiem dla dzieci malowa¢ farbg tablicowg — kolor ciemny
szary

Ostateczny kolor do zatwierdzenia podczas remontu na podstawie prébek przygotowanych
przez wykonawce.

Posadzki

Posadzka z ptytek z granitu szczotkowanego 30x60 gr 1cm - cze$ciowa wymiana posadzki w
strefie wejSciowej z ptytek gresowych wg rys.

- skucie istniejgcych ptytek oraz likwidacja wykfadziny,

- zeszlifowanie istniejacej wylewki na grubo$¢ zapewniajacg zréwnanie

nowoprojektowanych ptytek granitowych z istniejacq czescig posadzki.

- przygotowanie podtoza — wylewka samopoziomujgca

- utozenie ptytek granitowych na klej przeznaczony do oktadania kamienia.

- cokot z plytek granitowych h=5cm

Posadzka z heterogenicznej akustycznej wyktadziny winylowej w kolorze drewna o gr.
3,05mm — jasny klon — kacik dla dzieci.

- usuniecie wyktadziny

- zeszlifowanie wylewki na grubosC zapewniajacq zrownanie powierzchni wyktadziny z
projektowang posadzka z ptytek granitowych

- przygotowanie powierzchni pod wyktadzine — wylewka samopoziomujaca

- montaz wyktadziny zgodnie z wymogami wybranego producenta.

Wyktadzina dywanowa — punkt dowodéw osobistych.

- wymiana wyktadziny dywanowej — projektuje sie wyktadzine w kolorze szarym spetniajaca
wymogi dla wyktadziny obiektowej o duzym natezeniu ruchu, waga catkowita min. 1600g/m2
wysokos¢ — Smm, wioka z poliamidu, klasa 34, montaz na klej do juty syntetyczne;.

Uwaga:
Miejsce styku wyktadziny z istniejacg posadzka zabezpieczy¢ systemowg listwa maskujacg w
kolorze naturalnego aluminium.

Wyposazenie
stale

W punkcie dowoddéw osobistych projektuje sie wymiane istniejacej lady o wymiarach
340x218cm wg rys.
Szczegbtowe rozwigzania lady zgodnie z projektem wnetrz — wg odrebnego opracowania.




3.2.2. Pomieszczenia biurowe.

ZAKRES PROWADZONYCH PRAC REMONTOWYCH

Sufity POMIESZCZENIANR 03, 04, 05
-demontaz o$wietlenia — do ponownego uzycia po wykonaniu prac remontowych,
- oczyszczenie powierzchni sufitu,
- wykonanie wyprawek malarskich,
- malowanie farbg lateksowg (bezrozpuszczalnikowa, odporna na dziatanie  $rodkow
dezynfekujacych, bezemisyjna. odporno$¢ na szorowanie na mokro klasa 2 wg PN-EN 13
300) - kolor biaty.

Sciany POMIESZCZENIANR 03, 04, 05
- demontaz systemu komunikacji wizualnej oraz tablic ogtoszeniowych, oswietlenia - do
ponownego wykorzystania.
- oczyszczenie powierzchni, zabrudzen oraz smug przy grzejnikach oraz urzadzeniach
elektronicznych,
- wykonanie wyprawek malarskich,
Wszystkie Sciany malowaé farbg lateksowa (bezrozpuszczalnikowa, odporna na dziatanie
srodkéw dezynfekujgcych, bezemisyjna. odporno$¢ na szorowanie na mokro klasa 2 wg PN-
EN 13 300)
- kolor biaty — zabudowy przy suficie oraz podciggi
- kolor np.Pacific 70 wg wzornika koloréw Caparole lub rownowazny.
Ostateczny kolor do zatwierdzenia podczas remontu na podstawie prébek przygotowanych
przez wykonawce.

Posadzki POMIESZCZENIANR 03:

- przygotowanie podtoza — gruntowanie istniejacych piytek gruntem do
powierzchni  niechtonnych z piaskiem kwarcowym, wyréwnanie
powierzchni wylewkg samopoziomujgcg cementowg,

- utozenie wykfadziny dywanowej spetniajgcej wymogi dla wyktadziny
obiektowej o duzym natezeniu ruchu, waga catkowita min. 1600g/m2
wysoko$¢ — 5mm, wioka z poliamidu, klasa 34, montaz na klej do juty
syntetycznej.

- cokot z pasa wyktadziny h=5cm od gory wykonczony listwg w kolorze
naturalnego aluminium.

POMIESZCZENIANR 04, 05:

- usuniecie istniejgcej wyktadziny

- oczyszczenie podtoza

- utozenie wykfadziny dywanowej spetniajgcej wymogi dla wyktadziny
obiektowej o duzym natezeniu ruchu, waga catkowita min. 1600g/m2
wysoko$¢ — 5mm, wioka z poliamidu, klasa 34, montaz na klej do juty




syntetycznej.
- cokot z pasa wyktadziny h=5cm od gory wykonczony listwg w kolorze
naturalnego aluminium.

Kolor wyktadzin zgodnie z projektu wnetrz — wg odrebnego pracownia

Wyposazenie |Zaktada si¢ czeSciowe wykorzystanie istniejacych mebli. Doktadne okreslenie wyposazenia
wnetrz zgodnie z projektem wnetrz wg odrebnego opracownia.

4. Wplyw obiektu na srodowisko oraz zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

Projekt remontu nie bedzie miat negatywnego wptywu na $rodowisko oraz zdrowie ludzi i obiekty
sgsiednie.

5. Warunki ochrony przeciwpozarowej budynku.

Projekt remontu nie zmienia istniejgcych warunkow ochrony przeciwpozarowej budynku.

6. Uwagi koncowe.

6.0.1.Roboty budowlano-montazowe prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy,
zgodnie z polskimi normami, ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlano-
remontowych” opracowanymi przez Instytut Techniki Budowlanej, instrukcjami producentow
materiatow budowlanych oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej.

6.0.2.Stosowa¢ materiaty posiadajgce aktualne Swiadectwo dopuszczenia do stosowania na terytorium
Polski.

6.0.3.Wszystkie wymiary zweryfikowac¢ na budowie.

6.0.4.Prace remontowe prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami BHP; stosowa¢ Srodki ochrony
indywidualnej.

6.0.5.Problemy wynikte w trakcie realizacji i nie ujete w niniejszym opracowaniu rozwigza¢ w ramach
nadzoru autorskiego.

Projektant:
mgr inz. arch. tukasz Janiak




7. Spis zatagcznikow.

7.1. Uprawnienia projektanta.

7.2. Zaswiadczenie o przynaleznosci projektanta do izby samorzadu zawodowego.



8. Spis rysunkow.

Nr Nazwa rysunku Skala
| 01 Lokalizacja budynku 1:1000
| 02 Zdjecia inwentaryzacyjne.

01 Rzut parteru 1:100
02 Rzut posadzek 1:100




