EKSPERTYZA TECHNICZNA dotyczaca oceny stanu zachowania wigzby dachowej i pokrycia dachowego na budynku komunalnym w Czerwonaku —
Dziatka nr 2/4 ul. Gdynska 53 w Czerwonaku

Temat : EKSPERTYZA TECHNICZNA
dotyczgca oceny stanu zachowania wiezby dachowej
ze wskazaniem miejsc, ilosci, rodzaju i przyczyn uszkodzenh
oraz dotyczaca oceny stanu pokrycia dachowego ze wskazaniem miejsc
wystepowania ubytkow i ilosci ubytkow w dachowkach
na czesci niskiej budynku komunalnego (dworzec kolejowy)

w Czerwonaku ul. Gdynska 53

Adres obiektu : Czerwonak, jedn.ewid. 302104 2 Czerwonak
Obreb :0002Czerwonak , dziatka nr 2/4, ul. Poznanhska

Zamawiajacy : Gmina Czerwonak, 62-004 Czerwonak ul. Zrédlana 39

Zespot oceniajacy :

1/ Ewa Owsianowska —  Uprawnienia proj. i wyk.
Nr 353/86/Pw i 247/83/Pw

2/ Matgorzata Matusiewicz - Uprawnienia proj. i wyk.
Nr 132/PW/93

Poznan, grudzien 2013r.
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1. WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest czes¢ niska budynku komunalnego, ktéry jest
zlokalizowany w Czerwonaku na dziatce Nr ewid. 2/4 potozonej przy ul. Gdynskiej 53
w Czerwonaku.

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest okreslenie aktualnego stanu technicznego pokrycia
dachowego na budynku oraz stanu technicznego wiezby dachowej . Ekspertyza ma
by¢ podstawa do opracowania projektu budowlanego na wykonanie prac
polegajgcych na : uzupetnieniu dachéwek w pokryciu dachowym, naprawie istniejgcej
instalacji odgromowej oraz naprawie, uzupetnieniu i czyszczeniu rynien i rur
spustowych.

Na podstawie wykonanych badan na obiekcie (makroskopowych i odkrywek) oraz
przeprowadzonej analizy zostang opracowane wnioski koncowe i zalecenia
naprawcze.

1.3 Zakres opracowania
W niniejszym opracowaniu uwzgledniono nastepujgce zagadnienia:
dane ogdlne o przedmiotowym budynku,
opis stanu badanych elementéw wykonany na podstawie przeprowadzonych badan
oraz dokumentacji fotograficznej ilustrujgcej stwierdzone nieprawidtowosci,
analize wynikéw badan przeprowadzonych na obiekcie,
wnioski korncowe oraz zalecenia naprawcze.

1.4 Podstawa opracowania
Podstawy opracowania stanowig;:
umowa nr WKS$.7021.179.2013 z dnia 22.10.2013r. zawarta pomiedzy Gming
Czerwonak z siedzibg w Czerwonaku ul. Zrédlana 39 a Kompleksowg Obstugg
Inwestycji Ewa Owsianowska w Poznaniu Os. Czecha 122/32,

- wizje lokalne przeprowadzone na przedmiotowym obiekcie, ktore odbyty sie
14.10.2013, 12.11.2013, 19.11.2013r, potaczone z wykonaniem badan
makroskopowych, niezbednymi pomiarami inwentaryzacyjnymi elementow
poddasza oraz ze sporzadzeniem dokumentacji fotograficznej ilustrujgcej
stwierdzony stan techniczny,
inwentaryzacja wykonana w pazdzierniku 2013r. przez Biuro Obstugi
Budownictwa Marian Wojciechowski, Murowana Goslina ul. Poznanska 46,
aktualne i obowigzujace Polskie Normy i literatura techniczna.

Kompleksowa Obstuga Inwestycji Ewa Owsianowska 27
61-292 Poznan, Os. Czecha 122/32 , tel.: 61/ 8 748 322 NIP: 782 111 50 73



EKSPERTYZA TECHNICZNA dotyczaca oceny stanu zachowania wiezby dachowej i pokrycia dachowego na budynku komunalnym w Czerwonaku —
Dziatka nr 2/4 ul. Gdynska 53 w Czerwonaku

2. DANE OGOLNE O BUDYNKU

2.1. Budynek dworca kolejowego wybudowano na poczatku XX wieku. Obecny
wyglad budynkéw dworcowych jest efektem zmian funkcjonalnych obiektu, ktére
przebiegaty przez ponad 100 lat jego istnienia. Poczatkowo wybudowano bryte
gtbwng a w nastepnych latach dobudowano cze$¢ parterowa, ktéra zostata pdzniej
rozbudowana w kierunku potnocnym. Réwniez do bryty gtdwnej dobudowano
parterowg przybudowke, ktorej juz nie ma ale pozostat po niej tynk na fragmencie
elewacji zachodniej.

Budynek jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Budynki byty wykorzystywane na potrzeby komunikacji kolejowej do 2013 roku a
obecnie sg wiasnoscia Gminy Czerwonak. Na dzien sporzgdzania niniejsze;j
ekspertyzy budynek nie jest uzytkowany i Wtasciciel nie podat sposobu jego dalszego
zagospodarowania.

Zdj. nr 1 Elewacja wschodnia od ul. Gdynskiej

2.2. Dane liczbowe charakteryzujgce obiekt (wg ,Inwentaryzacji”) :
a/ budynek wysoki

- dtugos¢ elewacji podtuznych : 9,30m,

- dtugosc elewacji szczytowych : 7,48m,

- wysoko$¢ budynku w kalenicy: 11,33m,

- kat nachylenia potaci dachowych: 40°

- powierzchnia zabudowy: 72,20m?,

b/ budynek niski
- dtugosc elewacji podtuznych : 15,71m,
- dtugosc elewacji szczytowych : 7,36m,
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- wysokos¢ budynku w kalenicy: 6,59m,

- kat nachylenia potaci dachowych: 40°

- powierzchnia zabudowy: 115,63m?,

- powierzchnia rampy: 17,88m?,

L ACZNIE :

- powierzchnia zabudowy: 187,83m? + rampa17,88m?= 205,71m?,
kubatura : 1237m°

o onalpa
Zdj. nr 3 Elewacja potudniowa Zdj. nr 4 Elewacja potnocna
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3. BADANIA NA OBIEKCIE

3.1. Opis ksztattow dachéw i odwodnienia
Budynek sktada sie z bryty gtdwnej z dwoma kondygnacjami nadziemnymi +
poddasze i piwnica oraz budynku parterowego bez podpiwniczenia.

a/ Budynek gtéwny, przekryty dachem stromym, dwuspadowym z naczotkami, pokryty
dachéwka falistg w kolorze czerwonym. Na kazdej potaci dachu sg po dwa kaferki z
dachem pulpitowym. W szczycie od potudnia nad wejsciem do budynku jest daszek
stromy, dwuspadowy pokryty dachowka karpiéwkg w koronke.

b/ Budynek parterowy, przekryty dachem stromym, dwuspadowym, pokryty dachéwkg
w dwoch rodzajach : zaktadkowa w kolorze czarnym i karpiowka w koronke w kolorze
czerwonym.

Odwodnienie dachu na kazdym z budynkéw wykonano do rynien umieszczonych
wzdtuz okapow czyli z 2 stron. Rynny sg wtgczone do 6 rur spustowych ( po 3 rury z
kazdej strony) ¢ 12.

Daszki nad kaferkami majg rynny i rury spustowe ¢ 10, ktére prowadza wode na potaé
dachu gtéwnego.

Daszek nad wejsciem w szczycie potudniowym nie posiada rynien.

3.2. STAN TECHNICZNY POKRYCIA DACHOWEGO NA BUDYNKU NISKIM

1/ Z materiatéw archiwalnych ( stare pocztowki i konsultacje z Konserwatorem
Zabytkdéw) wynika, ze pierwotnie pokrycie dachowe byto wykonane z dachowki
ceramicznej zaktadkowej w kolorze czarnym. Czes¢ dachu jest pokryta takg wkasnie
dachowka i od strony poddasza mozna odczyta¢ na dachowkach napis z nazwg,
producenta. Na kazdej dachowce jest napis : FREIWALDAU — STURM co oznacza,
ze pochodzi z wytwérni w miejscowosci Freiwaldau, ktora do 1945 roku byta czescig
Niemiec a teraz jest to polskie miasto Gozdnica. Wytwornia w Freiwaldau byta duzym
producentem dachdéwek i jest prawdopodobne, ze réwniez na budynku wysokim byta
potozona dachdéwka zaktadkowa z tej wytworni. Czarna, zaktadkowa dachowka
pokrywa dach na dworcu w Owinskach, w Bolechowie, topuchowie czyli na trasie linii
kolejowej do Wagrowca.

2/ Obecnie budynek przekryty jest w dwojaki sposoéb :

a/ od strony toru kolejowego dachdéwkg zaktadkowg FREIWALDAU — STURM w
kolorze czarnym,

b/ od strony ul. Gdynskiej czes¢ gérna dachu pokryta jest dachdéwkg zaktadkowg
FREIWALDAU — STURM w kolorze czarnym a dolna cze$¢ dachéwkg karpiowkg w
koronke w kolorze czerwonym.
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Lewa strona — na kazdej dachowce jest wycisniety napis FREIWALDAU — STURM

3/ Ocena pokrycia potaci zachodniej :

- na catej potaci brakuje okoto 5szt. dachéwek oryginalnych a w ich miejsce
zamocowane sg dachéwki karpidwki,

- jest ztamana w poprzek (wzdtuz szerokos$ci) jedna dachowka i powstata w ten
Ssposob szczelina ma szerokos$¢ okoto Smm; prawdopodobnie dachdéwka pekta
wskutek uszkodzenia mechanicznego od zewnatrz,

- jest troche szczelin wzdtuz pionowych krawedzi dachowek, ktére powstajg przez
rozsuniecie sie dachowek wskutek uginania sie krokwi dachowych,

- dachéwki sg pokryte zielonym nalotem (porosty), kepkami mchu,

- dachéwki od strony poddasza sg uszczelnione zaprawg na bazie gliny i poza
kilkoma miejscami ta pofa¢ jest szczelna dla opadéw deszczu,
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Zdj. nr 6 Widok na pota¢ zachodnig

4/ Ocena pokrycia potaci wschodniej :

- od kalenicy w kierunku okapu jest utozonych od 5 do 8 rzedéw dachowki
zaktadkowej FREIWALDAU — STURM; pozostata powierzchnia potaci dachowej jest
pokryta dachowka karpidéwka (13 do 16 rzedow),

- dachéwki karpiowki w czesci dachu przy budynku wysokim sg uszkodzone :
prawdopodobnie przez osoby wykonujgce prace na elewacji budynku wysokiego np.
zawieszanie tablicy,

- wzdtuz rynny czyli na koncach krokwi stanowigcych okap, sg wysuniete dachéwki :
prawdopodobnie uginajg sie zuzyte i uszkodzone przez czynniki atmosferyczne taty
na ktérych lezg dachéwki,
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- jest troche szczelin wzdtuz pionowych krawedzi dachowek, ktére powstajg przez
rozsuniecie sie dachowek wskutek uginania sie krokwi dachowych,

- dachowki sg pokryte zielonym nalotem (porosty), kepkami mchu, sg opryskane biatg
substancjg (chyba wapno),

- dachowki od strony poddasza sg uszczelnione zaprawg na bazie gliny i poza
kilkoma miejscami ta potfa¢ jest szczelna dla opadéw deszczu,

R il T —— i g S ——

Zdj. nr 8 Potac¢ dachowa od strony ul. Gdyriskiej (wschdod)
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Zdj. nr 9 Widok na pota¢ wschodnig

5/ Gasiory, rynny, kominy, obrobki

Wzdtuz kalenicy sg utozone gasiory, prawie wszystkie z wytworni FREIWALDAU —
STURM w kolorze czarnym. Sg w dobrym stanie.

Kominy wystajgce ponad dach sg z cegty klinkierowej, ktéra ulegta zuzyciu przez lata
uzytkowania i nie nadajg sie do dalszej eksploatacji. Obrobki blacharskie przy
kominach sg w bardzo zlym stanie, sg $lady wody sptywajgcej po kominach w strefie
poddasza.

Rynny wiszgce sg z blachy ocynkowanej, zatozone niedawno, sg w dobrym stanie.
Rury spustowe z blachy jw. sg w dobrym stanie. Konncza sie nad terenem i woda
wsigka w przylegty teren.

6/ Wnioski wynikajace z analizy stanu pokrycia dachowego

a/ pokrycie dachowe wymaga remontu kapitalnego : mimo Ze poszczegdine elementy
pokrycia nie sg w ztym stanie to pokrycie jako catos¢ nie spetnia swojej funkc;ji
technicznej,

b/ dach nalezy pokry¢ dachéwkg zaktadkowg FREIWALDAU — STURM w kolorze
czarnym lub od innego producenta ale o takich samych parametrach,

¢/ nalezy zamontowac rynny i rury spustowe w takim samym uktadzie jak istniejace,

d/ nalezy wykona¢ nowe kominy z cegty klinkierowej czerwonej ciemnej z opaska przy
goérnym koncu ( wg wzoru jak na pocztéwce dworca w Owinskach),
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e/ nalezy wykonac obrébki blacharskie z blachy cynkowo tytanowe;j.

3.3. STAN TECHNICZNY WIEZBY DACHOWEJ NAD BUDYNKIEM NISKIM
Wiezba dachowa nad budynkiem jest drewniana i wykonywana byta w dwdch
etapach, bo budynek pierwotnie byt dlugosci 12,30m a pdzniej dobudowano
pomieszczenie o diugosci 3,40m.

1/ Pierwsza cze$¢ wiezby miedzy osiami ,3” a ,6” (czyli na dtugosci 12,30m) jest

wykonana w konstrukcji ptatwiowo — kleszczowej z krokwiami jednoprzestowymi
opartymi na ptatwi kalenicowej i na murtatach. Ptatew kalenicowa jest podparta na
stupach i mieczach. Stupy sg zamocowane do kleszczy i usztywnione bocznymi
zastrzatami.

Zdj. nr 10 Widok na wigzary; w gtebi Sciana szczytowa budynku wysokiego

Stan techniczny drewna jest do$¢ dobry i nie wymaga wymiany. Stwierdzam jedynie
ugiecie krokwi na dtugosci co wptywa na rozszczelnienie pokrycia dachowego.
Dlatego przed utozeniem nowego pokrycia z dachowki, dach nalezy wypoziomowac
przez nadbicie listew wyréwnujgcych.

Ptatew kalenicowa pomiedzy osiami ,3” a ,4” powinna by¢ oparta na stupku tak jak to
widac na Zdj. nr 11 oraz nalezy ja wzmocnic przy stupie w osi ,4.1” przez dobicie 2
naktadek.

2/ Druga cze$¢ wiezby miedzy osiami ,6” a ,7” (czyli na dtugosci 3,40m) jest
wykonana w konstrukcji ptatwiowo — krokwiowej z krokwiami jednoprzestowymi
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opartymi na ptatwi kalenicowej i na murtatach. Ptatew kalenicowa jest podparta na
stupie przy szczycie od poétnocy i na $cianie w osi ,6”.

Zdj. nr 11 Wiezba przy Scianie szczytowej od potnocy

Krokwie sg wykonane z dwdch kawatkdéw drewna i potgczone w taki sposob, ze
uginajg sie w miejscu potgczenia co wptywa na rozszczelnienie pokrycia dachowego.
Dlatego nalezy w tej czesci dachu usung¢ krokwie i zamontowac¢ nowe wykonane z
belek ciggtych ( w jednym kawatku od kalenicy do murtaty).

3/ Stan techniczny murtat — jest dobry.
4/ Stan techniczny fat — nie jest zty ale poniewaz dachowki nalezy ponownie uktadac
to réwniez taty nalezy wymieni¢ na nowe.
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4. OCENA i WNIOSKI KONCOWE

4.1.Stan techniczny wiezby dachowej na budynku niskim w cze$ci miedzy osiami ,6” a
.7 jest zty i nalezy usung¢ krokwie a w ich miejsce zamocowac¢ nowe wykonane z
belek ciagtych ( w jednym kawatku od kalenicy do murtaty).

4.2.Stan techniczny wiezby dachowej na budynku niskim w czesci miedzy osiami ,3” a
,0" : stan techniczny drewna jest dos¢ dobry i nie wymaga wymiany. Stwierdzam
jedynie ugiecie krokwi dlatego przed utozeniem nowego pokrycia z dachéwki, dach
nalezy wypoziomowac przez nadbicie listew wyréwnujacych.

Ptatew kalenicowa pomiedzy osiami ,3” a ,4” powinna by¢ oparta na stupku tak jak to
wida¢ na Zdj. nr 11 oraz nalezy jg wzmocnic przy stupie w osi ,4.1” przez dobicie 2
naktadek.

4.3. Wszystkie pozostate elementy wiezby dachowej nalezy oczysci¢ z brudu oraz
ewentualnych gniazd prochnicy. Wieksze ubytki uzupetni¢ przez dobicie desek lub
wymieni¢ na nowe — decyzje podejmie w trakcie robot Inspektor nadzoru
inwestorskiego.

4.4. Wszystkie elementy wiezby dachowej nalezy zabezpieczy¢ przeciwpozarowo
oraz przeciw korozji biologicznej przez smarowanie preparatami, ktdre zapewnig
odpornos¢ ogniowg minimum R30 (wg §218 Warunki Techniczne).

4.5. Pokrycie dachowe wymaga remontu kapitalnego:

a/ nalezy rozebrac istniejgce pokrycie, zachowac nieuszkodzone dachdwki
zaktadkowe FREIWALDAU - STURM,

b/ potacie dachu nalezy wypoziomowac przez nabicie na krokwiach listew
poziomujgcych,

¢/ na wypoziomowanym dachu utozyc¢ folie wstepnego krycia, nabi¢ kontra taty, taty i
utozy¢ nowe pokrycie z dachowki zaktadkowej FREIWALDAU — STURM w kolorze
czarnym lub od innego producenta ale o takich samych parametrach,

¢/ nalezy zamontowac rynny i rury spustowe w takim samym uktadzie jak istniejace,
d/ nalezy wykona¢ nowe kominy z cegty klinkierowej z opaska przy gérnym koncu

( wg wzoru jak na pocztowce dworca w Owinskach),

e/ nalezy wykonac¢ obrébki blacharskie z blachy cynkowo tytanowe;.

5. Informacje o dachu na budynku wysokim

5.1. Pokrycie dachowe byto utozone w ostatnich latach z dachowki falistej w kolorze
czerwonym co jest niezgodne z wymaganiami dotyczgcymi budynkdéw objetych
ochrong konserwatorskg. Nalezy pamietac aby przy nastepnym remoncie tego dachu
utozy¢ na nim dachowke zaktadkowa, takg jak FREIWALDAU — STURM w kolorze
czarnym lub od innego producenta ale o takich samych parametrach.
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EKSPERTYZA TECHNICZNA dotyczaca oceny stanu zachowania wigzby dachowej i pokrycia dachowego na budynku komunalnym w Czerwonaku —
Dziatka nr 2/4 ul. Gdynska 53 w Czerwonaku

5.2. Daszki na kaferkach przy nastepnym remoncie tego dachu nalezy wykonac¢
zgodnie z pierwotnym ksztattem, ktory wida¢ na starej widokéwce pokazujgcej
budynek dworca w Owinskach.

5.3. Daszek nad wejsciem do budynku od strony potudniowej : konstrukcja drewniana
i pokrycie dachowkg karpiowka sg w ztym stanie technicznym wynikajgcym z dtugiego
okresu uzytkowania. Nalezy wymieni¢ na nowe elementy konstrukcji daszku i
pokrycia.

5.4. Komin z pojedynczym kanatem dymowym dobudowany w przesztosci w $cianie
zewnetrznej od strony toru kolejowego nalezy rozebrac, bo obecnie nie ma
uzasadnienia technicznego.

Komin w osi Srodkowej budynku z 6 kanatami, powyzej dachu nalezy wykonac z cegty
klinkierowej z wysunietymi warstwami cegiet przy wylocie : opaska wg wzoru jak na
dworcu w Owinskach.

5.5. Rura spustowa na srodku elewacji wschodniej (od strony ul. Gdynskiej) nie
powinna by¢ tu zamocowana i dlatego nalezy jg przeniesc¢ na koniec elewaciji i
ponownie zamocowac.
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