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1. WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest budynek komunalny zlokalizowany w
Owinskach na dziatce Nr ewid.113/11 potozonej przy ul. Kolejowej 4 w Owinskach.

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest okreslenie aktualnego stanu technicznego pokrycia
dachowego na budynku oraz stanu technicznego wiezby dachowej . Ekspertyza ma
byé podstawg do opracowania projektu budowlanego na wykonanie prac
polegajacych na : uzupetnieniu dachéwek w pokryciu dachowym, naprawie
istniejgcej instalacji odgromowej oraz naprawie, uzupetnieniu i czyszczeniu rynien i
rur spustowych.

Na podstawie wykonanych badan na obiekcie (makroskopowych i odkrywek)
oraz przeprowadzonej analizy zostang opracowane wnioski korncowe i zalecenia
naprawcze.

1.3 Zakres opracowania
W niniejszym opracowaniu uwzgledniono nastepujace zagadnienia:
- dane ogdlne o przedmiotowym budynku,
- opis stanu badanych elementow wykonany na podstawie przeprowadzonych
badan oraz  dokumentacji  fotograficznej ilustrujgcej  stwierdzone
nieprawidtowosci,
- analize wynikéw badan przeprowadzonych na obiekcie,
- wnioski koncowe oraz zalecenia naprawcze.

1.4 Podstawa opracowania
Podstawy opracowania stanowig;:
umowa nr WKS$.7021.178.2013 z dnia 22.10.2013r. zawarta pomiedzy Gming
Czerwonak z siedzibg w Czerwonaku ul. Zrédlana 39 a Kompleksowg Obstuga
Inwestycji Ewa Owsianowska w Poznaniu Os. Czecha 122/32,

- wizje lokalne przeprowadzone na przedmiotowym obiekcie, ktore odbyty sie
14.10.2013, 12.11.2013, 23.11.2013r, potaczone z  wykonaniem badan
makroskopowych, niezbednymi pomiarami inwentaryzacyjnymi elementéw
poddasza oraz ze sporzadzeniem dokumentacji fotograficznej ilustrujacej
stwierdzony stan techniczny,
inwentaryzacja wykonana w pazdzierniku 2013r. przez Biuro Obstugi
Budownictwa Marian Wojciechowski, Murowana Goslina ul. Poznanska 46,
aktualne i obowigzujace Polskie Normy i literatura techniczna.

2. DANE OGOLNE O BUDYNKU

2.1. Budynek dworca kolejowego wybudowano na poczatku XX wieku. Obecny
wyglad budynkéw dworcowych jest efektem zmian funkcjonalnych obiektu, ktére
przebiegaty przez ponad 100 lat jego istnienia. Dworzec sktada sie z trzech
budynkow : bryty gtéwnej, budynku nastawni i budynku magazynu przesytek
kolejowych. Bryta gtébwna i magazyn przesytek kolejowych sg budowlami

Kompleksowa Obstuga Inwestycji Ewa Owsianowska 35
61-292 Poznan, Os. Czecha 122/32 , tel.: 61/ 8 748 322 NIP: 782 111 50 73



EKSPERTYZA TECHNICZNA dotyczaca oceny stanu zachowania wigzby dachowej i pokrycia dachowego na budynku komunalnym w Owinskach —
Dziatka nr 113/11 ul. Kolejowa 4 w Owinskach

oryginalnymi natomiast budynek nastawni jest obiektem wtérnym, odtworzonym z
innych materiatow niz pozostate budynki.

Budynek jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

Budynki byty wykorzystywane na potrzeby komunikacji kolejowej do 2013 roku
a obecnie sg wiasnosciag Gminy Czerwonak. W dniu sporzadzania niniejszej
ekspertyzy w budynku znajdujg sie 3 mieszkania komunalne : dwa na pierwszym
pietrze i jedno na poddaszu a parter jest czesciowo wynajety (nauka jezykéw
obcych). W budynku spedyciji dziata sklep z artykutami gospodarstwa domowego a
w budynku nastawni jeden z najemcéw mieszkania komunalnego ma garaz dla
auta osobowego.

Zdj. nr 1 Widok na elewacje zachodnig i potudniowgq : bune gfo’wy i spedycja -
obecnie sklep

Na dzien sporzadzania niniejszej ekspertyzy Wtasciciel nie podat sposobu
zagospodarowania budynkow.

2.2. Dane liczbowe charakteryzujgce obiekt (wg ,Inwentaryzacji”) :
a/ budynek Gtéwny
- dtugosc elewacji podtuznych : 19,30m,
- dtugosc elewacji szczytowych : 7,40m,
- wysokosc¢ budynku w kalenicy: 11,85m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 45° ,
- powierzchnia zabudowy: 140,0m?,
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L ey TERERY  NEeE

Zdj.nr 2 Widok na elewacje potnocng i wschodnia, w gtebi nastawnia -
obecnie garaz

b/ budynek spedycji z tagcznikiem (sklep)
- dtugos¢ elewacji podtuznych : 10,94m, (2,90 +8,04)
- dtugosc elewacji szczytowej S : 6,53m,
- wysoko$¢ budynku w kalenicy: okoto 5,0m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 14°, (5° tacznik)
- powierzchnia zabudowy: 63,0m?,
- powierzchnia ramp i schodéw : okoto 42,0m?,

¢/ budynek nastawni (garaz)
- dtugosc elewacji podtuznej : 6,82m
- dtugosc elewacji szczytowej N : 4,05m,
- wysoko$¢ budynku w kalenicy: okoto 4,60m,
- kat nachylenia potaci dachowe;j : 5°
- powierzchnia zabudowy: 29,70m?,

LACZNIE :
- powierzchnia zabudowy: 232,7m? + rampy 42,0m?,
- kubatura : 1606m? (wg ,Inwentaryzacji”)
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Zdj. nr4 Dach nad féczhi-kiem i fragment nad sklepem
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dj. nr 5 Dach nad garazem (nastawnia)

i
-

Zd;. nr_ 6 Dach nad garaz’ef‘n i nad tqcznikiem (na prawo)
3. BADANIA NA OBIEKCIE
3.1. Opis ksztaltéw dachoéw i odwodnienia

Budynek sktada sie z trzech budynkéw : bryly gtéwnej, budynku garazu
(pierwotnie nastawnia) i budynku sklepu ( pierwotnie spedycja). Bryta gtébwna ma
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dwie kondygnacje nadziemne, poddasze i piwnice, pozostate budynki sg
parterowe, niepodpiwniczone.

a/ Budynek gtéwny, przekryty dachem stromym, wielospadowym z naczotkami,
pokryty dachdéwka zaktadkowg w kolorze czarnym. Na potaci wschodnigj jest
kaferek z dachem pulpitowym pokryty papa. Kaferek miat pierwotnie inny ksztatt i
przekryty byt daszkiem dwuspadowym z naczétkiem, byt pokryty dachdwka jak na
dachu gtéwnym.

b/ Budynki parterowe, przekryte dachami dwuspadowymi o matym kacie
nachylenia, pokryte papg na deskach.

Odwodnienie dachu na budynku gtéwnym, na sklepie i na tgczniku wykonano do
rynien umieszczonych wzdtuz okapow natomiast dach nad garazem nie ma rynny.
Rynny istniejace sg wigczone do rur spustowych ¢ 12, ktére obecnie odprowadzajg
wode opadowa na teren. Przy budynku gtdwnym na poziomie terenu sg otwory
przy rurach spustowych swiadczgce, ze wczesniej rury spustowe byly wtgczone do
kanalizacji deszczowej.

3.2. STAN TECHNICZNY POKRYCIA DACHOWEGO NA BUDYNKU
GLOWNYM

1/ Z materiatéw archiwalnych ( stare pocztowki) wynika, ze pierwotnie pokrycie
dachowe byto wykonane z dachowki ceramicznej zaktadkowej w kolorze czarnym.
Obecnie dach jest pokryty dachowkag zaktadkowg czarng ale prawdopodobnie nie
jest to dachdéwka oryginalna. Pierwsze pokrycie wykonano z takiej samej dachowki
jaka wystepuje na dachu budynku niskiego w Czerwonaku czyli z fabryki
FREIWALDAU — STURM. To wytwornia w miejscowosci Freiwaldau, ktéra do 1945
roku byta czescig Niemiec a teraz jest to polskie miasto Gozdnica. Wytwornia w
Freiwaldau byta duzym producentem dachdéwek i jest prawdopodobne, ze ta
dachowka byta potozona na dachu w Owinskach, tak jak i innych dachach
budynkoéw dworcowych na w trasie linii kolejowej do Wagrowca.

Dachowki FREIWALDAU — STURM miaty wymiary 37x15,5cm, natomiast te
obecne majg 36x14,5cm i nieco inny profil.

2/ Ocena stanu pokrycia

- na catej potaci nie ma dziur wynikajgcych z brakow w dachéwkach natomiast jest

bardzo duzo szczelin wzdtuz pionowych krawedzi dachowek, ktére powstajg np.

przez rozsuniecie sie dachéwek wskutek uginania sie krokwi dachowych,

- dachéwki lezg ukosnie do okapu co moze wynikac z pracy drewna w krokwiach :
ugiec¢ pionowych i wygie¢ w ptaszczyznie potaci,

- dachéwki sg pokryte zielonym nalotem (porosty), kepkami mchu,

- dachéwki od strony poddasza byty uszczelnione zaprawg na bazie gliny, ktéra

stracita wkasnosci uszczelniajgce i teraz woda przeptywa przez gline i kapie do

poddasza,
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Lewa strona dachowki — nie ma zadnych oznakowan wytworcy

3/ Gasiory, rynny, kominy, obrobki

Wzdtuz kalenicy sg utozone gasiory, ktére byty uszczelnione gling ale obecnie nie
ma tam uszczelnienia i woda opadowa wptywa do poddasza.

Kominy wystajace ponad dach sg z cegty klinkierowej, ktéra ulegta zuzyciu przez
lata uzytkowania i nie nadajg sie do dalszej eksploatacji. Obrébki blacharskie przy
kominach sg w bardzo ztym stanie, sg duze Slady wody sptywajgcej po kominach w
strefie poddasza.

Rynny wiszgce sg z blachy ocynkowanej, zatozone niedawno, sg w dobrym stanie.
Rury spustowe z blachy jw. sg w dobrym stanie ale nad terenem sg pogiete.
Koncza sie nad terenem i woda wsigka w przylegty teren, rowniez wlewa sie do
studzienek okien piwnicznych i wptywa na zawilgocenie muréw i posadzki w
piwnicy.
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Zdj. nr 8 Potac¢ dachowa od zachodu —widok od strony poddasza
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4/ Wnioski wynikajace z analizy stanu pokrycia dachowego na bud. gtéwnym
a/ pokrycie dachowe wymaga wymiany na nowe lub remontu kapitalnego,

b/ dach nalezy pokry¢ dachéwkg zaktadkowg FREIWALDAU — STURM w kolorze
czarnym lub od innego producenta ale o takich samych parametrach,

¢/ nalezy zamontowac rynny i rury spustowe w takim samym uktadzie jak istniejace,
d/ nalezy wykona¢ nowe kominy z cegty klinkierowej czerwonej ciemnej z opaskag
przy gérnym koncu ( wg wzoru jak na pocztéwce dworca w Owinskach — str.49)

e/ nalezy wykonac¢ obrébki blacharskie z blachy cynkowo tytanowe;j.

3.3. STAN TECHNICZNY POKRYCIA DACHOWEGO NA BUDYNKACH
PARTEROWYCH : SKLEP WRAZ Z L ACZNIKIEM i GARAZ

Pokrycie dachowe z papy jest w ztym stanie technicznym, bo papa jest skruszata,
pokryta mchem i porostem, z pecherzami powietrza. Na dzien ekspertyzy sg
lokalne przecieki wody opadowej do wnetrza budynku. Dalsze naktadanie papy lub
smarowanie masg bitumiczng daje jedynie dorazny, krotkotrwaty skutek. Na dachu
lezy juz kilka ( do 8) warstw papy i jest to szkodliwe dla no$nosci wiezby dachowe;j,
ktora nie jest przygotowana na przenoszenie obcigzenia tyloma warstwami papy.

-

:- o

= y W - y -
Zdj. nr9 Potac¢ dachowa od zachodu : tgcznik i sklep

Na zdjeciach nr 3,4,5,6,9 wida¢ bardzo zty stan pokrycia, brak obrobek
blacharskich, niedrozne rynny, urwane rury spustowe, zniszczong instalacje
odgromowa.

Komin widoczny na zdj.nr 6 jest poro$niety mchem co $wiadczy o degradaciji
zaprawy w spoinach i ztym stanie technicznym cegiet.
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WNIOSKI : pokrycie dachu nad sklepem i tacznikiem oraz nad garazem nalezy
usuna¢ i wykonac¢ nowe pokrycie z papy termozgrzewalnej, oraz wykonac¢ nowe
rynny, rury spustowe i obrobki blacharskie z blachy cynkowo- tytanowe;.

3.3. STAN TECHNICZNY WIEZBY DACHOWEJ NAD BUDYNKIEM GLOWNYM
Wiezba dachowa nad budynkiem jest drewniana w konstrukcji ptatwiowo -
kleszczowej ze sciankg kolankowg tez w konstrukcji drewnianej. Krokwie sg
dwuprzestowe oparte na ptatwi kalenicowej, ptatwi posredniej i na ptatwi stopowej.
Ptatew kalenicowa i ptatwie posrednie sg podparte na stupach i mieczach.

Stupy sg zamocowane na stropie drewnianym lub na $cianach murowanych nizsze;j
kondygnaciji.

L VTl 1'% y ' 1 -
Zdj. nr 10 Fragment wiezby dachowej, widok na komin w osi ,,2”

Dostepna jest cze$¢ wiezby od szczytu potnocnego, pomiedzy osiami ,,1-2”.
Pozostata czes¢ wiezby jest obudowana i niedostepna, bo na poddaszu znajduje
sie mieszkanie.

Stan techniczny drewna jest dos¢ dobry ale wymaga naprawy.

1/ KROKWIE Trzy krokwie na potaci zachodniej sg mocno uszkodzone przez
préchnice i nalezy je wymieni¢ na nowe. Pozostate krokwie sg troche ugiete w
naturalnym procesie starzenia drewna i w skutek wptywu warunkow
atmosferycznych. Nie jest to ugiecie, ktére wptywa na nosnos¢ czy stabilnosé
konstrukcji dachu ale powoduje, ze taty i dachéwki zmieniajg potozenie i pokrycie
traci szczelno$¢. Z powodu braku dostepu do wiekszej czesci wiezby, mozna
przyjac dla celow kosztorysowych, ze 9 krokwi bedzie do wymiany na nowe.
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2/ PLATWIE, SLUPY, MIECZE, KLESZCZE (zdj.10) nie stwierdzitam uszkodzen
wskazujgcych na koniecznos¢ wymiany tych elementoéw. Jednak w trakcie
oczyszczania okaze sie jaki jest stan drewna i decyzje o zakresie wymiany
podejmie w trakcie robot Inspektor nadzoru inwestorskiego. Ptatwie stopowe sg
ugiete w srodku rozpietosci, mozna je podeprzec¢ stupkiem posrednim.

3/ LATY (zdj.8) wieksza czes¢ jest ugieta ponad norme, sg taty uszkodzone przez
wode zaciekajgcg przez szczeliny dachéwek. Niektore faty stracity ciagtosé, bo
miaty sek, ktéry wypadt i podzielit tate na dwa luzne kawatki.

3.4. STAN TECHNICZNY WIEZBY DACHOWEJ NAD BUDYNKIEM SKLEPU

Dach nad tacznikiem (zdj. 4 i 9) sktada sie z 4 par krokwi i widoczne sg one w
catosci tylko na dtugosci okapu od strony zachodniej. Widoczne fragmenty belek
nie sg w ztym stanie ale nalezy je oczysci¢ z brudu i zaimpregnowac p.poz. i
biologicznie.

Réwniez dach nad sklepem jest oparty na krokwiach drewnianych gdzie krokwie
skrajne sg wysuniete poza budynek i tworzg okapy. Drewno w tych elementach
(zdj.11) jest rozeschniete, stracito wtasnosci nosne, minat okres uzytecznosci tych
elementow i powinny by¢ wymienione na nowe.

Po rozpoczeciu remontu dachow i zerwaniu papy okaze sie, jaki jest stan podktadu
z desek i krokwi w strefie obecnie niedostepnej. Inspektor nadzoru inwestorskiego
musi na biezgco oceniac ich stan i w uzgodnieniu z inwestorem decydowac o
zakresie wymienianych elementéw dachu.

e -I‘_ﬁ; L i WA A
Zdj. nr 11 Okap dachu nad sklepem — strona potudniowa
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3.5. STAN TECHNICZNY WIEZBY DACHOWEJ NAD BUDYNKIEM GARAZU
Dach nad garazem (zdj. 5 i 6) jest oparty na krokwiach drewnianych, ktére sg
wysuniete poza budynek i tworzg okapy. Wiezba od spodu jest obudowana sufitem
i nie mozna oceni¢ stanu drewna. Odcinki okapowe krokwi nie maja uszkodzen
mechanicznych ale drewno w tych elementach jest rozeschniete, bo minagt okres
uzytecznosci tych elementow i powinny by¢ wymienione na nowe.

Po rozpoczeciu remontu dachow i zerwaniu papy okaze sie, jaki jest stan podktadu
z desek i krokwi w strefie obecnie niedostepnej. Inspektor nadzoru inwestorskiego
musi na biezgco oceniac ich stan i w uzgodnieniu z inwestorem decydowac o
zakresie wymienianych elementow dachu.

4. OCENA i WNIOSKI KONCOWE dla dachu krytego dachéwka

4.1.Stan techniczny wiezby dachowej na budynku gtéwnym nie jest zty ale nalezy
wykonac¢ wymiane krokwi uszkodzonych oraz oczyscic¢ z brudu i ewentualnych
gniazd prochnicy. Wieksze ubytki uzupetni¢ przez dobicie desek lub wymieni¢ na
nowe — decyzje podejmie w trakcie robot Inspektor nadzoru inwestorskiego.

4.2. Drewniane, ozdobne elementy wiezby widoczne na elewacjach budynku
nalezy poddac renowacji i rekonstrukcji tam gdzie byty a obecnie ich nie ma.

4.3. Przywrdci¢ historyczny ksztatt kaferka na dachu — pota¢ wschodnia.

4.4. Wszystkie elementy wiezby dachowej nalezy zabezpieczy¢ przeciwpozarowo
oraz przeciw korozji biologicznej przez smarowanie preparatami, ktére zapewnig
odpornos¢ ogniowg minimum R30 (wg §218 Warunki Techniczne).

4.5. Pokrycie dachowe wymaga remontu : rozbidrka istniejgcej dachéwki,
oczyszczenie z zaprawy uszczelniajgcej, brudu i mchu nastepnie remont tat i
ponowne utozenie dachowki z uzupetnieniem uszkodzen nieuniknionych przy
demontazu. Koszt takich robét jest mniejszy od utozenia nowej dachéwki ale efekt
moze by¢ gorszy od stanu obecnego, bo ze starej dachdéwki nikt nie zrobi
porzadnego dachu. Trzeba by kazdg dachéwke po oczyszczeniu osadzi¢ w tym
samym miejscu w towarzystwie tych samych dachéwek to wtedy mozna by liczy¢
do dobry efekt. Taka procedura bedzie bardzo kosztowna i moze przewyzszyc
koszt utozenia nowej dachdéwki.

Z powyzszego powodu proponuje :

al/ nalezy rozebrac istniejgce pokrycie itaty - nieuszkodzone dachéwki zaktadkowe
mozna sprzedac firmie zajmujgcej sie konserwacjg zabytkow,

b/ potacie dachu nalezy wypoziomowac przez nabicie na krokwiach listew
poziomujgcych,

¢/ na wypoziomowanym dachu utozyc¢ folie wstepnego krycia, nabi¢ kontra taty, taty
i utozy¢ nowe pokrycie z dachéwki zaktadkowej ( falcowej) w kolorze
czarnym/antracyt o parametrach jak FREIWALDAU — STURM,

¢/ nalezy zamontowac rynny i rury spustowe w takim samym uktadzie jak istniejace,
d/ nalezy wykona¢ nowe kominy z cegty klinkierowej z opaska przy gérnym koncu

( wg wzoru jak na pocztéwce dworca w Owinskach),

e/ nalezy wykonac obrébki blacharskie z blachy cynkowo tytanowe;j.
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5. OCENA i WNIOSKI KONCOWE dla dachéw krytych papa

5.1. Wigzary dachu nad sklepem wymagajg remontu a wigzary skrajne odtworzenia
z nowego drewna. Krokwie na dtugosci okapéw (dach nad sklepem i tacznikiem)
nalezy podda¢ renowacji. Podktad z desek (na ktérym lezy papa) musi oceni¢
Inspektor nadzoru inwestorskiego po zerwaniu papy. Jesli bedzie w dobrym stanie
to nalezy go remontowac a jezeli w ztym to wykona¢ nowy poktad z desek gr.28mm
taczonych na wpust i pioro, ktoéry poza budynkiem bedzie stanowit podbitke okapu.

5.2. Pokrycie dachu nad sklepem i tgcznikiem nalezy usunac¢ i wykona¢ nowe
pokrycie z papy termozgrzewalnej, oraz wykona¢ nowe rynny, rury spustowe i
obrobki blacharskie z blachy cynkowo- tytanowej,

5.3. Krokwie dachu nad garazem zdemontowac i wykona¢ nowe. Pokrycie dachu
nad garazem wykonac nowe z papy termozgrzewalnej na poktadzie z desek
gr.28mm. Wykonac¢ nowe rynny, rury spustowe i obrobki blacharskie z blachy
cynkowo- tytanowe;j.

5.4. Komin nad garazem nalezy rozebra¢ powyzej potaci oraz na wysokos$¢ 50cm
ponizej potaci ( w miare mozliwosci). Wykona¢ nowy komin z cegty klinkierowej z
opaska przy géornym koncu wg wzoru jak na pocztowce dworca w Owinskach.
Cegta petna klinkierowa kl.250 w kolorze czerwonym ciemnym, zaprawa murarska i
do spoinowania klinkieru w kolorze szarym.

Przy przejsciu komina przez dach wykonac¢ obrobke z blachy cynkowo-tytanowej.

5.5. Wszystkie drewniane elementy dachowe nalezy zabezpieczy¢
przeciwpozarowo oraz przeciw korozji biologicznej przez smarowanie preparatami,
ktére zapewnig odpornos¢ ogniowg minimum R30 (wg §218 Warunkow
Technicznych).
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