3. Ustalenia dotyczgce nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z warunkdw

Czerwonak, dnia # czerwca 2013 .
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Na podstawie art. 59 ust. 11 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r.,, poz. 647),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.- Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r.
Nr 98 poz. 1071 z pdin. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych wdecyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), po rozpatrzeniu wniosku inwestora -
Gminy Czerwonak z dnia 21.03.2013r,,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dla dziatek oznaczonych nr ewid. 90/3, 90/9, obreb Miekoweg,
potozonych przy ulicy Ogrodowej w Miekowie, gmina Czerwonak
polegajgce na: budowie budynku $wietlicy z tarasem, wiaty do grillowania, c$wietlenia wraz z
zagospodarowaniem terenu. ‘

1. Rodzaj inwestycji:
- budowa budynku S$wietlicy z tarasem, wiaty do grillowania, oswietlenia wraz z
zagospodarowaniem terenu.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa ustugowa.

wymagar ksztattowania tadu przestrzennego:

a) | nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 4m od granicy frontowej dziatki
nr 90/9,
by | wielkos¢ powierzchni zabudowy: nie wiece} niz 30% powierzchni terenu

wyznaczonego liniami  rozgraniczajgcymi
teren inwestycji (w tym nie wiecej niz 30m?
dla wiaty do grillowania),

d) | szerokod< elewacji frontowe] budynku nie wiecej niz 40,0m,

¢} | powierzchnia terenu biologicznie czynnego: min. 30% powierzchni terenu wyznaczonego
linfami rozgraniczajacymi teren inwestycii,

swietlicy:




e} | liczba kondygnacji: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
fy | wysokodé budynkdw: nie wiecej niz 7,5m,
g) | wysokos¢ gbrnej krawedzi elewacji frontowej, | maksymalnie 4m,
spodu gzymsu, attyki, okapu gléwnego dachu
liczona od $redniego poziomu terenu przed
gtownym wejsciem:
h) | geometria dachu (ustalone parametry nie dach o kacie nachylenia do 45°
dotyczg: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz
zadaszen wejsc, baltkondw i tarasdw):
4. Ustalenia dotyczgce ochrony érodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

oraz débr kultury wspétczesnej:
a) inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

Srodowiska (tj. Dz. U. 2 2008 r. nr 25, poz. 150 ze zmianami,

b) na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowal rozwigzanie chronigce srodowisko w
zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,

¢) nalezy zachowal | zglosic ewentualne napotkane obiekty archeologiczne do Powiatowego
Konserwatora Zabytkow, przy ul. Stowackiego 8, 60-823 Poznan.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) | zaopatrzenie w wode: z. s;gc& wodociggowe] na warunkach okreslonych przez gestora

sieci,

b) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez
elektryczna: gestora siedi, ‘
zaopatrzenie w energie . N —

| z zastosowaniem technologii | paliw niskoemisyjnych,
cieping:

d) | odprowadzanie Sciekdw: | do sieci kanalizacji sanitarnej,
zagospodarowanie wod ‘ ‘ o ‘ . A

e) | opadowych | zagospodgrowame na terenie dziatki zgodnie 2z przepisami

odrebnymi,
roztopowych:

f gospodarowanie dni _  odreb )

; odpadarmi zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) | obstuga komunikacyjna: | lokalizacje zjazdu nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drogi,

h) | Hos¢ miejsc postojowych: | minimum 10 miejsc postojowych,

inne ustalenia:

jezeli w obrebie planowane] inwestycji wystepuja urzadzenia
melioracyjne, lokalizacje planowanej inwestycji nalezy uzgodnic z
administratorem tych urzadzen, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe,

6. Ustalenia Wymagaﬁ dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:

a) projektowane ohiekty budowlane powinny spetnia¢ wymogi okredlone w ustawie z dnia 7

lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2012r. Nr 243, poz. 1623 ze zmianarmij;




b) inwestycja nie moze ograniczy¢ dostepu oséb trzecich do drogi publiczne], mozliwosc
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne i cieplnej oraz ze srodkdw fgcznosdi,
dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

7. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdéw odrebnych:
- nie ustala sie

8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zaznaczono na Zatgczniku nr 1 do decyzji.

9. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

10. Inne warunki:
— nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami odrebnymi odlegtosci projektowanych obiektéw od
infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajgce] przez teren objety wnioskiem i w jego
bezposdrednim otoczeniu. Ewentualne kolizje nalezy usungé na warunkach okredlonych przez
gestora sieci.

UZASADNIENIE

W dniu 21.03.2013r. do Wojta Gminy Czerwonak wptynat wniosek w przedmioctowej sprawie.
Whnioskowany teren nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego organ administracji publicznej podjgt czynnosci wynikajgce z
przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 59 wymienionej ustawy w przypadku braku planu miejscowego dla budowy ww.
obiektu wydaje sie decyzje o warunkach zabudowy. Ustawodawca wskazuje jakie przestanki nalezy
spetnié, by moéc wydaé ww. decyzje (art. 61 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym). W niniejszej sprawie spetnione sg wszystkie przestanki okreslone w powotanym
przepisie.

Po dokonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji, w tym po przeprowadzeniu ogledzin terenu, na podstawie opisu
inwestycji przedstawionego w w/w wniosku, ustalono powyzsze warunki zabudowy i
zagospodarowania terendu,

W trakcie postepowania swoje stanowisko ws, przedmiotowe]j inwestycji wyrazita Pani Dorota i
Pawet Koczorowscy. Przestanki na jakich oparta zostala ccena ww. inwestycji w wigkszosci dotyczg
zasadnosci ekonomicznej przedsiewziecia. Ustalenie warunkéw zabudowy nie jest postgpowaniem
na plaszczyinie ktérego rozwazane sg aspekty ekonomiczne inwestycji. Podnoszone natomiast
argumenty o ucigzliwosdci planowanego centrum wsi w szczegdlnosci poprzez emisje hatasu |
zapachéw sa, na tym etapie, réwniez przedwczesne i pozbawione dowodu. Ocena ucigzliwosci
inwestycji, oraz ewentualne wigczenie do postepowania wiascicieli sasiednich dziatek, nastepuje na
etapie wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe. Zgodnie z art. 28 ust 2 ustawy z dnia 7 lipca’
1994r. prawo budowlane stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sg: inwest;f
oraz wtasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomoséci znajdujacych sie w obszarze
oddzialywania obiektu. Ponadto zwraca sie uwage na fakt, Ze niniejszy dokument w pkt 4
dotyczacym m.in. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi powotuje sie na przepisy ustawy prawo
ochrony $rodowiska regulujgcej m.in. kwestie ochrony przed hatasem. W zwigzku z powyzszym
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decyzje koniczacy niniejsze postepowanie pozostawia sie w niezmienione] wersji, uznajac uwagi
strony jako cenny materiat poglagdowy do przeanalizowania na dalszych etapach procesu

inwestycyinego.

POUCZENIE

Od niniejsze] decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Poznaniu, ktére wnosi sie za podrednictwem Wéjta Gminy Czerwonak w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. Odwotanie powinno zawieral zarzuty odnoszgce sie do decyzjl, okrediad istote | zakres
zgdania bedgcego jego istotg oraz wskaza¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie (art. 53 ust. 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez mgr inz. arch. Joanne Razmuk-Mikotajczak wpisang na liste
cztonkdw Potnocnej Okregowej Izby Urbanistow: G-241.

Zatgczniki:
1. Czesc¢ graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej,
2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu.

Sprawe prowadzi:
podinspektor Michat Hudak
tel.: 61- 654-42-6, it
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1. Rodzaj inwestycil:

sprawie sposobu  usialenia

wymagan  dolyczgeyveh

Winioskodawea:
Wydzial Inwestycii
Urzedu Gminy Czerwonak
ul. Zrodiana 39
62-004 Czerwonak

- budowa budynku Swietlicy z tarasem, wiaty do grillowania wraz z zagospodarowaniem {ereny,

2. Lokalizacia:
- dz. nr ewid. 80/3

. Obszar analizowany:

[

. B0/9, obreb Miskowo.

- granice obszary analizowaneqgo pokazano na czescl graficzne) analizy.
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