Czerwonak, dnia™™5....wrzesnia 2012,

W(’)j)L Gminy Czerwonak
ul. Zrédiona 39
62-004 Czerwonak

WUG.6730.78.2012

DECYZIA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 112, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwiqgzku z art. 64 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r.- Kodeksu postepowania administracyjnego
{Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1071 z pdin. zm.), rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 246
sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeh i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589)
oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 14.08.2012 r,, ktéry ztozyta:

Gmina Czerwonak
) Wydziat Inwestycii
Ul Zrédiana 39, 62-004 Czerwonak

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dziatek oznaczonych nr ewid.: 155/1, 160/3, 108/9, 108/8, 108/10, 108/11 obreb Koziegtowy,
potozonych w rejonie ulicy Marszatka Jézefa Pitsudskiego w Koziegtowach, gmina
Czerwonak
polegajgce na : budowie centrum kultury, rozbudowie i przebudowie ptywalni ,Delfin”
oraz budowa, przebudowa i rozbudowa infrastruktury towarzyszgcej obu zabudowaniom, w
tym drogi dojazdowej i wewnetrzne;.

1. Rodzajinwestycii:
budowa cenfrum kultury, rozbudowa i przebudowa ptywaini |, Delfin” oraz budowa,

przebudowa i rozbudowa  infrastruktury towarzyszqcej obu zabudowaniom, w tym drogi
dojazdowej i wewnetrznej;

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
funkcja ustugowa;

3. Ustalenia dotyczgce nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z warunkdw
I wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

1) | nieprzekraczalna linia zabudowy: nieprzekraczaina linia zabudowy w odlegtoici
20,0 m od granicy z dziatkg oznaczong nr ewid.
108/11 oraz 108/10 stanowigcq droge gminng - ul.
Marszatka Jozefa Pitsudskiego , /zgodnie z
zatqgcznikiem graficznym do niniejszej decyzji/;

2) | wielko$¢ powierzchni nowej nie wiecej niz 7% tqcznej powierzchni dziatek ozn.
zabudowy: nrewid.155/1, 160/3, 108/9, 108/8 :

3) | minimalna powierzchnia terenu 50% powierzchni dziatki;




biologicznie czynnego:

szerokosc elewacii frontowe:

50,0 m z tolerancjq do 20%;

liczba kondygnacii:

Jedna kondygnacja naziemna;

gtownym wejsciem:

catkowita wysoko$¢ budynku liczona
od $redniego poziomu terenu przed

nie wyzej niz 8,0m;

wysoko$¢ gornej krawedzi elewaci
frontowej, spodu gzymsu, attyki,
okapu gtdwnego dachu liczona od
§redniego poziomu terenu przed

gtéwnym wejsciem:

nie wyzej niz 8,0 m;

geometrii dachu {ustalone parametry
nie dotyczqg: lukarn, naczdtkéw,
wykuszy oraz zadaszeh wejsé):

dach ptaski w czesci wyoblony, ze swietlikami;

inne ustalenia:

zakaz stosowania ogrodzen w formie litych murdw
oraz ogrodzen z prefabrykatdw betonowych od
strony drég.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska i zdrowia ludz, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw

oraz débr kultury wspdtczesnej
a) Inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony §rodowiska (1. Dz. U. 22008 r. nr 25, poz 150 ze zmianami,

b} na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowad rozwigzanie chronigce §rodowisko
w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wdd powierzchniowych i
podziemnych, oraz nalezy zastosowal rozwigzania aby nie wnosi¢é dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sgsiodujgce, w zakresie  zanieczyszczenia powietrza, hatasu i

drgan,

¢} Zachowad i zgtosic ewenfualne napotkane obiekty archeologiczne do Powiatowego
Konserwatora Zabytkdw, przy ul. Stowackiego 8, 60-823 Poznan.

5. Ustalenia dotyczqce obstugi w zakresie infrastrukiury technicznej i komunikacii:

1) | zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora

sieci;

2) zaopatrzenie w energie | ; sieq elekiroenergetycznej na warunkach okreslonych przez
elektryczna: gestora sieci;
zaopatrzenie w energie | dopuszcza sie ‘wykorzysfcnie alternatywnych Zrédet ciepta na

3) cieplng: warunkach okreslonych przez gestora sieci lub przez przepisy

odrebne;

4) E)c:‘ipéc?wclxdzame docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okredionych
sciekow: przez przepisy odrebne oraz przez gestora sieci,
zagospodarowanie

5) | wod opadowychi zagospodarowanie na terenie dziatki;
roztopowych:

nakaz magazynowania segregowanych odpaddw komunalnych
gospodarowanie w przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych

6) w wyznaczonych miejscach na terenie posesji, i

odpadami:

zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami odrebnymi;




7) obstuga
komunikacyjna: zZiazdem z ulicy Marszatka Jézefa Pitsudskiego;
8) ‘OSCT mlejsc he minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50,0 m2 powierzchni
postojowyeh: uzytkowej;
jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepujq urzgdzenia
?) | inne ustalenia: melioracyjne, lokalizacje planowanej inwestycji nalezy uzgodnié
z administratorem tych urzqdzen, przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe,

6. Ustalenia wymagan dotyczgeych ochrony interesdw oséb trzecich:

a) projektowane obiekty budowlane powinny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. Nr 243, poz. 1623);

b) inwestycja nie moze ograniczyé dostepu 0sdb trzecich do drogi publicznej, mozliwoici
korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz ze §rodkdw tgcznosci,
dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludz:

c) wszelkie ucigziwoéci zwigzane z inwestycjq muszg zamkngé  sie w obrebie
przedmiotowego terenu objetego decyzjq;

7. Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podiegajgcych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych:

nie ustala sie

8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznacza sie na kopii mapy zasadniczej stanowigcej
integralng czes¢ decyszji.

9. Teren nie wymaga uzyskania zgody na Zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne.

10. Inne warunki:

-sposdb  odiworzenia nawierzchni ulicy, chodnika oraz zieleni w istniejgcych pasach
drogowych nalezy uzgodnié z wiasciwym zarzgdceq lub wiaicicielem drogi;

—nalezy zachowaé zgodne z przepisami Prawa budowlanego i Polskimi Normami odlegtosci
projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemne;j przebiegajgce] przez
teren objety wnioskiem i w jego bezpoirednim otoczeniu, zaleca sie uzgodnienie tych
odlegtosci z wtascicielami sieci. Dopuszcza sie usuniecie kolizji na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,

UZASADNIENIE

W dniu 14.08.2012 roku wptynat do tut. Urzedu wniosek w przedmiotowej sprawie., Whnioskowany
teren nie jest objety obowigzujgcym planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego.
Wobec powyzszego organ administracji publicznej podjat czynnosci wynikgjgce z przepisdw
ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art.
59 wymienionej ustawy w przypadku braku planu miejscowego dia budowy ww. obiekiu wydaje
sie decyzie o warunkach zabudowy. Ustawodawca wskazuje jakie przestanki nalezy spetnic, by
moc wydac ww. decyzje (art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W
niniejszej sprawie spetnione sq wszystkie przestanki okreslone w powotanym przepisie.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisdw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego ferenu, na ktdrym
przewiduje sie realizacje inwestycji, w tym po przeprowadzeniu ogledzin terenu, na podstawie
opisu inwestycji przedstawionego w w/w. wniosku, ustalono powyzsze warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu.

POUCIZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Poznaniu, ktére wnosi sie za posrednictwem Wéjta Gminy Czerwonak w terminie 14 dni od daty




jel doreczenia. Odwotanie powinno zawieraé zarzuty odnoszqce sie do decyzji, okredlad | istote i
zakres zqdania bedgcego jego istotq oraz wskazad dowody uzczsqdmouqce to zgdanie (art. 53
ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy.

Projekt decyzji zostat sporzgdzony przez mgr Joanne Dimke wpisang na hsf@ cz’ronkow ‘
Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw pod nr ZOIU upr. Z-517.

Latgcezniki:

1. Czed¢ graficzna decyzji na kopii mcxpy{y;g
2. Andliza funkciji oraz cech zobudowy};

Sprawe prowadzi:
podinspekior mgr Michat Hudak
tel.: 61- 654-42-64

Ofrzymujg:
1. Wnioskodawca

2. Strony postepowania wg rozdzielnika
3.a/a
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Na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r %cj planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 s@rpnia 2003r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braky

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whioskodawca:
Urzad Gminy Czerwonak
Wydziat Inwestycji
Ul Zrodlana 39, 62-004 Czerwonak

=N

Rodzaj inwestycji:
budowa centrum kultury oraz rozbudowa i przebudowa plywalni ,Delfin”, budowa, przebudowa i rozbudowa

infrastruktury towarzyszacej obu zabudowaniom, w tym drogi dojazdowej | wewngtrznej.

2. Lokalizacja:
dziatki oznaczone nr ewid. 15571, 160/3, 108/9, 108/8, 108/10, 108/11 obrgb Kozieglowy, polozone w rejonie
ulicy Marszatka Jozefa Pilsudskiego w Kozieglowach, gmina Czerwonak,
dziatki ozn. nr ewid. 108/11i 108/10 stanowig fragment drogi publicznej - ul. Marszalka Jozefa Pitsudskiego

3. Obszar analizowany:
obszar analizowany ma na celu okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania
terenu;

4. Zgodno$¢ z warunkami art. 61 ust.q ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze Zmianami):

Art. 61 ust. 1 pkt. 1
co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w spos6b
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, TAK
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw
| i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu
funkcja zabudowy Na analizowanym terenie wystepujg dzialki zabudowane
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, jednorodzinnymi | TAK
budynkami gospodarczo - garazowymi
Dodatkowo zlokalizowana jest rowniez zabudowa ustugowa.
linie zabudowy Budynki zlokalizowane sg w roznych liniach zabudowy, ale nie
blizej niz w odlegtosci 12m od granicy frontowej dziatki z ul. TAK
Pitsudskiego
powierzchnia zabudowy / wskaznik Powierzchnia zabudowy ksztaituje sig na poziomie od 13% (dz.
wielkoSci powierzchni zabudowy w ozn. nr ewid. 107/64 i 163/9) do 53% (dz. ozn. nr ewid.
stosunku do powierzchni dziatki 107/39), a srednio wynosi 15-16%. TAK
: W chwili obecnej dz. ozn. nr ewid. 108/8 jest w 20%
zabudowana.
szeroko$¢ elewacji frontowsj Szeroko$¢ elewadji frontowej od 5,0 m (dz. ozn. 162/12) do TAK
72,0 m (dz. ozn. nr ewid. 108/2 i 93/2)
wysokos¢ zabudowy (wysokosé gornej | Budynki 1, 2 | 5 kondygnacyjne. Catkowita wysokos¢
krawgdzi elewacji frontowej, jej gzymsu | budynkow nie przekracza 15,0 m. TAK
lub attyki)
geometria dachu (np. kat nachylenia, Dachy strome o kacie nachylenia potaci dach
Mysokoéé glownej kalenicy i uklad polaci | 45° oraz dachy ptaskie o kacie nachylenia po
g

achowych, a takze kierunek glownej do 18°,




kalenicy dachu w stosunku do frontu
dziakki)

Art. 61 ust. 1 pkt, 2

teren ma dostep do drogi publicznej | TAK
Art. 61 ust. 1 pkt. 3

istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia TAK
budowlanego

Art. 61 ust. 1 pkt. 4 :

teren nie wymaga uzyskania zgody na Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i | rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121 poz. 1266 ze

lednych na cele nierolnicze i nielesne zmianami} oraz klasyfikacjg w ewidencji gruntdw, teren nie
albo jest objety zgodq uzyskang przy wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i TAK
sporzadzaniu migjscowych planow, lesnych na cele nierolnicze i nielene

kiére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy z dnia 07.07.19%4 r. 0
zagospodarowaniu przestrzennym
Art. 61 ust. 1 pkt. 5

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi [ TAK

3. Ustalenie czy inwestycja moze znaczaco wplywat na rodowisko w rozumieniu obowiazujacych przepisow:
Inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (4. dz.
U. 2 2008r. Nr 25, poz. 150 z pdzn. zmianami)

Uwaga: na fragmencie terenu objetego wnioskiem wystepuja grunty leéne, ktére zostaty wykluczone z
obszaru objetego inwestycja.

Zalgezniki: cze$¢ graficzna

opracowanie:

mgr Joanna Dimke
czionek ZOIU nr upr. Z-517
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