Zalacznik do Zaradzenia Nr 389/11/2009
Woijta Gminy Czerwonak z dnia 23 kwietnia 2009r.
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLO ZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGL ADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu zmiany planu miejscowego
terendw wsi Owiiska

Projekt planu zostat wyimny do publicznego wgtiu w okresie od 18 lutego do 20 marca 2009r.
Wyznaczony termin sktadania uwag dogy@zch projektu planu — do dnia 3 kwietnia 2009r.
W wyzej okreslonym terminie zostaly wniesione uwagétg w niniejszym wykazie.
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31.03 Karolina Pinna | W zwiazku z aktualizagj planu przestrzennego dotycego terenéw
.2009 znajdujcych s¢ w Owinskach zwracam sz uprzejm prasba o
wprowadzenie na terenie dziatek : 259/6, 259/7/25%9/9, 259/10,
259/11, 259/12 zabudowy wielorodzinnej o niskiggnsywnéci tj.
dopuszczenie lokalizowania budynkéw mieszkalnytibzbbie mieszka
do czterech, lub — o ile bytoby to alisve — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej biiniaczej. Powysze pozwoli mi zagospodaroiveziatki
w spos6b odpowiedni do istnieego popytu na lokalnym rynku
nieruchoméci i bardzo truda sytuacy zwiazarg z otrzymaniem Uwaga Uwada
kredytéw hipotecznych. Wprowadzenie na wymieniongziatkach 259/6, uwzgkdniona w nieuwz l;%niona
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiegimywndci nie 259/7, zakresie W zagll«esie
bedzie w sprzecznimi z istniejjcym zagospodarowaniem terenow 259/8, dopuszczenia W dopuszezenia wl
sasiednich. Dziatki 8 potazone w gsiedztwie duego kompleksu 259/9, MN2- tereny | zapisach planu zap isach planu
ustugowego i istniacych zespotow zabudowy wielorodzinnej. Po 259/10, zabudowy mozliwosci rr?oiliwofci
pétnocnej stronie zbiornika wodnego znajdujedsizy zespo6t budynkéw 259/11, mieszkaniowej| realizowania ng realizowania na
wielorodzinnych o niskiej intensywiai, a dalej na pétnoc zesp6t 259/12, | jednorodzinnej| wskazanym wskazanvm
zabudowy wielorodzinnej o daj intensywnéci, rowniez po zachodniej | arkusz mapy obszarze obszarz)(le
stronie drogi w pohiiu obiektéw ustugowych w odlegioi okoto 100 m 5, obeb zabudowy zabudo
od moich dziatek — wyspuje maly zesp6t zabudowy wielorodzinnej. Owinska blizniaczej Wielorodzme'
Planug wybudowanie wytcznie kilku budynkéw mieszkalnych ze !
wzgledu na niewielkie powierzchnie dziatek. Budynki gty
poréwnywalne skalz budynkami jednorodzinnymi, nie bytoby to
zwigzane réwnie z wydzielaniem dziatek o powierzchni mniejszej ma
terenie zabudowy jednorodzinnej. W przypadku rzetstego braku
mozliwosci wprowadzenia zabudowy ftiiaczej z odpowiednimniejsz
niz w zabudowie wolnostegej minimalry, powierzchn dziatek, w taki
spos6b, abym wydzielone dziatki mogta podziela pot.
- Natomiast dla dziatek 259/6, 259/7, 259/8 peaszmiar linii 259/6
zabudowy od wewgtrznej drogi dojazdowej KX na 3 metry. W zeku 259/7’ MN2 - teren
. . . P A , y
z ograniczeniem od nieprzekraczalnej linii zabud®@ym od krawznika 259/8 zabudowy uwaga
jezdni drogi KDG, jest to jedyne mlowe rozwiazanie logicznego ’ h . . nieuwzgédniona
! S ) ) d . .__ .| arkusz mapy mieszkaniowej
zagospodarowania dziatki. Poiggza zmiana nie spowoduje pekszenia 5 . N
- ; L . - : obrb jednorodzinnej
powierzchni zabudowy, unatiwi jedynie zaprojektowanie Owifiska
symetrycznego budynku, zidinego ksztattem do fistniepcych.
- Ostatnia uwaga dotyczy okfenia gtéwnej kalenicy dachu: dla dziatek:  259/6,
259/6, 259/7, 259/8, 259/10 prostopadte do uligazitowej KX, dla 259/7, MN2 - teren
dziatek 259/9, 259/11, 259/12, 259/16, 259/17 jpmatite do ulicy 259/8, zabudo Y uwaga
dojazdowej KDL1. 259/10, h Wy uwzgkdniona
arkusz mapy _mleszkanl_owej_
5 obich jednorodzinnej
Owinska
03.04.201 | Terra Tradin¢ | Dzialajpc na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 260K3B0 318/8 UWH1 - teren Uwaga Uwaga




S.A.

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,stémej dalej jako
,Upzp” w imieniu Spotki pod firm ,Terra Trading” S.A.z siedzipw
poznaniu kdacej wigcicielem dziakki gruntu nr 318/8 o obszarze

40 000m2 potponej w Owiskach wnosgnastpujace uwagi do projektu
przedmiotowego planu:

1. Nie powinno uchwatasi¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w okresie kiedy travprace nad zmianStudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwonak, o czym stanowi uchwata Nr 73/X1/2007 yr@thiny
Czerwonak z dnia 21 czerwca 2007r.

2. Obowizujace aktualnie Studium uwarunkoivakierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwongjefgrazichwad nr
173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czea 2000roku
rozr&nia w zakresie przeznaczenia terenéw (funkcjigngrzabudowy
ustugowej (oznaczenie literowe U) oraz tereny dhekci gospodarczej
(oznaczone literowe ,G"). Stanoygia wiasnéc Spotki , Terra Trading”
dziatka gruntu nr 318/8 znajdujeszgodnie ze stanowdym integrala
cze$¢ Studium, rysunkiem Studium, w strefie dziatdlciqyospodarczej
.G

Zgodnie za z wylozonym do publicznego wagtlu projektem mpzp.
terenéw wsi Owiska, teren tej dziatki nr 318/8 przeznaczony zaostat
zasadniczej eZci pod budow wielofunkcjonalnego &rodka handlowo —
ustugowego ,UWH1" oraz w nieznaczneggéei pod zabudow
mieszkaniow jednorodzina ,MN2".

Takie przeznaczenie przedmiotowego terenu, w pc@akipzp
jednoznacznie wskazuje na niezgogtnastalé projektu planu ze
studium. Nieprawdziwe jest zatem stwierdzenie,aéewv paragrafie 1
projektu uchwaty, o zgodioi planu ze Studium.

W tym miejscu wskazanalezy, ze réwnie obowhzujacy dotychczas
mpzp dla terenu wsi Owska uchwalony przez Ra@&miny Czerwonak
w dniu 19 lutego 2004 roku, dotkity jest t sam wadh, w zakresie
niezgodndci ze studium.

Majac powyzsze na wzgldzie wnosimy o:

a) dokonanie zmiany przeznaczenia dziatki grun®/8 W
opracowywanym na podstawie uchwaly Rady Gminy
Czerwonak z dnia 21 czerwca 2007 roku Studium édémie
jej funkcji w czsci (75 % pow.), pod zabud@wmieszkaniow
wielorodzinry (mate domy mieszkalne) i w gxi (25 %) pod
zabudow ustugows, zgodnie z zatzonym do niniejszego
pisma planem sytuacyjnym,

b) zawieszenie prac nad mpzp wsi @ska do czasu uchwaleni
zmiany Studium,

c) okrelenie w projekcie mpzp wsi Owska przeznaczenia
terenu obejmujcego dziatk gruntu nr 318/8 zgodnie z
propozycj zawarg w pkt a) powyej.

Jednoczénie przypominanie spotka ,Terra Trading” pismem z dnia 17
sierpnia 2007 roku wyspita do Pana Wajta z propozycjami w zakresie|
sposobu przeznaczenia terendw, w ramach zmian rdgkpvynika z

;3

projektu planu, propozycje te zostaly catkowicienpuete.
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Odndnie postanowig § 2 ust 27 projektu uchwaly stwierdzate,
przeznaczenie w projekcie mpzp obszaru o pow. ®R0®m?2 pod
budow wielofunkcyjnego érodka handlowo — ustugowego, ktory miath
zaspokat potrzeby ok. 2 300 mieszkedw wsi Owiiska, jest pozbawion
jakichkolwiek podstaw merytorycznych. Na terenietggodnie z
wytycznymi z projektu planu wybudowaalezy okoto 10 obiektow
handlowych o pow. zabudowy 1000mZéwp.

Jak wynika ze statystyk, wystarcgaym dla obstugi ok. 3-4 tysiy
mieszkacow jest jeden obiekt handlowy o pow. sprzgdzk. 800m2,
branzy ogélnospaywczej.

Jakiego zatem rodzaju ustugi / handel mialyb§ t@alizowane dla 2 300
mieszkacow wsi Owihska w pozostatych dziewdiu obiektach
ustugowych?

Dla poréwnania wskazanalezy ze zlokalizowany w Poznaniu obiekt
handlowo — ustugowy Pozha Plaza, wybudowany zostat na obszarze
ok. 35 000m2.

Stwierdzé zatem nalgy ze przeznaczenie w opracowanym planie tak
duzego terenu pod dziatalhandlowo- ustugoww stosunku do
potrzeb mieszkecdw wsi Owhska spowodujee teren ten w
przewidywanej przestrzeni czasowej nie zostanige
zagospodarowany.

Zatem taki zapis projektu planu réwnoznaczeg4ie z faktycznym

<

wytaczeniem terenu spod zabudowy, z wszelkimi tego ddomencjami.

uwaga
nieuwzgédniona

Wojt Gminy Czerwonak




